Tex’r (Teil B)

. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In dem WA-Gebiet sind die in § 4 (3) BauNVO aufgefihrten Ausnahmen Gartenbaubetrie-
be und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig gem.
§ 1 (6) BQUNVO.

2. MaB der baulichen Nutzung und gem. § 9 (1) 1 BauGB
Die in der Planzeichnung festgesetzten max. zul&ssigen Firsthhen beziehen sich jeweils auf
die Oberkante der zugehdrigen ErschlieBungsstraBe.

3. Bauweise gem. § 9 (1) 2 BauGB
In der abweichenden Bauweise sind nur Einzelhduser mit seitichem Grenzabstand bis zu ei-
ner L&dnge von 15 m zuldssig.

4. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB
In den WR- und WA-Gebieten sind Garagen, Carports und Nebengebdude zwischen vor-
derer Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie einschlieBlich seitlicher Verldngerung zur
GrundstUcksgrenze unzuldssig.

5. Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) 6 BauGB
In dem WA-Gebiet sind max. zwei Wohnungen je Wohngebdude zuldssig. In dem WR-
Gebiet ist max. eine Wohnung je 700 gm Grundstiicksfldche zuldssig.

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB
Die Beginstigten der festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind die jeweiligen Vor-
und Hinterlieger.

7. LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

Fur AuBenbauteile mit Ausrichtung zur Hamburger StraBe im Larmpegelbereich 1V ist for
Aufenthaltsrdume/Birordume gem. DIN 4109 ein resultierendes Schallddmm-MaB von
R'w,res=40/35 dB einzuhalten.

FUr AuBenbauteile mit Ausrichtung zur Hamburger StraBe im Lérmpegelbereich il ist for Auf-
enthaltsrtdume/Blrordume gem. DIN 4109 ein resultierendes Schallddmm-MaB  von
R'w,res=35/30 dB einzuhalten.

Fenster von Schlafrdumen einschlieBlich Kinderzimmern sind mit schallgeddmmten Lftun-

gen auszustatten, sofern eine ausreichende Liftung zu ldrmabgewandten Gebdudeseiten

nicht méglich ist.

Auf der festgesetzten Fidche fir L&rmschutzmaBnahmen im Larmpegelbereich IV sind

Schlafréume einschlieBlich Kinderzimmer mit Ausrichtung zur Hamburger StraBe unzuldssig.
8. Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25b BauGB

Alle mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf Daver zu erhal-
ten. Abgdinge sind in gleicher Art zu ersetzen.

9. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi.V.m. § 92LBO
Hauptbaukdrper sind mit gleichwinklig geneigten D&chern mit einer Neigung von 25-50°
auszufUhren. FUr die Dacheindeckung sind rote bis rotbraune oder anthrazitfarboene Dach-
pfannen zu verwenden.

Garagen und Nebengebdude sind in Farbe und Materialien wie der zugehdrige Haupt-
baukdrper auszufthren, Flachd&cher und Holzbauten sind zuldssig.

Die Sockelhdhe darf max. 0,50 m Uber dem mittleren gewachsenen Geldndeniveau liegen.

Drempel sind bis zu einer Hdhe von 0,75 m Uber der Oberkante des DachgeschossfuBbo-
dens zulssig.
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Il. Darstellungen ohne Normcharakter

% Vorhandene Gebdude
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A‘ A. Lage der Schnittdarstellungen

Darstellung
MaBstab 1:100
Zaohlenangaben in Metemn

F = FuBwe
KFZ = Fahrbahn

Schnitt A-A' - Hamburger StraBe - L 94




Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 12.10.2000.
Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Stormar-
ner Tageblatt am 16.01.2001 erfolgt.

2. Die frUhzeitige BUrgerbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am 18.09.2001 durchge-
fohrt.

3. Die von der Planung berUhrten Tréger &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
28.03.2002 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.



4. Die Gemeindevertretung hat am 11.10.2001 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
griindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 11.04.2002 bis 13.05.2002
wéhrend folgender Zeiten jeweils am Mo., Di., Do. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von
14.30 bis 18.30 Uhr und Do. von 14.30 bis 16.00 Uhr nach § 3 (2) BauGB dffentlich ausgele-
gen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierte| iftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am 02.04.2002 im orrﬁy‘e\r eblatt ortstblich bekannt gemacht.

Tittau, 9 6. 11. 02 £ BUrgermeister
e \4:\7 (\\/455&[)
@,? &
By
6. Der katasterm&Bige Bestand am 2o. 0y. Jeo? sowie die geometrischen Festlegungen der

Bad Oldesioe, 19, Nav, 2002

* 0z |
7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Trager &ffentlicher Belange am 26.09.2002 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindeveriretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 26.09.2002-als Satzung beschlossen und die Begrindung
durch Beschluss gebilligt.

, 7

Trittau, 2 6. 11. 02 BUrgermeister
(Mussel)

9. Die Bebauungsplansatzung, bes1éhe s der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt un u machen
e

Trittau, 2 6. 11. 02 7 BUrgermeister

N (Massel)

10. Der Beschluss des Bebouungsplone? Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 93.2. 205z~ ortstblich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwé&gung einschlieBlich der
sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadi-
gungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewie-
sen. Die Satzung ist mithin am 04.12.200¢ in Kraft getreten.

/f‘r‘m_

TriHau,U 5 1 02 / = | Siegel BUrgermeister
& (Masse| )



Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 26.09.2002 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 12, 6. Anderung fUr das Gebiet

westlich Hamburger StraBe, &stlich Meisenweg, sUdlich LerchenstraBe
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:



Gemeinde Trittau

Kreis Stormarn

MaBstab 1: 1.000

Planstand: % . Satzungsausfertigung
Bearbeitung: MP/ms

Bebauungsplan Nr. 12

6. Anderung
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