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1. Planungsgrundlagen
a. Planungsanlass

FUr das Betriebsgrundstlck der Fa. Jahnke gilt der rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 13 (Neu-
aufstellung und Ergéinzung) von 1995. Der an der Hamburger StraBe ansassige Gewerbebetrieb
bendtigt Erweiterungsfiaichen zur Stabilisierung seiner wirtschaftlichen Position und zur Anpassung
an die verainderten Wettbewerbsbedingungen. Die Uberlegungen wurden bereits im Jahr 2000
beraten. In der Zwischenzeit sind verschiedene Erweiterungsmdglichkeiten an anderen Standor-
ten geprift worden. Aus verschiedenen der Gemeinde nachvollziehbaren Uberlegungen heraus
sind alternative Standorte verworfen worden, Die Gemeinde mdchte dem Gewerbebetrieb ge-
eignete Erweiterungsmaoglichkeiten anbieten und hat daher fir den Bebauungsplan Nr. 13,
Neuaufstellung die 1. Anderung und Ergéinzung beschlossen.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Der Landesraumordnungsplan (1998) stellt Trittau als Unterzentrum im Hamburger Ordnungsraum
dar. Trittau liegt zusétzlich gemdaB der Darstellung in einem Bereich mit besonderer Bedeutung fur
Tourismus und Erholung sowie fUr Natur und Landschaft. In den Ordnungsréumen ist eine diffe-
renzierte Weiterentwicklung des baulichen Verdichtungsprozesses und eine dynamische Wirt-
schaftsentwickiung anzustreben, dabei sind dkologische und soziale Belange besonders zu be-
ricksichtigen. Gesunde raumliche Strukturen sind sicher zu stellen. Als ordnende Strukturelemente
dienen zentrale Orte, Siedlungsachsen und regionale Grinziige. Der Ausbau der B 404 zu einer
vierspurigen StraBe bzw. Autobahn ist im Bundesverkehrswegeplan als weiterer Bedarf in der Pla-
nung dargestellt. Eine weitere Differenzierung findet auf Ebene des Regionalplanes statt.

Die Gemeinde Trittau ist im Regionalplan f0r den Planungsraum | {Juli 1998} als Unterzentrum ein-
gestuft. Trittau liegt im Ordnungsraum um Hamburg. Die Ortslage mit westlich liegenden Erweite-
rungsfléichen ist als Siediungsgebiet zentraler Crte auBerhalb der Achsen im Hamburg-
Nachbarraum anzusehen. Trittau himmt zentrale Versorgungsfunktionen fir die umliegenden
Gemeinden wahr und verfugt Uber einen landlichen Verflechtungsbereich mit ca. 23.000 Ein-
wohnern. Trittau ist in der Funktion als Unterzentrum und Schwerpunktbereich der Siedlungsent-
wicklung weiter zu entwickeln, bautiche und gewerbliche Entwicklung soll sich Richtung Westen
orientieren, hierfUr sind genigend Baufldchen und Gewerbeflichen zur Verfligung zu stellen.
Dadurch soll dem Siedlungsdruck in den Nahbereichsgemeinden entgegengewirkt werden. Trit-
tau ist nach kartographischer Darstellung von einem Regionalen Grinzug umgeben, Erweite-
rungsspielraum besteht im Norden und Westen. Die nordéstlich und &stlich angrenzenden Berei-
che werden als bestehende Naturschutzgebiete und Vorranggebiete fir den Naturschutz aut-
gezeigt.

im Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (Mai 1999) werden Oberregionale Rahmenaussa-
gen getroffen. Die Gemeinde liegt mit Ausnahme des Naturschutzgebietes Hahnheide in einem
Raum fir eine Uberwiegend naturvertrdgliche Nutzung. Ziel ist es, diese RGume zu sichern und zu
entwickeln, Natur und Ressourcen sollen durch eine Gherwiegend naturvertrégliche Nutzung ge-
schitzt werden. Die Schwerpunkte werden dabei thematisch gesetzt. Der Bille-Niederungs-
bereich ist als Geotop (schUtzenswerte Oberfldchenform, Tunneltal) gekennzeichnet. Die Ge-
meinde und die umliegenden Flidchen liegen in einem ,,Gebiet mit besonderer Bedeutung fOr
die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie als Erholungsraum®.
In der Karte Arten und Biotope ist das Naturschutzgebiet Hahnheide eingetragen, dieses ist ins-
gesamt als Schwerpunkiraum des landesweiten Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems mar-
kiert. In der Sonderkarte Férderungsgebiete der Biotope im Agrarbereich sind Niederungsflichen
entlang der Bille und der M{hlenau sowie zwei kieinere Fldchen an der B 404 als Férdergebiete
ausgewiesen.
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Der Landschaftsrahmenplan {Stand September 1998) zeigt neben der Darstellung eines Schwer-
punktbereiches fUr Erholung und dem bestehenden Landschaftsschutzgebiet eine Fille von Dar-
stellungen. FOr das Plangebiet und seine ndhere Umgebung sind folgende Eintragungen existent:
Im Bereich des Gewerbebetriebes ist Wald eingetragen, diese Darstellung entspricht somit nicht
der Bestandssituation. Im westlichen Teil des Plangebietes ist ein bestehendes Landschafis-
schutzgebiet vermerkt. Im sUdlichen Plangebiet beginnt ein Gebiet mit besonderen &kologi-
schen Funktionen. Am westlichen Plangeltungshereich beginnt ein Gebiet mit Vorkommen ober-
flachennaher mineralischer Rohstoffe.

Der Landschaftsplan zeigt im Bestand im Bereich der kbestehenden Betiebsstétte Gewerbe- und
Siedlungsflichen, sOdlich und nérdlich davon Grinlandnutzung, direkt westlich Grinland- und
Ackemutzung. Innerhalb des Plangebietes befinden sich verschiedene Biotope, so liegt in der
nérdlichen Grinlandnutzung ein Nasswiesenbereich und am Ubergang zur Ackernutzung ein
GroBseggenried. Im sUdwestlichen Plangebiet finden sich Fiichen mit Binsenriedern, ein kleines
Pioniergehdlz sowie ein Stick Birkenmoorwald. Weiterhin finden sich verschiedene Knickab-
schnitte im Plangebiet. Die Gewerbefléiche bildet einen etwa 150 m nach Westen reichenden
Ausldufer, an dessen Nordflanke ein Stillgewdasser kartiert ist [RUckhaltebecken).

Der Entwicklungsplan zum Landschaftsplan zeigt flachig fir die Bereiche sUdlich der bestehen-
den gewerblichen Nutzung eine groBr&umige MaBnahmenildche fUr den Naturschutz und fir
die GrOnlandnutzung die Empfehlung zur extensiven Nutzung. Die in diesem Bereich bestehen-
den Biotope sind in der MaBnahmenfidche integriert. Fir die bestehende Gewaerbefl&iche wird
eine Abschirmung nach Siden und Norden empfohlen. Eine Erweiterungsempfehiung wird nicht
gegeben. Die bestehenden Biotopstrukturen im nérdlichen und nordwestlichen Geltungsbereich
sind dargestellt, Entwicklungsempfehlungen wurden in diesem Bereich nicht getroffen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden ndrdlich und sidlich des Gewerbeflé-
chenauslaufers (Richtung Westen) teilweise vom Landschaftsplan abweichende Nutzungen vor-
bereitet. Im Norden ragt die geplante Gewerbefldche bis zu 90 m in die Grinlandnutzung hin-
ein, wobei der sOdliche Abschnitt der Regenrlickhaltung ebenfalls berbhrt wird. An der sUdlichen
Flanke des Gewerbeausléufers ist eine Erweiterung in die Grinlandnutzung vorgesehen, wobei
ein Teil des bestehenden Birkenmoorwaldes Oberplant wird. Im gesamten westlichen Teil des
Flangebietes setzt der Bebauungsplan MaBnahmenfliGchen fest, wodurch die Entwickiungsemp-
fehlungen des Landschaftsplanes auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert wer-
den.

Die geplanten Vorhaben im Bereich der gewerblichen Erweiterung widersprechen den Oberge-
ordneten Planungen insofern, als dass Abweichungen vom Landschaftsplan festzustellen sind
und Biotope nach § 15a LNatSchG feilweise Uberplant werden.

c. Abweichungen zum Landschafispian

Die geplante Erweiterung der Gewerbefldche stellt eine Abweichung von den Inhalten des
Landschaftsplanes dar, die nach § 4 (3) LNatSchG genau darzustellen und deren Minimierung
und Ausgleich ebenfalls genau dargelegt werden soll. Den Belangen des Naturschutzes wird von
Seiten der Gemeinde nach Wirdigung aller Umsténde ein geringeres Gewicht beigemessen, ais
der Sicherung des Betriebsstandortes mit seinen Ober 300 Mitarbeitern. Minimierend werden die
Erweiterungen innerhalb der BiotopfiGchen auf ein absolutes MindestmaB reduzient, so dass im
Wesentlichen weniger sensible Bereiche in Anspruch genommen werden. Der Ausgleich soll im
westlichen Plangebiet oder an anderer geeigneter Stelle im Gemeindegebigt erfolgen. Die Re-
gelungen des Ausgleichserlass sollen dabei angewendet werden. FUr diesen Teilbereich werden
die Aussagen des Landschaftsplanes fortgeschrieben.
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d. Entwicklung aus dem Fldchennufzungsplan
Fir die Gemeinde Trittau gilt der genehmigte Fldchennutzungsplan mit seinen Anderungen. Um

dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB zu entsprechen, wird die 17. Anderung des Fichen-
nutzungsplanes im Parallelverfahren gem. § 8 (3} BauGB vorgenommen.

e. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Siden Trittaus, etwa 300 m abgesetzt vom geschiossenen Ortskérper. Die
GréBe des Plangebietes betréagt rund 18,7 ha. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden; Nordliche Begrenzung des Flursticks 134/3,
westliche und nordwestliche Begrenzung des FlurstOcks 86/2,

Teilungslinie durch das FlurstOck 144/4,

nirdliche Begrenzung des Flursticks 21/9 und 90/8 teitw.

Im Osten: Nordwestliche StraBenbegrenzung der Hamburger StraBe.
Im SUden: SUdwestliche Begrenzung der FlurstUcke 136/1 und 133/1.
i Westen: Nordwestliche Begrenzung des Flursticks 136/1 teilweise,

sidwestliche Begrenzung des Flursticks 134/3 sowie Teilungs-
linie durch das Flurstick 65/8.

Das Plangebiet umfasst den bereits gewerblich genutzten Bereich des bestehenden Betriebes
mit seinem westlichen Ausléiufer in die freie Landschaft sowie Teile des Weges Sandfuhrtsmoor.
Weiterhin befinden sich die Regenrickhaltung nordwestlich des Gewerbebetriebes im Plange-
biet sowie weite Teile der sidwestlich angrenzenden freien Landschaft mit Grinlandnutzung, Bi-
otopstrukiuren und Knickabschnitten. Im Norden grenzt ein Gewerbebetrieb an, im Siden, Wes-
ten und Osten freie Landschaft.

2. Planvorstellungen und Auswirkungen der Planung
a. Stadtebau

Durch die Neuaufstellung, 1. Anderung und Erg&nzung des Bebauungsplanes Nr. 13 sollen dem
anséssigen Gewerbebetrieb Erweiterungsmaglichkeiten im Siden und Westen des Betriebs-
grundstiicks eingerdumt werden. Die Gemeinde modchte dadurch den erforderlichen Flachen-
bedarf fUr eine Betriebserweiterung planungsrechtlich sichern.

Im Vorwege zu den Uberlegungen einer Betriebserweiterung in Trittau sind alternative Standorte
innerhall Trittaus und vom Betrieb im SUden Hamburgs bzw. in Mecklenburg-Yorpommern unter-
sucht worden. Eine Aussiedlung des gesamten Unternehmens an einen neuen Standoit wird
nicht beabsichtigt. Neben den enormen Investitionen, die seit 1988 in den Standort Trittau gefios-
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sen sind, sprechen fehlende Folgenutzungsméglichkeiten der vorhandenen Gebdude und vor-
handenen speziellen Maschinen- und Lagersystemen gegen eine Umsiedlung des Unterneh-
mens. Eine detailierte Mitarbeiteranalyse nach den Wohnstandorten hat ergeben, dass die
Mehrzahi der Mitarbeiter aus Trittau und einem Nahbereich bis ca. 30 km kommen. Die Bedeu-
tung des Unternehmens fir den regionalen Arbeitsmarkt und der Einfluss auf die Attraktivitéit des
Nahbereichs Trittau lassen sich daraus ableiten. Zusatzlich kann abgelesen werden, welches
Mitarbeiterpotential aus dem Standort Trittau den Betrieb an den hiesigen Standort bindet. Die
besondere Bedeutung des Unternehmens fUr den drtlichen und regionalen Arbeitsmarkt wird in
Zukunft steigen, da zu erwarten ist, dass entfernt wohnende Fachkréfte des Unternehmens in den
Bereich Trittau ziehen werden, bzw. im Rahmen der Fluktuation zunehmend Arbeitskrafte aus der
Region eingestellt werden.

Die Gemeinde erkennt die Bedeutung einer langfristigen Planungssicherheit fir das Unterneh-
men und beabsichtigt, diese Erfordernisse bei der Anderung des Bebauungsplanes zu berick-
sichtigen. Durch die Erweiterungen werden natlrliche Geldndemarken Oberschritten. Dies be-
trifft die Knicks und B&schungen des westlich liegenden Gewerbeausl@ufers. Im Biotopbereich
werden etwa 0,15 ha fur Gewerbeerweiterungen bendtigt. Dieser Flichenanteil ist aufgrund der
zwingend notwendigen Anbindungen der Brweiterung an das bestehende Gebéude unver-
zichtbar. Im nérdlichen Bereich kommen rund 0,9 ha Gewerbefldchen hinzu. Diese Bereitstellung
von ErweiterungsflGchen sichert die wirtschaftliche Grundlage des Betriebs und tréagt zur Stabili-
sierung der wirtschaftlichen und sozicien Situation Trittaus bei.

b. Immissionen/Emissionen

Durch den Bebauungsplan werden Erweiterungen der emittierenden Nutzungen vorbereitet.
Auch sind die vorhandenen Untersuchungen hinsichtlich der Immissionen durch den StraBenver-
kehr auf die Betriebswohnungen zu Uberarbeiten. Die Gemeinde hat ein Gutachten in Auftrag
gegeben, dessen Ergebnisse in der Planung berlcksichtigt wurden. Prinzipiell ist die Erweiterung
mit den angrenzenden vorhandenen Nutzungen vertrdglich. Gesunde Wohn- und Arbeitsver-
hdltnisse werden nicht beeinirdchtigt.

<. Naturschutz und Landschafispflege

Durch die Planung werden die Belange des Naturschutzes erheblich und nachhalitig berUhrt, Es
werde Biotope nach § 15 LNatSchG Uberplant, weiterhin wird erheblich in das Landschaftsiild
eingegriffen. Der Gemeinde ist die Eingriffsschwere bewusst, Standortalternativen wurden ge-
proft, aufgrund der erforderlichen innerbetrieblichen Abléufe sind Anbindungen an die beste-
henden Gebdéude zwingend. Die Gemeinde gewichtet hier die wirtschaftlichen und sozialen Be-
lange héher als die Eingriffe in den Naturhaushalt. Zur Aufarbeitung der naturschutziachlichen
Belange hat die Gemeinde einen Grinordnungsplan aufgestelit. Die Ergebnisse sind in der Pla-
nung berbcksichtigt.

d. Umweltverriglichkeltsprifung UVP
FOr die Prifung der Umweltvertraglichkeit des Vorhabens gelten als Rechisgrundlage folgende

Richtlinien, Erlasse und Gesetze:

¢ Richtlinie des Rates vom 27. Juni 1985 (Richilinie 85/337/EWG) Uber die Umweltvertrag-
lichkeitsprofung bei bestimmten o&ffentlichen und privaten Projekten {UVP-Richilinie),
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Amisblatt der Europdischen Gemeinschaften Nr. L 175, S. 40, gedndert durch die Richtli-
nie 97/11/EG vom 3. Mérz 1997, Amtsblatt der Europdischen Gemeinschaften Nr. L 73, 5.5

o Erlass vom 31.08.1999 — X 334 — 5841.1.2.1 -, Ministerium fir Umwelt, Natur und Forsten, vor-
lGufige Verfahrenshinweise zur Anwendung der UVP-Anderungsrichtlinie $7/11/EG und
der ihr zugrunde liegenden UVP-Richtlinie 85/337/EWG

s Geselz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-
Richtlinien zum Umweltschutz vom 27. Juli 2001, BGBI. Jg. 2001, 7. 1, Nr. 40, 2. August 2001.

e Gesetz Uber die Umweltverirdglichkeitsprifung vom 12. Februar 1990 (BGBI. I, S. 205), zu-
letzt geéindert durch das o. g. Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie vom 27.
Juli 2001,

e« FErass des Innenministeriums, Prifung der Umweltvertraglichkeit im Bauplanungsrecht, [V
63 -511.51 -vom 20.11.2001

Nach § 3b (3). Satz 4 Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und
weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27. Juli 2001 (BGBI. Jg. 2001, Tl 1, Nr. 40, 2. August
2001) fallt die Erweiterung nicht unter den Sachverhalt der kumulierenden Vorhaben, da die in
der Anlage 1 zum Gesetz unter Punkt 18.7. aufgefUhrten Stadtebauprojekte ausgenommen sind.

Eine Prifpflicht setzt gemdB den erléiuternden AusfUhrungen des Erlass des Innenministeriums
vom 20.11.2001, Punkt 4.2.3, erst dann ein, wenn die Anderung oder Erweiterung selbst den
Schwellenwert fir eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls erreichi. Dies ist bei der Neuaufstel-
fung und Ergénzung nicht der Fall, da die durch die Erweiterung geplante zusétziche Uberbau-
bare Fiiche mit etwa 12.500 gm deullich unter dem Eingangswert von 20.000 gm liegt. Eine
Umweltvertraglichkeitsprifung sowie eine Allgemeine Vorprifung zur Umweltvertraglichkeit sind
gemaB der o. g. Rechtsvorschriften nicht erforderlich.

3. Planinhalt
a. Stadtebau

Die Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes sieht die konkrete Erweiterung der Fa. Jahn-
ke im SUden und Westen der bestehenden Gebdude vor. Im Siden wird eine Erweiterung der
Produktionsstéitte erforderlich. Die Erweiterung liegt volisténdig auf dem Betriebsgrundstick. Hier
werden die (berbaubaren Fléichen entsprechend angepasst. Die dort vorhandenen Regen-
ruckhaltebecken werden veregt. FUr den Erweiterungsbereich im Westen ist ein Hochregallager
geplant. Die notwendigen Gebdudehéhen werden vorgesehen. Die Auswirkungen auf das Orts-
und Landschaftsbild wurden ermittelt. Die Gemeinde sieht durch die kompakte Anordnung eines
Hochregallagers die Méglichkeit die FiGcheninanspruchnahme zu minimieren. Durch Abschirm-
pflanzungen und die Farbgestaltung der Baukdrper werden die Eingriffe gemindert.

Das MaB der baulichen Nutzung wird mit einer Grundfléichenzahl 0.8 und einer der Gebdudehd-
he entsprechenden Geschossflichenzahl zwischen 1,6 und 2;4 den betrieblichen BedUrfnissen
angepasst. Bei der Ermittlung der GRZ sind auch Umfahrten, Stellpl&ize vu. &. zu berbcksichtigen,
die nicht innerhalb der Baugrenzen errichtet werden muissen. Daher wird die Ausdehnung der
Uberbaubaren Fléichen auf das erforderliche MaB begrenzt. Die Anrechenbarkeit der versiegel-
ten Fldchen erfolgt nach dem Standard der Baunutzungsverordnung 1990.
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Das gesamte Gewerbegebiet wird nach der zuldssigen Art der baulichen Nutzung wie im Ur-
sprungsplan gegliedert:

+ Einzelhandelsbetriebe sind im gesamten Planbereich unzuldéissig. Dies erscheint erfor-
derlich, um an diesem Standort, abgesetzt von dem zentralen Bereich Trittaus, in einem
enggefassten Orts- und Landschaftssituation, Einrichtungen mit betréichtlichen Auswir-
kungen, nicht entstehen zu lassen. Darlber hinaus soll die Versorgungsfunktion des Unter-
zentrum Trittau durch die Stérkung des Angebots in den bestehenden historischen Kern-
bereichen weiterentwickelt werden. Zur Erreichung dieser Zielsetzung betreibt die Ge-
meinde umfangreiche Planungen fUr die zentrale Crislage {siehe Rahmenplan).

» Innerhalb der Erweiterungsfiichen sind die ausnahmsweise zultssigen Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. Dies dient dazu, lediglich den erforderlichen Bedarf an
Gewerbeflichen an diesem réumlich exponierten Standort vorzusehen.

Zur Einbindung der Gebd&ude in das Orfs- und Landschaftsbild werden Gestaltungsiestsetzungen
zur Fassadengestaltung und zu Werbeanlagen vorgesehen,

b. Immissionen/Emissionen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 13, 1. Anderung und Ergéinzung der Gemeinde Trit-
tau sollen die Voraussetzungen fir die geplante Erweiterung der Fa. Jahnke in Trittau geschaffen
werden. Die geplanten neuen Gewerbefléichen sollen ausschlieBlich von der Fa. Jahnke genutzt
werden. Die Festsetzung von maximal zuldssigen fiichenbezogenen immissionswirksamen Schall-
leistungspegeln Lw" zum Schutz der néchstgelegenen Wohnbebauung ist daher nicht erforder-
lich. Im Rahmen einer Lédrmtechnischen Untersuchung wurden die mit der Erweiterung des Be-
fiebes zu erwartenden Gerduschimmissionen auf ihre immissionsschutzrechiliche Verirdglichkeit
mit der néchstgelegenen Wohnbebauung untersucht. Die Beurteilung erfolgt auf Grundlage der
TA L&rm. BezOglich des Gewerbeldrms kommt die Untersuchung zu dem Ergebnis, dass der Be-
triel unter BerUcksichligung der geplanten Betriebserweiterung sowoht am Tage dils auch in der
Nacht mit dem Schutz der angrenzenden Wohnbebauung vertraglich ist, Dies gitt auch fir die
direkt angrenzende Wohnbebauung an der StraBe Sandfuhrtsmoor, die auBerhalb des Gewer-
begebietes llegt.

Die Beurteilung des Verkehrsldrms erfolgt auf Grundlage der DIN 18005, Teil 1 in Verbindung mit
dem dazugehérenden Beiblatt 1 und der Verkehrslarmschutzverordnung (14. BImSchV), Die zu
erwartenden Verkehrsmengen wurden im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung ermittelt (Ma-
such + Olbrisch, Juli 2003}. Der Schuiz von Bironutzungen und Betriebsleiterwohnungen vor Ver-
kehrslérm wird durch passiven Schallschutz eneicht. Aktiver Schalischutz ist zum Schutz der vor-
handenen gewerblichen Nutzung und deren Erwelterung nicht angemessen. Die Dimensionie-
rung des passiven Schallschutzes erfolgt durch Festsetzung von Lé&rmpegelbereichen geman
DIN 4109. Unabhéingig von der Belastung aus StraBenverkehrsi&rm gilt fior Gewerbegebiete
Lérmpegelbereich . Das Gutachten kann neben der Begrindung eingesehen werden.

¢. Verkehrliche ErschlieBung

Das Gewerbegebiet wird Ober die Hamburger StraBe und die bereits vorhandene ErschlieBungs-
straBe erschlossen. Offentliche Parkpl&tze sind dort vorhanden. Trittau ist an das Liniennetz des
OPNV angeschiossen. ggf. erforderiiche zusétziiche Haltestelien werden bei Bedarf eingerichtet.
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Im Bereich der Zufahrt des Gewerbegebietes ist eine Linksabbiegespur von Seiten der Verkehrs-
behérden gefordert worden. Aufgrund der Erfahrungen der vergangenen Jahre wird diese Er-
forderlichkeit von der Gemeinde in Frage gestelit. in der Zwischenzeit haben dazu Abstimmun-
gen mit der SiraBenbauverwaltung stattgefunden. Inzwischen wurde eine Untersuchung der
Verkehrsstrdme durch einen Verkehrspianer {Masuch u. Olbrisch) vorgenommen. Die Leistungs-
fahigkeit des Knotenpunktes ist demnach aquch ohne Abbiegespur gegeben. Weitere Abstim-
mungen mit der StraBenbauverwaltung sind vorgesehen.

Der Betrieb wirde gerne eine Grundsticksausfahrt an der sOdlichen Grundsticksgrenze zur
Homburger StraBe erhalten, damit der Verkehr auf dem Grundstick entzermt werden kénnte.
Auch die Gemeinde sieht dadurch eine wesentliche Verbesserung der Verkehrsstréme aut dem
Grundstick und eine Entlastung des Verkehrsknotens. Da allerdings zur Zeit keine Einigung mit
der StraBenbauverwaltung absehbar ist, wird von diesen Uberlegungen zun&ichst Abstand ge-
nommen. Das vom StraBenbauamt geforderte Verbot von direkten Zufahrten und Zugangen zur
Hamburger StraBe ist in den Bebauungsplan aufgenommen.

d. Allasten

Nordiich des Plangebietes befindet sich die Altablagerung Sandfurtsmoor. Das Plangebiet
kommt in seinem Westbereich der Altablagerung nahe. Da dort die Errichtung von Hochbauten
nicht beabsichtigt ist, sind Beeintrchtigungen nicht zu erwarten.

4. Ver- und Entsorgung

Die Baugrundsticke sind an die éffentliche Wasserversorgung und an das vorhandene Entwils-
serungsnetz der Gemeinde angeschlossen.

Fir die Feuerldschversorgung kann das Regenrickhaltebecken im Norden des Betriebes heran-
gezogen werden. Zusétzlich ist ein Feueridschbrunnen mit einem Hydranten vornanden. Der
Brunnen dient nicht der Trink- oder Brauchwasserversorgung.

Das Regenwasser von den gewerblichen Flachen soll auf dem Geldnde gereinigt, zurickgehal-
ten und versickert bzw. verdunstet werden. Bei den bestehenden Regenrickhalteanlagen ist vor
der Versickerungsfliiche eine Behandlungsanlage, in der durch eine Tauchwand absetzbare
Stoffe und Schwimmstoffe zurlickgehalten werden, angeordnet. FUr die Erweiterungsfléichen ist
die Anderung des nérdlich bzw. sudlich fiegenden Regenrickhalte- bzw. Behondlungsbecken
notwendig. Dazu werden Abstimmungen mit der Wasserbehdrde vorgenommen. Im Westen des
Gewerbegebietss sind auBerdem umfangreiche Retentionsréume vorgesehen.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schieswag AG. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist die ge-
naue Kabellage bei der Betriebsstelle in Ahrensburg, Tel. 04102-494550, zu erfragen.

Das Gebiet ist an das Leitungssystem der Deutschen Telekom AG angeschlossen, Erweiterungs-
bedarf der bestehenden Anlagen ist nicht ersichtlich. Im Plangebiet befinden sich mehrere Tele-
kommunikationsanlagen, die mdglicherweise von BaumaBnahmen betroffen sind. Der BauirGger
wird gebeten, sich mind. zwei Monate vor Baubeginn mit der zustandigen Niederlassung in Ver-
bindung zu setzen. Ein Kabelanschluss ist fir Gewerbegebiete nicht vorgesehen.
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5. Kosten

Durch den Bebauvungsplan sind fir die Gemeinde keine Kosten zu erwarten.

6. Schutzgebiete

Durch den Bebauungsplan wird eine Anderung der bestehenden Abgrenzung des Landschafts-
schutzgebietes erforderlich. Diese Anderung wird parallel zum Bebauungsplanverfahren beon-
tragt.

7. Naturschuiz und Landschaftspflege

Durch die Planung werden die Belange des Naturschutzes erheblich und nachhaltig berhrt.

Daher wurde ein Grinordnungsplan (GOP} aufgestellt. Die Ergebnisse wurden bei der Planung
weitgehend berlcksichtigt. Eine grundsdtzliche Abstimmung mit den Obergecrdneten Fachbe- .
h&rden fand bereits statt.

Wesentliche inhalte des Grinordnungsplanes sind der Erhalt der vorhandenen Biotop- und Grin-
strukturen, soweit die Fldchen nicht fir die Erweiterung bendtigt werden sowie die Einbindung
der geplanten Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild. Hierzu werden detailierte Festsetzun-
gen im Bebauungsplan nach MaBgabe des Grinordnungsplanes getroffen.

Der Uber die Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen hinaus erforderliche Ausgleich wird
extern im Gemeindegebiet untergebracht. Die Gemeinde wdhlt zurzeit eine geeignete Flidche
aus und wird die dort in Abstimmung mit dem Landschaftsplanungsbiro vorgesshenen MaB-
nahmen erbringen. Bis zur Rechtskraft des Bebauungsplanes werden die erfordedichen tMal-
nahmen zur Sicherung des Ausgleichs getrotfen.

8. Billigung der Begriindung .

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 Neu, 1. And. und Ergénzung der
Gemeinde Trittau wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 11.12.2003 gebilligh——..

(rgermeister

Tittau, 1 5 5. 00

Planverfasser:
PLANLABOR
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