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Text (Teil B)

1.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
In allen GE-Gebieten sind Einzelhandelsbetriebe unzuldssig gem. § 1 (5) und (?) BauNVO.

In dem GE-Gebiet mit festgesetzter GFZ 2,4 sind die Ausnahmen des § 8 (3) BauNVO nicht
zuldssig gem. § 1 (6) BauNVvO.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Die festgesetzten max. zul&ssigen Gebdudehdhen beziehen sich auf NN. Die festgesetzte
max. zuldssige Gebdudehdhe von 47,60 m Uber NN darf ausnahmsweise auf max. 25 % der
Grundfléche fir Sonderbauten wie Silos, Schornsteine und EntlUftungsanlagen bis auf eine
H&he von max. 52 m Uber NN Uberschritten werden.

Bauweise gem. § 9 (1) 2 BauGB

In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind bei Einhaltung der seitichen Grenzab-
stGnde Baukdrper mit einer Ladnge von mehr als 50 m zuldssig.

Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen gem. § 9 (1) 10 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Anbauverbotszone sind bauliche Anlagen unzul@ssig. Hiervon
ausgenommen sind notwendige Rettungswege.

Innerhalb des festgesetzten Sichtfeldes sind bauliche Anlagen unzul&ssig. Hiervon ausge-
nommen sind notwendige Rettungswege. Einfriedungen und Bepflanzungen sind nur bis zu
einer H&he von 0,70 m zul&ssig. Hiervon ausgenommen sind Einzelbdume.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

v Auf der Flciche ist eine dichte Abschirmpflanzung mit zwei Gehdlzriegeln herzustellen.

Auf der Fl&iche ist der vorhandene Wiesencharakter mit vorhandener Feucht- und
Trockenvegetation zu erhalten.

Die festgesetzte FiGche ist als extensives Grinland auszubilden.
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6. LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

FUr AuBenbauteile mit Ausrichtung zur L 94 im L&rmpegelbereich V ist fir Aufenthaltsré&u-
me/BUror&iume gem. DIN 4109 ein resultierendes Schallddmm-MaB von R'w,res=45/40 dB
einzuhalten. Fir die Seitenfronten gilt der um eine Stufe veringerte Larmpegelbereich.

FUr AuBenbauteile mit Ausrichtung zur L 24 im Ldrmpegelbereich IV ist fir Aufenthalts-
rdume/Blrordume gem. DIN4109 ein resultierendes Schalddmm-MaB von
R'w,res=40/35 dB einzuhalten. Fir die Seitenfronten gilt der um eine Stufe verringerte
Larmpegelbereich.

FOr AuBenbauteile im Larmpegelbereich Il ist fUr AufenthaltsrGume/Blrordume gem.
DIN 4109 ein resultierendes Schallddmm-MaB von R'w,res=35/30 dB einzuhalten.

Fenster von Schlafrdumen einschlieBlich Kinderzimmern sind im Larmpegelbereich IV und V
mit Ausrichtung nach Osten unzul&ssig. Schlafrdume einschlieBlich Kinderzimmer sind mit
schallged@mpften Liftungen auszustatten, sofern eine ausreichende Liftung zu Idrmabge-
wandten Gebdudeseiten nicht mdglich ist.

7. Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b
BauGB

Auf der festgesetzten Flidche sind in lockerer Anordnung landschaftstypische,
Y& standortgerechte Laubb&ume zu pflanzen. Anzupflanzen sind mind. 13 B&ume als
Hochstamm oder Stammbusch mit einem Stammumfang von 16-18 cm.

Auf der festgesetzten Fldche ist eine dichte Bepflanzung mit landschaftstypischen
standortgerechten Baum- und Straucharten vorzunehmen.

Alle in der Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Vegetationselemente
sind auf Dauer zu erhalten. Bei nachhaltiger Beeintrdchtigung ihrer Vitalitét oder bei Ab-
gang ist wertgleicher Ersatz zu leisten.

8. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 92 LBO

Metallisch gldnzende Fassaden, Spiegelfassaden sowie spiegelnde Verglasungen sind
nicht zul&ssig.

Gebdude mit einer Fassadenhdhe Uber 47,60 m NN sind in der Farbe grau (max. 80 %
WeiBanteil) zu gestalten. Ausnahmsweise k&nnen gedeckte Farbténe aus dem Spektrum
der Braun- und GrUntdne zugelassen werden. Fassadenteile mit einer Ldnge Uber 30 m
sind vertikal zu gliedern.

Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der eigenen Leistung zuldssig. Werbeanlagen auf
Dé&chern und auf Dachaufbauten sind unzuldssig. Die GréBe der einzelnen Werbetrger
darf eine H&he von 6,00 m und eine L&nge von 6,00 m nicht Uberschreiten. Der Fldchen-
anteil je Gebdudefront darf max. 10 % betragen. Beleuchtete Werbeanlagen sind unzu-
I&ssig.



Planzeichenerkldrung

Planzeichen ErlGuterungen mit Rechtsgrundiagen

I Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § ¢ (1) 1 BauGB

-~ GE Gewerbegebiet

08 Grundfié&echenzahl
Geschossfldchenzahl, z. B. 1,6

FH 83,8 Max. zuldssige Firsthdhe (Gebdudehdhe), z. B. 53,6m bez. auf NN

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfldiche gem. § 9 (1) 2 BauGB
a Abweichende Bauweise

v BOugrenze

Flgchen, die von der Bebauung freizuhalten sind gem. § 9 (1) 10 BauGB

Sichtfeld/Anbauverbotszone

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBentegrenzungslinie

. a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FIGchen fUr Versorgungsanlagen gem. § 9 (1) 12,14 BauGB

Fldche fUr Versorgungsaniagen . .

@ Regenrickhaltebecken
O Feuerldschbrunnen

Hauptversorgungsleitungen gem. § 9 (1) 13 BauGB

—e+—¢— Oberirdisch

FiGchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen

Bezeichnung der EntwicklungsmaBnahme, z. B. 1

LadrmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

m Umgrenzung von FlGchen fir MaBnahmen

+oll\5>+ Larmpegelbereich mit Abgrenzung

Anpflanzungen und Bindungen fir Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b
BauGB

[RO0C000

B g Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&umen und Str&uchern
000000 :

E:::E Umgrenzung von Fldchen fUr die Erhaltung von B&umen und Strduchern

. Erhaltung von Baumen
@ BepflanzungsmaBnahme

Sonstige Planzeichen

E:J Grenze des rGumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

-+ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BQuNVO

~2m . VermaBungin m

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB
m Knicks gem. § 15b LNatSchG |

[T Landschaftsschutzgebiet gem. § 18 LNatSchG

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

% Vorhandene Gebdude

o_%L__o Vorhandene FlurstUcksgrenzen/Flursticksbezeichnung
o——o0 KUnftig fortfallende Grundstiicksgrenzen

s Flurgrenze | |

L T~ _ Sichtdreieck

o H&henlinien
el Vorhandene Bdschungen

A% T
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" S@%\% Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes



Darstellungen

MaBstab 1:100
Zahlenangaben in Metern

F = FuBwe
KFZ = Fahrbahn

Schnitt A-A’ - Hamburger StraBe - L 94

KFZ : F
X RV PUR TR TR
7,50 l 2,00 [ 2,00
11,50 : '
Schnitt B-B' - ErschlieBungsstrale
P KFZ [B=4 P F
‘&uﬂ-\_’_)ﬂu& e -
2,00 l 1,00[ 295 6,50 295 175
a a A ]5’75 i a
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Verfahrensvermerke
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Trittau, 1 5 5. 06 ]
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Ahrensburg, 2 4 ML 2006
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sen. Die Satzung ist mithin am 9707. 2006 in Kraft getreten. _
) — (k/au”ﬂ Nassd )
Tittau, 10 7 08 BUrgermeister

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
18.07.2000. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ab-
druck im Stormarner Tageblatt am 12.09.2000 erfolgt.

Die frUhzeitige BUrgerbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am 23.06.2003 durch-
gefuhrt.

Die von der Planung berUhrten Tréger &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
27.06.2003/10.09.2003/18.11.2003 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 21.08.2003 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
grundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 17.09.2003 bis 17.10.2003 wdah-
rend folgender Zeiten —bis zum 30.09.2003- jeweils am Mo., Di., Do. und Fr. von 8.30 bis
12.30 Uhr, Di. von 14.30 bis 18.30 Uhr und Do. von 14.30 bis 16.00 Uhr, -ab dem 01.10.2003-
jeweils am Mo., Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 und Do. von 15.00
bis 19.30 Uhr nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
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Der katastermdBige Bestand am

der neuen sté&dtebaulichen Planung werde:
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Der katastermd&Bige Bestand am sowie die geometrischen Fe
der neuen stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheini

urg, Siegel &ff. bestellter Vermessungsingenieur

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Trager Sffentlicher Belange am 21.08.2003/06.11.2003/11.12.2003 geprift. Das Ergeb-
nis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffenflichen Auslegung gedndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die BegrUndung haben in der Zeit vom 20.11.2003 bis 03.12.2003 wdhrend
folgender Zeiten jeweils am Mo., Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00
Uhr und Do. von 15.00 bis 19.30 Uhr erneut &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Ausle-
gung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von allen In-
teressierten schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden k&nnen, am
12.11.2003 im Stormarner Tageblatt ortstblich bekannt gemacht.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 11.12, Satzung beschlossen und die Begrindung
durch Beschluss gebilligt.
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und isjleekengt zu machen. s

e
(Whiler Massel)
BUrgermeister
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Der Beschluss des Bebauungsplanes duref-die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer w&hrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am %.97. 2006  ortsiiblich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von M&ngeln der Abwdgung einschlieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die M&glichkeit, Entsch&di-
gungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)

hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewie-




Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 11. 12.2003 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 13 Neu, 1. Anderung und Ergénzung fUr das Gebiet

Westlich der Hamburger StraBe (L 94), Ziegelmoor und Sstlicher Teil des Herrenmocxres sowie
sUdlich und westlich Sandfuhrtsmoor

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:



