Gemeinde Trittau Bebauungsplan Nr. 13
Kreis Stormarn Neuaufstellung und Erganzung

Gebiet: Westlich der Hamburger Stralle sowie
nérdlich und siidlich des Gemeindeweges Sandfuhrtsmoor

BEGRUNDUNG

Planstand: 7 . Satzungsausfertigung .
Ubersichtsplan M. 1 : 25.000
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1. Planungsgrundlagen

a. PlanungsaniaR

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 13 - Gewerbegebiet Siid - in der Fassung vom 03.05.1972
wurde mit dem Ziel aufgestellt, stérende Betriebe aus der Ortslage Trittaus am stidlichen Ortsrand an-
zusiedeln. Der Tischlereibetrieb Lantz, der seinen Sitz in der Ortsmitte hatte und sich dort nicht weiter-
entwickeln konnte wurde 1972/1973 im nordlichen Planbereich anséssig. Weitere Betriebe bekundeten
fiir die restlichen Gewerbeflichen zun#chst kein weiteres Interesse, da auch mit dem Bebauungsplan Nr.
11 - Gewerbegebiet Nord - ausreichend gewerbliche Baufléchen zur Verfligung standen.

Durch die Ansiedlung des Betriebes Jahnke 1987 wurde die Erforderlichkeit einer Neuaufstellung des
Bebauungsplanes deutlich. Ein zweiter Bauabschnitt entstand nach einem fortentwickelten Planentwurf
1991/1992.

Aufgrund der verdnderten Situation nach der Einheit Deutschlands macht die rasante Betriebsent-
wicklung der hier ansédssigen Betriebe eine Uberpriifung weiterer Entwicklungsbereiche notwendig. Die
Gemeinde Trittau mochte den berechtigten Belangen der Wirtschaft entgegenkommen, und sieht die
Notwendigkeit einer Betriebsentwicklung am Standort - Gewerbegebiet Siid -.

b. Planvorstellungen

In enger Abstimmung mit den Gewerbebetrieben hat die Gemeinde Trittau durch die vorgelegte Plan-
fassung eine Ergénzung des Gewerbegebietes vorgenommen.

Der Betrieb Lantz beabsichtigt auf seinem etwa 2 ha groBem Betriebsgrundstick weitere bauliche Anla-
. gen zu errichten. Die beengte Stellplatzsituation, durch die zusitzlichen Arbeitsplatze entstanden, macht
eine Erweiterung des Plangeltungsbereiches im Norden und die Anlage von Stellpldtzen erforderlich.

Der Betrieb Jahnke benétigt weitere zusétziiche Flachen zur sinnvollen Entwicklung. Eine Zusammen-
legung mit dem Betriebsteil in der Gemeinde Barsbiittel an diesem Standort in Trittau ist be-
triebswirtschaftlich unumgénglich.

Vorgesehen ist eine VergréRerung des ca. 4,5 ha Betriebsgrundstiicks um ca. 1 ha Gewerbefldche. In
den Geltungsbereich wurden daneben Flachen fiir den landschaftlichen Ausgleich einbezogen.

c. Plangebiet

Der Bebauungsplan beinhaltet die Betriebsgrundstiicke Lantz und Jahnke sowie eine Erweiterungsflédche
im Westen. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
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im Norden: Teilungslinie durch das Flurstiick 86/1,
nérdliche Flurstlicksgrenzen der Flurstiicke

134/1 und 91/9 sowie einen etwa

12 m tiefen Streifen des Flurstiicks 83/1;

im Osten: Ostliche StraRenbegrenzungslinie der L 94;

im Siden: stidliche Flurstiicksgrenzen der
Fiurstiicke 88/5, 180/134 und 134/1;

im Westen: westliche Flurstlicksgrenzen der
Flurstiicke 134/1 und 90/3.

Das Plangebiet teilt sich auf in ein liberwiegend bestehendes bebautes Gewerbegebiet von etwa 7,5 ha
und einer gewerblichen Erweiterungsflache, die zur Zeit intensiv ackerbaulich genutzt wird, von etwa 1
ha. Ausgleichsflachen sind in einer GréRe von ca. 8 ha vorgesehen.

d. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Flachen des bestehenden Gewerbegebietes sind im wirksamen Flachennutzungsplan als gewerb-
liche Bauflichen dargestellt. Das Erweiterungsgebiet ist als Fldche fiir die Landwirtschaft ausgewiesen.
Die Gemeinde Trittau betreibt zur Zeit die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes fiir das gesamte
Gemeindegebiet. Da erfahrungsgemaR die Neuaufstellung noch einige Zeit in Anspruch nehmen wird,
erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 (Neu und Ergénzung) die 10. Anderung des
wirksamen Fliachennutzungsplans. Die Erweiterungsflache soll als gewerbliche Baufldche dargestelit
werden. Die Ausgleichsflichen werden entsprechend iibernommen.

2. Planinhalt

a. Stadtebauliche Situation

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes sieht die grundlegende Uberarbeitung des tiber 20 Jahre alten
rechtskriftigen Planes vor. Fiir die bestehenden Betriebsgrundstiicke sind folgende Anderungen der
Planinhalte vorgesehen:

e Anderung der GFZ von 2,0 auf 1,6;

o Fortfall der Festsetzung héchstzuldssige Anzahl
der VollgeschoBe VI;

o Festsetzung von Gebdudehthen auf 43,6 m und 47,6 m liber NN bzw.
52 m tber NN fiir Silos und Schornsteine;
o detaillierte AusgleichsmaBnahmen und Griinfestsetzungen mit weitgehendem

Erhalt vorhandener Gehdlze;

o Regelungen zur Wandgestaltung und Werbeanlagen;
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e Reduzierung der ErschlieBungsflachen auf eine
Stichstrale von ca. 120 m Lénge und

¢ Anwendung des Zuléssigkeitsrahmen mit Gliederung
nach Baunutzungsverordnung von 1890.

Fiir den Erweiterungsbereich wird eine Abstufung der baulichen Nutzung in Art und MaR vorgesehen.

Das MaR der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflichenzahl zwischen 0,5 und 0,8 und einer Ge-
schoRflachenzahl zwischen 1,0 und 1,6 den betrieblichen Bediirfnissen angepaRt. Die Anrechenbarkeit
der versiegelten Flichen erfolgt nach dem Standart der Baunutzungsverordnung.

Die deutlich reduzierten Gebaudehshen, die fiir die Erweiterungsfliche noch einmal herabgestuft wur-
den, stellen eine angemessene Beschrénkung der Bebaubarkeit in diesem Randbereich zur freien Land-
schaft dar.

Das gesamte Gewerbegebiet wird nach der zuldssigen Art der baulichen Nutzung wie folgt gegliedert:

o Einzelhandelsbetriebe sind im gesamten Planbereich unzuléssig. Dies erscheint erfor-
derlich, um an diesem Standort, abgesetzt von dem zentralen Bereich Trittaus, in einem
enggefalten Orts- und Landschaftssituation, Einrichtungen mit betrdchtlichen Auswir-
kungen, nicht entstehen zu lassen. Dariiber hinaus soll die Versorgungsfunktion des Un-
terzentrum Trittau durch die Stirkung des Angebots in den bestehenden historischen
Kernbereichen weiterentwickelt werden. Zur Erreichung dieser Zielsetzung betreibt die
Gemeinde umfangreiche Planungen fiir die zentrale Ortslage (sieche Rahmenplan).

¢ Innerhalb der Erweiterungsflachen sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. Dies dient dazu, lediglich den erforderlichen Bedarf
an Gewerbeflichen an diesem rdumlich exponierten Standort vorzusehen.

Zur Einbindung der Geb#ude in das Orts- und Landschaftsbild werden Gestaltungsfestsetzungen zur
Fassaden- und Dachbegriinung sowie die Gestaltung von Lager- und Stellpldtzen vorgesehen.

b. Naturschutz und Landschaftspflege

Die Gemeinde Trittau betreibt zur Zeit die Aufstellung eines Landschaftsplanes. Parallel dazu ist fiir die

geplante Erweiterung des Gewerbegebietes Siid eine landschaftsplanerische Standortanalyse vorge-

nommen worden. Aus den verschiedenen ausgearbeiteten Varianten hat die Gemeinde sich fiir eine von
dem Landschaftsplaner als vertraglich eingestuften Losung ausgesprochen.

Die Erweiterungsfléche liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes. Im Rahmen der verbindlichen
Uberplanung dieses Gebietes wird eine Herausnahme dieses Bereiches aus dem Landschaftsschutz von
der Gemeinde beantragt. Abstimmungen mit den Naturschutzbehdrden sind vor Ort durchgefiihrt wor-
den. Dabei wurde eine Bereitschaft zur Entlassung aus dem Landschaftsschutz signalisiert.
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Im Bebauungsplan sind umfangreiche Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sowie der
weitgehende Erhalt von Einzelbdumen vorgesehen. Die anzulegenden Stellplétze sind mit Einzelbdumen
zu gestalten. Das Gebiet wird zur freien Landschaft durch vorhandene bzw. neu anzulegende Bepflan-
zungsstreifen abgeschirmt.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sehen Schutz-
streifen entlang vorhandener Knicks und den Erhalt des markanten Geléndeverlaufes vor. Aus dem vor-
liegenden Griinordnungsplan werden die zur Ubernahme in den B-Plan geeigneten Inhalte festgesetzt.
Innerhalb der MaRnahmenfldchen ist das Mahgut aufzunehmen und einer Kompostierung zuzufiihren.
Die Verwendung von Diingemitteln und Pestiziden ist hier nicht zul4ssig.

c. Immissionen

Aufgrund der ausnahmsweise zuldssigen Wohnnutzungen (fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter) im StraBenrandbereich und der zuléssigen Bironutzungen
wurde eine schalltechnische Untersuchung ausgearbeitet. Nach den Vorgaben des Sachverstidndigen
sind im Bebauungsplan Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt
worden. Die Untersuchung kann neben der Begriindung eingesehen werden.

d. Altlasten

Nordlich des Plangebietes befindet sich nach der Altlastenkartei des Kreises Stormarn die Altablagerung
Nr. 77, Sandfuhrtsmoor. Im Auftrag des Kreises wurde eine Gefdhrdungsabschétzung fiir die Altlast 1993
durchgefiihrt. Dabei wurden drei Bodenluftmessungen vorgenommen. Der Gutachter kommt zu dem
Ergebnis, da die Werte der Bodenluftmessungen unaufféllig sind. Ein akuter Handlungsbedarf ist auf
der Grundlage dieser MeRergebnisse zur Zeit nicht erkennbar. Dennoch beabsichtigt die Gemeinde in
Abstimmung mit dem Umweltamt des Kreises Stormarn ggf. weitere Untersuchungen vornehmen zu
lassen. Auswirkungen auf den B-Plan sind nicht zu erwarten.

Ergénzende Untersuchungen (Bodenluftmessungen) werden vom Umweltamt des Kreises Stormarn
insbesondere dann gefordert, sobald bauliche Verdnderungen im Bereich der Stellplatzaniage erfolgen.

e. Verkehrliche ErschlieBung

Das Gewerbegebiet wird iiber die Hamburger StraBe und die bereits vorhandene ErschlieBungsstrale
erschlossen. Zusitzliche ErschiieBungsmaBnahmen werden von der Gemeinde nicht vorgesehen. Ko-
sten flir ErschlieBungsmafinahmen sind daher nicht zu erwarten.
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4. Ver- und Entsorgung

a. Wasserversorgung

Die Baugrundstiicke sind an die offentliche Wasserversorgung der Gemeinde angeschlossen.

- Fur die Feuerldschversorgung ist zusétzlich ein Feuerléschbrunnen mit einem Hydranten vorhanden. Der
Brunnen dient nicht der Trink- oder Brauchwasserversorgung.

b. Schmutzwasser

Die Grundstiicke sind an das vorhandene Entwisserungsnetz der Gemeinde angeschlossen. Um den
AnschluB zu gewdhrleisten, ist eine unterirdische Pumpstation im Plan festgesetzt.

c. Oberflichenwasser

Das Regenwasser soll von den gewerblichen Flichen auf dem Gelédnde gereinigt, zuriickgehalten und
versickert bzw. verdunstet werden. Wie bei den bestehenden Regenriickhalteanlagen soll vor der Ver-
sickerungsflache eine Behandlungsanlage, in der durch eine Tauchwand absetzbare Stoffe und
Schwimmstoffe zuriickgehaiten werden, angeordnet werden. Fiir die Erweiterungsfliche ist ein zu-
sétzliches Regenriickhalte bzw. Behandlungsbecken im Norden des geplanten Gebdudes beabsichtigt.
Diese Anlage soll gleichzeitig als Feuerloschbecken genutzt werden. Eine entsprechende Zuwegung
wurde beriicksichtigt.

Das im Bereich der ErschlieBungsstraRe anfallende Regenwasser soll in einer Muldenrinne gesammelt
und Behandlungsanlagen zugefiihrt werden.

Von Seiten der Waserbehérde wird eine Ableitung des Oberflichenwassers iiber die Einleitung in das
Gewaésser (Herrenmoorbek) empfohien.

Die entsprechenden wasserrechtlichen Genehmigungen sind bereits fir Teilanlagen vorhanden. Fiir die
neuen Anlagen sind entsprechende Antrége rechtzeitig zu stellen.

d. Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag AG. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist die genaue
Kabellage bei der Betriebsstelle in Ahrensburg, Tel. 04102-494550, zu erfragen. Im Kreuzungsbereich
der 11-kV-Leitung ist erhdhte Gefahrenvorsorge zu beachten. Die Leitung steht unter Spannung. Der
Umgang mit Baugeriisten, Leitern, Fordereinrichtungen und Baumaschinen hat unter ganz besonderer
Vorsicht zu erfolgen. Bei allen vorgenannten Einrichtungen ist ein Mindestabstand von 3,0 m von dem
Leiterseil, unter Beriicksichtigung des Ausschwingens der Leiterseile bei Wind, einzuhalten. Bauvorha-
ben im Bereich der Leitungen bediirfen vor Baubeginn der Zustimmung der Schleswag. Im Bereich des
Grundstiicks Lantz wird die Freileitung durch ein unterirdisches Kabel ersetzt. Deshalb wurde die Freilei-
tung in der Planzeichnung ausgestrichen.
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e. Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch die Hamburger Gaswerke GmbH.

f. Miillbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH Stormarn (AWS) sichergestellt.

5. Billigung der Begriindung

Die Begriindung zur Neuaufstellung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 13 wurde von der Ge-
meindevertretung in der Sitzung am 22.09.1994 gebilligt.

Trittau, 27. Juni 1995
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