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2. Planinhalt

a. Stadtebau

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung werden aus dem Ursprungsplan bzw. seiner
1. Anderung unverdndert Ubernommen. Festgesetzt sind WA- bzw. WR-Gebiete fOr die Reihen-
hausbebauung im westlichen Teil des Plangebietes, im Ostlichen Teil und fUr ein Grundstick an
der StraBe ,/m Raum* sind Mischgebiete ausgewiesen,

Das MaB der baulichen Nutzung wird fUr die Bereiche mit Reihenhdusern vollsténdig neu geord-
net. Bislang sind Grund- und Geschossflachenzahlen bei zuldssiger ein- bzw. zweigeschossiger
Bebauung festgesetzt. Um fir die bestehenden Reihenhduser den Anbau von Wintergdrten zu
ermdglichen, wird fir diese Bebauung nun das zuldssige MaB der Nutzung durch festgesetzie
maximale Grund- und Geschossflachen bestimmt. Diese Maximalzahlen bericksichtigen den
Gebdaudebestand zuziglich eines 30 m tiefen eingeschossigen Wintergartenanbaus und eines
Dachgeschossausbaus in der GréBenordnung von 50 % des darunterliegenden vorhandenen
Vollgeschosses. Um gegenUber den angrenzenden Grundsticken auBerhalb des Geltungsbe-
reichs dieser Anderung vergleichbares Planungsrecht hinsichtlich der jeweils anzuwendenden
Baunuizungsverordnung zu schaffen, wird festgesetzt, dass Aufenthaltsrume in anderen Ge-
schossen als Voligeschossen einschiieBlich der Umfassungswande und Treppenraume bei der
Ermittlung der Geschossflache mitzurechnen sind. FUr den &stlichen Bereich des Plangebietes
werden sowoh! im Mischgebiet als auch im WR-Gebiet die Verhditniszahlen des Ursprungsplanes
unverdandert Ubernommen. Im westlichen Teil des Plangebiets werden Grund- und Geschossfla-
chenzahlen entsprechend dem Bestand mit Erweiterungsoptionen festgesetzt. Gerade for die
bislang mit kleinen Einfamilienhdusern bebauten Grundstiicke und fUr die dort noch moglichen
Hinterlandbebauungen wirde die Upernahme der hohen Verhdltniszahlen aus dem Ursprungs-
plan den gewachsenen Gebietscharakier zerstdren. Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird
Hw. unverandert Ubernommen, fiw. ebenfalls an den Bestand angepasst. FUr die Wintergarten-
anbauten wird ein zuldssiges Vollgeschoss in Verbindung mit einer dementsprechenden Ge-
bdudehdhe festgesetzt.

Die Baugrenzen werden im Bereich der Reihenhduser ebentalls neu festgesetzt. Sie beschreiben
fur die Hauptbaukérper den Gebdudebestand und lassen durch eine vorgesetzte zweite Bau-
grenze einen max. 3,0 m tiefen Wintergarten zu. Im Gbrigen Plangebiet wurden die Baufenster
unverdndert Ubernommen oder an die vorhandene Bebauung unter BerUcksichtigung eines
angemessenen Erweiterungsspielraums angepasst. Im westlichen Teil des Plangebiets wird die
vorhandene Bauflucht der EinfamilienhGuser durch eine Baulinie gesichert. Zur Vermeidung un-
erwinschter Verdichtungen und Wahrung vorhandener Strukturen werden in einem Teilbereich
nur Einzelhduser zugelassen und es wird eine Begrenzung der Zahl der Wohnungen aufgenom-
men. Dadurch kann auch das Verkehrsaufkommen fir die Hinterlandbebauung reduziert wer-
den.

Die Gestaltungsfestsetzungen aus dem Ursprungsplan und der 1. Anderung wurden fir die Ge-
bdude Ubermommen und fir die Reihenhduser um detaillierte Regelungen zur Errichtung der
Wintergdrten ergénzt, so dass andere Anbauten als Wintergdrten im Ublichen Sinne nicht ent-
stehen kdnnen. Die Festsetzungen zu Déchern sind auf den Hauptbaukdrper bezogen; Winter-
garten sind auch mit Flachdach zuldssig.

Neu geordnet werden in dieser Anderung die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte. Wo zur Erschlie-
Bung der Grundsticke nicht rediisiert und nicht erforderlich, werden Uberwegungsrechte des
Ursprungsplanes mit seiner 1. Anderung aufgegeben. Im &stlichen Teil des Plangebietes wird ein
Uberwegungsrecht zur ErschlieBung eines Baugrundstickes auf dem Flurstiick 68/14 entlang der
Sstlichen Grenze des Flursticks 68/38 von der StraBe Im Raum neu geschaffen. Die Obrigen Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte von der BahnhofstraBe und der GartenstraBe aus enfsprechen dem
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Bestand bzw. sind mit den EigentUmern im Vorwege abgesprochen. Auf dem Flurstick 67/5 ist im
rockwdartigen Grundsticksbereich ein zweites Baufenster festgesetzt. Die ErschlieBung erfolgt von
der BahnhofstraBe aus. Bei etwaiger Grundsticksteilung sind entsprechende Baulasten bzw.
Grunddienstbarkeiten vorzusehen.

b. Naturschutz und Landschaftspflege

Da mit dieser Bebauungsplandnderung neues Baurecht nicht geschaffen wird, sind Eingriffe in
den Naturhaushalt nicht gegeben. Die Grinfestsetzungen des Ursprungsplanes beziglich An-
pflanzung und Erhaltung von B&Gumen und Strduchern werden unveréindert Ubernommen.

c. ErschlieBung

Die Baugrundsticke im Plangebiet sind durch die vorhandenen StraBen und durch Geh-, Fahr-

und Leitungsrechte erschlossen. Ein im Ursprungsplan westlich der BahnhofstraBe festgesetzter,

jedoch nicht realisierter Parkplatz wird nicht mehr ausgewiesen. Die Flidche wird dem Baugrund-
‘ stOck zugeschlagen.

d. Immissionen

Das Plangebiet wird durch Immissionen der BahnhofstraBe beeintréchtigt. Der erforderliche
Schallschutz wurde Uberschlaglich gem. der DIN 18005 ermittelt. Im Bebauungsplan wurden ent-
sprechende Festsetzungen getroffen. Die Berechnung kann neben der Begrindung eingesehen
werden.

e. Alflasten

Im Bereich der BahnhofstraBe 5 und 6 befinden sich Altstandorte. Sollen dort BaumaBnahmen
durchgefUhrt werden, muBB gutachterlich geklart werden, ob durch den Altstandort Bahnhofsira-
Be 6 Beeinflussungen des gesunden Wohnens und Arbeitens auftreten kdnnen bzw. wie diese
ausgeschlossen werden kdnnen. Der angesprochene Standort Nr. 5 liegt auBerhalb des Plange-

. biets. Dort ist die Sanierung bereits abgeschlossen. Beim Standort Nr. 6 ist die Sanierung bereits
weit fortgeschritten. Eine Kennzeichnung wird daher nicht mehr fir erforderlich gehalten.

3. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes wird durch die zentralen Wasserversorgungseinrichtun-
gen mit Trink- und Brauchwasser sichergestellt.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber die zentralen Einrichtungen der Gemeinde Trittau.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schieswag AG. In den StraBen ,,BahnhofstraBe" und ,,Im
Raum" sowie innerhalb der Verkehrsfldche zur ErschlieBung der Gemeinschaftsgaragen liegen
Leitungen der Schieswag. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist die genaue Kabellage bei der Be-
triebsstelle in GroBensee, Tel. 04154 - 9963-0, zu erfragen.
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Die Gasversorgung erfolgt durch die Hamburger Gaswerke GmioH.
Vor Beginn von Erdarbeiten muss die genaue Lage der Gasleitungen ermittelt werden. Die ein-
schlagigen Sicherheitsvorschriften sind zu beachten.

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Tr&iger der Abfallentsorgung durch Sat-
zung geregelt.

4. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zum B-Plan Nr. 15, 2. Anderung der Gemeinde Trittau wurde von der Gemein-
devertretung in der Sitzung am 25.05.2000 gebilligt. - /
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