Gemeinde Trittau

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 16, 1. Anderung
Gebiet: Herrenruhmweg 4 und 6 (nodrdlich Herenruhmweg,
westlich Zur Vorburg sowie dstlich SchulstraBe)

Begriindung

Planstand: R Satzungsavusfertigung
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Gemeinde Trittau

Bebauungsplan Nr. 16, 1. Anderung
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Bebauungsplan Nr. 16, 1. Anderung Gemeinde Trittau

1. Planungsgrundiagen
1.1, Planungsanlass und Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Trittau ist seit dem Jahr 2004 rechtskréftig.
Der Plan wurde aufgestellt, um den Bereich zwischen SchulstraBe und Hamburger
StraBe sowie zwischen VorburgstraBe und Herrenruhmweg st&dtebaulich zu ordnen
und Wohnbaufléichen in zentraler Ortslage zu schaffen.

FUr die Grundsticke Hemrenruhmweg 4 und 6 ergibt sich nun Anderungsbedarf hin-
sichtlich der im Ursprungsplan getroffenen Festsetzungen. Geplant sind die Errichtung
eines Wohngebdudes sowie einer Garage zur Aufstellung und hobbymdaBigen Res-
tauration von Oldtimern auf separaten Grundsticken. Dazu werden die stadtebauli-
chen Regelungen Uberprift und modifiziert. Unter BerUcksichtigung der in der ndhe-
ren Umgebung gegebenen schutzwirdigen Wohnnutzungen soll an den bisher gel-
tenden Festsetzungen weitgehend festgehalten werden.

Aufgrund des zwischenzeitlichen Wegfalls von vier BGumen im Bereich der Bau-
grundsticke sollen die Uberbaubaren Fldchen groBzigiger gefasst werden. Der Ein-
mindungsbereich der StraBe Zur Vorburg in den Herrenruhmweg kann dadurch in
ortstypischer Weise sttdiebaulich gefasst werden. Durch die rGumliche Zuordnung
der geplanten Garage zum Herrenrunmweg und die Einhaltung der erforderlichen
Abstandsfldchen bei den Baugrenzen werden die nachbarschaftichen Belange
berlcksichtigt.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und wird im beschleunigten Verfah-
ren gem. § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt. Die GréBe der mdglichen
Grundflache betragt mit rd. 500 m? weniger als 20.000 m2. Durch den Bebauungs-
plan wird keine Zul@ssigkeit von Yorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfih-
rung einer Umweltveriraglichkeitsprifung unterliegen. Es bestehen keine Anhalts-
punkie fUr eine Beeintréichtigung derin § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
SchutzgUter. Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

1.2.  Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben werden durch die Plandnderung nicht be-
rOhrt. Den Planungszielen zur Schaffung von hdchstens 2 Wohneinheiten und einer
Garage stehen die Festlegungen des Landesentwicklungsplans {Oktober 2010) fOr
die Siedlungsentwicklung des im Ordnungsraum gelegenen Unterzentrums Trittau
nicht entgegen.
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Gemeinde Trittau Bebauungsplan Nr. 16, 1. Anderung

1.3. Eniwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FOr die Gemeinde Trittau gilt der im Jahre 1976 vom Innenminister genehmigte FI&-
chennutzungsplan mit seinen Anderungen. Der Fl&ichennutzungsplan stellt im Bereich
des Plangebietes Wohnbaufldche dar. Da die Festsetzung des Baugebiets als Alige-
meines Wohngebiet beibehalten werden soll, ist die Entwicklung aus dem Fldchen-
nutzungsplan gem. § 8 (2) BauGB gegeben.

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet erstreckt sich Uber die Grundsticke Herrenruhmweg 4 und é. Die
GroBe des Plangebietes betragt ca. 850 m2. Im EinmUndungsbereich der SiraBe Zur
Vorburg befindet sich ein das StraBenbild prégender Baum. Der Geltungsbereich
wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Nérdliche Grenze der Flursticke 107/8 und 108/2.
Im Osten: ‘ Weslliche StraBenbegrenzungslinie der StraBe Zur Vorburg.
Im SUden: Noérdliche StraBenbegrenzungslinie des Herrenruhmwegs.
Im Westen: Westliche Grenze des FlurstUcks 107/8.

2. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Durch den Foritfall gréBerer Bume auf dem Grundstiick wird eine Neuordnung der
stadtebaulichen Festsetzungen erforderlich. Die Anpassung der Festsetzungen hin-
sichtlich der Uberbaubaren FiGichen und der Ausweisung eines Bereichs fOr Garagen
und Stelipldtze ermdéglicht eine Verdichtung im Plangebiet, bei der die Schutzbe-
durfnisse der benachbarten Wohnnutzungen und die Belange des Naturschutzes
berlcksichtigt werden. Aufgrund der geringen Fli&ichenausdehnung, der gewdhiten
Standorte der Bebauung sowie der vertraglich zu treffenden Gestaltungs- und Nut-
zungsregelungen der Garage werden keine negativen Auswirkungen auf die Umge-
bung erwartet.

3. Planinhalt

Durch die Bebauungsplanénderung werden die geltenden Festsetzungen an kon-
krete Bebauungs- und Nutzungsanforderungen angepasst. Ziel der Gemeinde ist
dabei die weitgehende Beibehaltung der gegebenen Festsetzungen. Die Uberbau-
baren Flichen werden groBzigiger gefasst, um die geplanten Bebauungen zu er-
moglichen.
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Bebauungsplan Nr. 16, 1. Anderung Gemeinde Trittau

Ausgehend von der im Bereich des Herrenruhmwegs gegebenen gemischten Nut-
zungsstruktur wird der geplante Standort der Garage als festgesetzte FiGiche fir Ga-
ragen und Stellplatze r&umlich dieser StraBe zugeordnet. GemdaB § 19 {4) der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) wird auf der bezeichneten Flédche eine Uberschrei-
fung der festgesetzten zulé@ssigen Grundfldchenzahl bis max. 0,8 zugelassen. Im Ur-
sprungsplan ist bereits eine entsprechende Uberschreitung der Grundfléichenzahl fir
die StraBenrandbebauung in VorburgstraBe, Hamburger StraBe sowie den 8stlich der
StraBe Zur Vorburg gelegenen Bereich des Herrenruhmwegs festgesetzt.

Bei der baulichen Gestaltung der Garage sind die Vorgaben der Landesbauord-
nung (LBO) zu beachten. GemdaB § 6 (7) LBO darf die Gesamtlnge der Garage an
der jeweiligen GrundstUcksgrenze nicht groBer als 9 m sein und die mittlere Wandho-
he 2,75 m Uber der an der Grundsticksgrenze festgelegten Geldndeoberfldche
nicht Obersteigen.

Das Plangebiet wird von Verkehrsldrm des Herrenruhmwegs berOhrt. Die Gemeinde
Tritau hat im Rahmen der Aufstellung des zugrundeliegenden Bebauungsplans Nr.
16 aufgrund vorliegender Ladrmschutzgutachten Festsetzungen (Larmpegelbereiche)
hinsichtlich erforderlicher passiver SchallschutzmaBnahmen getroffen. Diese Festset-
zungen werden auf die vorliegende Planung Ubertragen.

GemaB § 50 (9) LBO sollen Garage und Stellplétze so angeordnet und ausgefihrt
werden, dass ihre Benutzung die Gesundheit nicht schadigi und das Arbeiten und
Wohnen, die Ruhe und die Erholung in der Umgebung durch L&rm oder Geriche
nicht Gber das zumutbare MaB hinaus stdrt. Weitere Regelungen zur Gestaltung und
Nutzung der Garage werden veriraglich getroffen. Von einer Erheblichkeit wird nicht
ausgegangen.

Bei der Grundsticksfreimachung ist zu berGcksichtigen, dass die Entfernung der Ge-
hélze im Nordwesten des Anderungsbereiches nicht in der Zeit vom 15.03. bis 30.09.
erfolgen darf. Belange von Naturschutz und Landschaftspflege werden dariber hin-
aus dadurch bericksichtigt, dass fir den im Plangebiet vorhandenen Baum ein Er-
haltungsgebot festgesetzt wird. Drei weitere B&ume innerhalb des Plangebiets, fir
die im Ursprungsplan ebenfalls ein Erhaltungsgebot festgesetzt worden war, sowie
ein StraBenbaum am Herrenruhmweg bestehen nicht mehr. Um einen angemesse-
nen Ersatz zu erbringen, ist vorgesehen, pro gefdliten Baum zwei neue Bdume an-
zupflanzen. Entsprechend sind acht Ersaizpflanzungen zu erbringen, die als heimi-
scher, standortgerechier Hochstamm im Gemeindegebiet zu pflanzen sind.

Durch die Plananderung werden die Belange der Ver- und Entsorgung nicht berthrt.

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind fir die Gemeinde keine Kosten zu er-
warten.
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4, Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16, 1. Anderung der
Gemeinde Trittau wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 24.05.2012
gebilligt.
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