Gemeinde Trittau Bebauungsplan Nr. 16
Kreis Stormarn

Gebiet: Zwischen VorburgstraBe und Herrenruhmweg

sowie zwischen SchuistraBe und Hamburger Strae

BEGRUNDUNG

Planstand: . Satzungsausfertigung .
Ubersichisplan M. 1 : 25.000

AT MTIEASTEICT,

.

GEMEINDE TRITTAU, BEBAUUNGSPLAN NR. 16 BEGRUNDUNG
PLANLABOR STOLZENBERG SEITE |



Inhalt:

1.

a0 oo

apoo

Planungsgrundlagen

Planungsanlass

Ubergeordnete Planungsvorgaben
Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan
Plangebiet

Planinhalt

Stédtebau
Immissionen/Emissionen
Verkehrliche ErschlieBung

Ver- und Entsorgung

Kosten

Naturschutz und Landschaftspflege

Systematik und Grundlagen

Eingriffsbilanzierung

AusgleichsmaBnahmen und Ausgleichszuordnung
Hinweise zur Landschaftspflege

Billigung der Begrindung

BEGRUN
SEITE 2

DUNG

GEMEINDE TRITTAU, BEBAUUNGSPLAN NR. 16
PLANLABOR STOLZENBERG

(@, ] b wWww

0 N O

(3
18
19

20



1. Planungsgrundlagen
a. Planungsanlass

Das Plangebiet liegt in der zentralen Ortslage Trittaus. Neben den tiw. dicht bebauten StraBen-
randbereichen sind umfangreiche Freiflachen in den rickwartigen Bereichen vorhanden, die fir
eine Nachverdichtung gut geeignet sind. Die Gemeinde hat sich bereits in den 80er Jahren mit
der Aufstellung eines Bebauungsplanes fUr das Gebiet befasst. Aufgrund der schwierigen Eigen-
tumsverhditnisse wurde die Planung jedoch nicht weiter verfolgt. Zwischenzeitlich wurden weite-
re Gespréiche mit den EigentUmern gefGhrt. Die seitens der Gemeinde vorgelegten Konzepte for
eine AufschlieBung des Kernbereiches wurden weitgehend positiv aufgenommen. Daher will die
Gemeinde nunmehr das Areal mit einer inneren gemeinsamen ErschlieBung einer Bebauung
zufGhren.

FUr die bereits bebauten Bereiche sind Festsetzungen vorgesehen, die den StraBenrand ordnen
sollen und der Bewahrung des Ortsbildes dienen. FUr die VorburgstraBe als Eingangsbereich zum
Ortszentrum plant die Gemeinde unter BerUcksichtigung dort bereits vorhandener Ansatze eine
deutliche Aufwertung und Entwickiung hin zu einem Geschdftsbereich. HierfUr sind entspre-
chende, das Planungsziel unterstitzende Regelungen vorgesehen.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Der Landesraumordnungsplan (1998) stellt Trittau als Unterzentrum im Hamburger Ordnungsraum
dar. Trittau liegt zusatzlich gemaB der Darstellung in einem Bereich mit besonderer Bedeutung fur
Tourismus und Erholung sowie fir Natur und Landschaft. In den Ordnungsrumen ist eine diffe-
renzierte Weiterentwicklung des baulichen Verdichtungsprozesses und eine dynamische Wirt-
schaftsentwicklung anzustreben, dabei sind 6kologische und soziale Belange besonders zu be-
rOcksichtigen. Gesunde rédumliche Strukturen sind sicher zu stellen. Als ordnende Strukturelemente
dienen zentrale Orte, Siedlungsachsen und regionale Grinzige. Der Ausbau der B 404 zu einer
vierspurigen StraBe bzw. Autobahn ist im Bundesverkehrswegeplan als weiterer Bedarf in der Pla-
nung dargestellt. Eine weitere Differenzierung findet auf Ebene des Regionalplanes statt.

Die Gemeinde Trittau ist im Regionalplan fir den Planungsraum | {Juli 1998) ebenfalls als Unter-
zentrum im Ordnungsraum um Hamburg eingestuft. Die Ortslage mit westlich liegenden Erweite-
rungsfltdchen ist als Siedlungsgebiet zentraler Orte auBerhalb der Achsen im Hamburg-
Nachbarraum anzusehen. Trittau nimmt zentrale Versorgungsfunktionen fir die umliegenden
Gemeinden wahr und verfigt Uber einen landlichen Verflechtungsbereich mit ca. 23.000 Ein-
wohnern. Trittau ist in der Funktion als Unterzentrum und Schwerpunkibereich der Siedlungsent-
wicklung weiter zu entwickeln. Bauliche und gewerbliche Entwicklungen sollen sich Richtung
Westen orientieren, hierfUr sind genUgend Baufldchen und Gewerbefldchen zur VerfUgung zu
stellen. Dadurch soll dem Siedlungsdruck in den Nahbereichsgemeinden entgegengewirkt wer-
den. Trittau ist nach kartographischer Darstellung von einem Regionalen Grinzug umgeben,
Erweiterungsspielraum besteht im Norden und Westen. Die norddstlich und &stlich angrenzenden
Bereiche werden als bestehende Naturschutzgebiete und Vorranggebiete fir den Naturschutz
aufgezeigt.

Im Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (Mai 1999) werden Uberregionale Rahmenaussa-
gen getroffen. Die Gemeinde liegt mit Ausnahme des Naturschutzgebietes Hahnheide in einem
Raum fUr eine Uberwiegend naturvertragliche Nutzung. Ziel ist es, diese Rdume zu sichern und zu
entwickeln, Natur und Ressourcen sollen durch eine Uberwiegend naturvertrgliche Nutzung
geschitzt werden. Die Schwerpunkte werden dabei thematisch gesetzt. Der Bille-Niederungs-
bereich ist als Geotop! (Tunneltal) gekennzeichnet. Die Gemeinde und die umliegenden FI&-
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chen liegen in einem ,Gebiet mit besonderer Bedeutung fUr die Bewahrung der Landschaft,
ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie als Erholungsraum®. In der Karte Arten und Biotope ist
das Naturschutzgebiet Hahnheide eingetragen. Weiterhin ist der gesamte Gemeindebereich als
Schwerpunktraum des landesweiten Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems markiert. In der
Sonderkarte Forderungsgebiete der Biotope im Agrarbereich sind Niederungsfléichen entlang
der Bille und der MUhlenau sowie zwei kleinere Fichen an der B 404 als Férdergebiete ausge-
wiesen,

Der Landschaftsrahmenplan (Stand September 1998) zeigt neben der Darstellung eines Schwer-
punktbereiches fur Erholung und dem bestehenden Landschaftsschutzgebiet eine Folle von Dar-
stellungen. So ist das Naturschutzgebiet Hahnheide dargestellt, ebenso R&ume mit besonderen
Okologischen Funktionen ndrdlich und &stlich des besiedelten Bereichs. Der ehemalige Bahn-
damm ist als Trockengebiet vermerkt, die Bille als Feuchtgebiet und Geotop. Bille und MUhlenau
haben einen Erholungsschutzstreifen nach § 11 LNatSchG. Zum Niederungsbereich der Bille hin ist
eine Abgrenzung der baulichen Entwicklung aufgezeigt. Die Furtbekniederung und ein Graben-
bereich im Nordwesten der Ortslage sind als Nebenverbundachsen im Biotopverbundsystem
gekennzeichnet. FOr das Plangebiet selbst sind keine Eintragungen vorhanden, die Gemeinde
Trittau ist als Gebiet zum Schutze der Bdume in Form einer Baumschutzsatzung vom 23.01.198
verzeichnet), diese ist nach Angaben des Amtes Trittau z. Zt. aber ausgesetzt. Ostlich liegt das
Billetal, das als Geotop und Schwerpunktbereich eines Gebietes mit besonderer Eignung zum
Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems dargestellt ist. Eine nach Siden hin dar-
gestellte Markierung weist auf die Abgrenzung der baulichen Entwicklung zum Talraum hin. Im
Nordosten liegt eine Nebenverbundachse eines Gebietes mit besonderer Eignung zum Aufbau
eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems.

Der gemeindliche Landschaftsplan liegt vor. Im Bestandsplan sind die Fl&ichen als Kernrandbe-
reich mit Einzelh&fen dargestellt, bis auf eine als Grinland dargestellte Fi&iche westlich der Vor-
burgstraBe. Entlang des Herrenruhmweges verlGuft westlich des Geltungsbereiches eine schit-
zenswerte Baumreihe. Weitere schitzenswerte oder gesetzlich geschitzte Biotope oder Biotop-
strukturen sind nicht verzeichnet. Der Entwicklungsplan zum Landschaftsplan sieht fUr den Ein-
griffsbereich die Anlage eines Spielplatzes sowie die Schaffung einer Wegeverbindung zwischen
Hamburger StraBe und SchulstraBe vor, die Uber den Geltungsbereich nach Westen fortgefohrt
werden soll. Die genannte Grinlandfl&che ist als Siedlungserweiterungsfléiche im Entwicklungs-
plan aufgenommen.

Die geplanten Vorhaben widersprechen den Ubergeordneten Planungen vom Grundsatz her
nicht.

c. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FOr die Gemeinde Trittau gilt der genehmigte Fidchennutzungsplan mit seinen Anderungen. FOr
das Plangebiet sind entlang Hamburger StraBe und VorburgstraBe Gemischte Baufléchen dar-
gestellt. Der Ubrige Bereich ist als Wohnbaufldche dargestellt. AuBerdem stellt der Fidichennut-
zungsplan symbolhaft einen Kinderspielplatz und eine Versorgungsflche innerhalb des Plange-
biets dar.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan zur Art der baulichen Nutzung folgen mit MI-Gebieten ent-
lang der Hamburger StraB8e und der VorburgstraBe den Darstellungen des Flichennutzungspla-
nes; allerdings in modifizierter Weise unter BerUcksichtigung der Grundsticksgrenzen. Die Ge-
meinde geht davon aus, dass die Entwicklung aus dem Fd&chennutzungsplan gem. § 8
(2) BauGB gegeben ist.
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d. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Suden der zentralen Ortslage und umfasst das Quartier zwischen Ham-
burger StraBe (L 94). VorburgstraBe L 93), Herrenruhmweg und SchulstraBe. Die GréBe des Plan-
gebietes betrdgt rd. 6 ha. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Nordosten: Nordliche StraBenbegrenzungslinie der
VorburgstraBe (L 93).

Im SUdosten: Ostliche StraBenbegrenzungslinie der
Hamburger StraBe (L 94).

Im SGden: Nordliche StraBenbegrenzungslinie des
Herrenruhmwegs.

Im Nordwesten: Ostliche StraBenbegrenzungslinie der
SchulstraBe.

Das Plangebiet ist entlang der StraBen vollstéindig bebaut, im rockwdrtigen Bereich bestimmen
im Wesentlichen Hausgdrten und Grinlandfladchen das Bild. Zusétzlich wird das Gebiet durch
Obstbdume und GroBgehodlze gegliedert. Im StraBenrandbereich existieren an baulichen Anla-
gen wohn- bzw. gewerblich genutzte Geb&ude mit zugehdrigen Nebengeb&uden. Beim Plan-
gebiet handelt es sich im rOckwdartigen Bereich um einen stédtebaulichen Nachverdichtungsbe-
reich, der durch eine gewachsene und in Teilen extensiv genutzte Griniand- und Grin-
fldichennutzung auffdlt.

2. Planinhalt

a. Stdadtebau

Die Gemeinde beabsichtigt mit der Fortfihrung des Planverfahrens die Nachverdichtung bislang
unbebauter GrundstUcksfliichen in zentraler Lage. Vorgesehen ist hier eine Wohnbebauung mit
Einzel- und Doppelhdusern. Auch Stadthduser und Mehrfamilienh&user sind entlang der Vorburg-
straBe und der Hamburger Strae denkbar. Das fir die Neubebauung vorgesehene Areal wird zu
ca. 60 % von der Gemeinde erworben. Die verbleibende F&che kann von den jeweiligen Eigen-
timern zu gegebener Zeit einer Bebauung zugefihrt werden. In diesem Bereich sind die Festset-
zungen zu Verkehrsflichen und Uberbaubarer Grundsticksfl&iche unter BerOcksichtigung der
derzeitigen Grundsticksgrenzen bzw. nach Absprache mit den EigentOmern getroffen.

In den StraBenrandbereichen sollen die vorhandenen Nutzungen gestérkt und fortentwickelt
werden. Hierbei ist der den jeweiligen StraBenzigen entsprechende Bebauungscharakter fUr das
Ortsbild wesentlich und daher durch geeignete Festsetzungen zu unterstitzen.

FUr die VorburgstraBe ist eine Entwicklung von einer typischen Mischgebietsnutzung hin zu einer
Starkung der Geschdftsnutzung als Eingangsbereich und Eréffnung der nordwestlich anschlie-
Benden PoststraBe als HaupteinkaufsstraBe Trittaus vorgesehen. Hierfir werden besondere Fest-
setzungen insbesondere zur Gliederung des Gebietes nach Art und MaB der baulichen Nutzung
erforderlich.

GEMEINDE TRITTAU, BEBAUUNGSPLAN NR. 16 BEGRUNDUNG
PLANLABOR STOLZENBERG SEITE 5



Der geplante Nachverdichtungsbereich im Inneren des Quartiers wird entsprechend der beab-
sichtigten Bereitstellung von Grundsticken fir Wohnzwecke als Aligemeines Wohngebiet gem.
§ 4 BauNVvO festgesetzt. Um die Wohnruhe nicht durch UbermdBiges Verkehrsaufkommen zu
beeintrdchtigen, sind die in § 4 (2) Nr. 2 und 3 BauNVO aufgefUhrten Nutzungen nur ausnahms-
weise zuldssig. Auch fir den bereits bebauten Bereich entlang der SchulstraBe erfolgt nach der
dort vorhandenen Nutzung eine Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet. Generell werden die
Ausnahmen des § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit nicht
zulGssig, um den Wohncharakter des Quartiers zu unterstreichen. Gewerbliche Nutzungen sollen
in den Mischgebieten untergebracht werden.

Entlang der Hamburger StraBe wird die Art der baulichen Nutzung wie in der Ortlichkeit vorge-
funden als Mischgebiet gem. § 6 BauNVvO festgesetzt. Aufgrund ihrer negativen Gestaltungswir-
kung im dichten stadtischen Gefiige werden Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungs-
statten hier ausgeschlossen. An der VorburgstraBe wird ebenfalls ein Mischgebiet festgesetzt. Der
VorburgstraBe kommt als Auftakt fUr die zentrale GeschdftsstraBe in Trittau jedoch eine besonde-
re Bedeutung zu. Die Gemeinde mdchte hier von der typischen Mischgebietsnutzung der Ham-
burger StraBe Uberleiten zu entlang der StraBe vorwiegend gewerblich oder fUr Dienstleistungen
genutzten Zonen. Aus diesem Grund erfolgt eine Gliederung des Mischgebiets an der Vorburg-
straBe dahingehend, dass im Bereich direkt an der StraBe (Mischgebiet mit dem Index 1) in den
Erdgeschossen kUnftig Wohnnutzung nur auf max. 50 % der Nutzfliche zul@ssig sind. In den Ubri-
gen Geschossen sowie im rickwdartigen Teil des Mischgebietes sind Wohnungen allgemein zulds-
sig. Mit dieser Festsetzung bezweckt die Gemeinde im Wesentlichen die Stérkung gewerblicher
Geschdfts- und Ladennutzungen, die auch im StraBenbild ablesbar sein sollen. Geb&ude aus-
schlieBlich fir Wohnzwecke sollen direkt an der VorburgstraBe nicht entstehen.

Das festgesetzte MaB8 der baulichen Nutzung fUr das geplante zentrale Neubaugebiet ermdg-
licht bei einer GRZ von 0,25 mit einem Vollgeschoss die gewlnschte Bebauungsdichte im rck-
wdartigen Bereich. Die Festsetzung von MindestgrundstUcksgroBen soll dabei auch in zentraler
Lage noch eine vergleichsweise lockere Bebauung und damit Wohnqualitéit gewdhrleisten. Ent-
lang der SchulstraBe wird die Grundflichenzahl auf 0,25 bei ebenfalls einem zuldssigen Volige-
schoss begrenzt, da dort im Verhdltnis deutlich gréBere GrundstUcke vorhanden sind. Angemes-
sener Erweiterungsspielraum ist damit gegeben. Die Begrenzung der FirsthGhe auf 9 m soll die
Bebauung in das stédtische Gefige einbinden.

FUr die Mischgebiete erfolgen die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung jeweils abge-
stuft nach dem vorgefundenen Bestand. Angemessener Erweiterungsspielraum wird auch hier
vorgesehen. Enflang Hamburger StraBe und Herrenruhmweg wird fir den straBennahen Bereich
eine GRZ von 0,3 und eine GFZ von 0,6 bei max. zwei zuldssigen Vollgeschossen mit einer Firsthd-
he von 11,50 m festgesetzt. Die vorhandene Kleinteiligkeit der Bebauung kann damit gesichert
werden. Im rickwdrtigen Bereich im Ubergang zum geplanten Neubaugebiet wird die Firsthéhe
bei einem zul&ssigen Vollgeschoss auf 9 m begrenzt, um Beeintrdchtigungen der Wohngrundsti-
cke zu vermeiden.

An der VorburgstraBe wird zur Unterstitzung der geplanten Aufwertung zu einer im StraBenbe-
reich zumindest in der Erdgeschosszone tiw. geschaftlichen Nutzung die Zahl der Voligeschosse
mit zwei Vollgeschossen zwingend festgesetzt. Auch die Grund- und Geschossfldchenzahlen sind
mit 0,4 und 0,8 entsprechend der dort schon vorhandenen Bebauung etwas héher als in der
Hamburger StraBe. Die festgesetzte Firsthdhe von 12 m direkt an der VorburgstraBe wird dahinter
reduziert auf max. 9 m, um zu den direkt angrenzenden Grundsticke im Allgemeinen Wohnge-
biet Uberzuleiten.

Die festgesetzte Bauweise im geplanten Neubaugebiet ermdglicht mit nur zuldssigen Einzethdu-
sern bzw. Einzel- und Doppelh&usern die der Nachfrage entsprechende Bebauung. Stadthduser
bzw. Mehrfamilienh&user kdnnen in den Mischgebieten unter BerUcksichtigung der besonderen
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Festsetzung im MI-Gebiet mit dem Index 1 entstehen. Der Bereich mit nur zulGssigen Einzelh&u-
sern wird zur SchulstraBe mit dort vorhandener ebenfails vorwiegender Einzelhausbebauung hin
sowie aufgrund der GrundsticksgroBen und —breiten im Anschiuss an das Mischgebiet an der
VorburgstraBe orientiert. Doppelhduser sind im Rahmen der abweichenden Bauweise zur Ham-
burger StraBe hin zuldssig. Im Allgemeinen Wohngebiet an der SchulstraBe sind Einzel- und Dop-
pelhduser entsprechend dem Bestand zuldssig. Hausgruppen solien hier nicht entstehen, da das
gewachsene einheitliche StraBenbild dadurch beeintréchtigt wirde.

Zur UnterstUtzung des Planungsziels einer lockeren Bebauung im Neubaugebiet aber auch zur
Wahrung des Bestands in der SchulstraBe erfolgt fir die Allgemeinen Wohngebiete eine Festset-
zung zur Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden. Die gewdhlte sparsame
ErschlieBung ist auf eine Belbauung mit Einzel- bzw. tiw. Doppelhdusern abgestimmt. Durch Mehr-
familienh&user wirde dieser Rohmen im Hinblick auf die Dimensionierung der Verkehrsfldchen
und Ver- und Entsorgungsleitungen Gberschritten.

FUr die Mischgebiete wird weitgehend auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet, da die dort
vorhandene Bebauung auf den einzelnen Parzellen keiner der in der BauNVO vorgesehenen
Bauweisen entspricht. Planungsziel ist hier die Erhaltung der Baustruktur von freistehenden Einzel-
hd&usern, die jedoch tiw. nicht den nach LBO erforderlichen Grenzabstand aufweisen. Mdglich
erscheint sowoh! der Anbau an auf der Grenze errichteter Bebauung, soweit das dem Bestand
entspricht, als auch die Beibehaltung der vorhandenen Struktur freistehender Geb&ude mit Un-
terschreitung des in der LBO geforderten Grenzabstandes. Dieses ist im Einzelfall im Rahmen der
bauordnungsrechtlichen Genehmigung zu kidren. Lediglich for das Mischgebiet im rockwartigen
Bereich der Hamburger StraBe wird eine abweichende Bauweise mit Beschréinkung auf Einzetl-
und Doppelhduser und Begrenzung der Gebdudeldngen festgesetzt, um dort unmaBstabliche
Baukdrper zum angrenzenden Wohngebiet zu verhindern und das Verkehrsaufkommen zu be-
schrénken.

Zur Vermeidung einer Zergliederung der StraBenrandgrundstUcke an der VorburgstraBe, der
Hamburger StraBe und des Herrenruhmweges sowie zur Sicherung ausreichender Freibereiche
zum Allgemeinen Wohngebiet sind Nebengebdude, Garagen und Carports nur innerhalb der
Uberbaubaren Fldchen zuldssig. In den Allgemeinen Wohngebieten sind diese Anlagen inner-
halb eines 3 m breiten Streifens hinter der StraBenbegrenzungslinie unzuldssig. Damit kdnnen Be-
eintréchtigungen des StraBenraums reduziert werden.

Gestalterische Festsetzungen werden nur in geringem Umfang fOr das Neubaugebiet und das
Wohngebiet an der SchulstraBe vorgesehen, um dort einen ablesbaren Rahmen zur EinfOgung
der Bebauung zu schaffen bzw. gewachsene Strukturen zu erhalten. In den Mischgebieten wird
das Ortsbild durch eine groBere Vielfalt vorhandener Materialien und Farben bestimmt, so dass
hier ein einheitlicher Rahmen im Nachhinein nicht durchsetzbar erscheint.

b. Immissionen/Emissionen

Das Plangebiet wird von Verkehrslérm der Hamburger StraBe (L 94) und der VorburgstraBe (L 93)
berUhrt. Die Gemeinde Trittau hat fOr angrenzende Bebauungsplane Larmschutzgutachten
erstellen lassen. Die gemdaB dieser Gutachten erforderlichen Festsetzungen sind in der Planzeich-
nung und im Text getroffen. Dies betrifft passive SchallschutzmaBnahmen aufgrund der Immissio-
nen der kiassifizierten StraBen. Aktive MaBnahmen scheiden aufgrund der gewachsenen Struktu-
ren aus.
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c. Verkehiliche ErschlieBung

Die vorhandene Bebauung ist Uber das bestehende StraBennetz erschlossen. Trittau ist an das
Liniennetz des OPNV angebunden. Fir die VorburgstraBe bestehen Uberlegungen, den StraBen-
raum im Hinblick auf die angestrebte Aufwertung zur GeschdaftsstraBe neu zu ordnen (Gehweg-
verbreiterung, Parkpl&ize). HierfOr schafft der Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen durch Festsetzung von Verkehrsfldche auf einem schmalen GrundstUcksstreifen in
Privateigentum.

Das geplante Neubaugebiet wird durch eine StichstraBe mit Wendemoglichkeit vom Herren-
ruhmweg aus erschlossen. Von dieser HaupterschlieBung zweigen untergeordnete Wohnwege
zur Anbindung der rickwartigen GrundstUcke ab. Eine fuBldufige Anbindung zur VorburgstraBe
wird vorgesehen. Diese wird, soweit erforderlich Uber die vorhandene Stellplatzanlage an der
VorburgstraBe gefUhrt. Drei BaugrundstUcke sind Uber eine Zufahrt von der VorburgstraBe aus
erschlossen. FOr die Feuerwehr besteht die Moglichkeit, dass festgesetzte Gehrecht (Breite
3,00 m) zu nutzen. Damit sind die Grundsticke ausreichend erreichbar. Die an den Stichwegen
fiw. geplanten Aufweitungen sollen den Anliegern die Zufahrt zu ihren Grundsticken erleichtern
und sind dementsprechend nur fir PKW dimensioniert.

Da ein Kinderspielplatz im Plangebiet nicht vorgesehen wird, ist der Ausbau der ErschlieBungs-
straBe zur SpielstraBe vorgesehen. Die Fidche wird dementsprechend als Verkehrsberuhigter Be-
reich festgesetzt. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung werden die erforderlichen Parkplatze in
den StraBenraum unter BerUcksichtigung der Grundstickszufahrten integriert.

Parkpléatze sind am Eingang in das Baugebiet vom Herrenruhmweg aus, am Wendeplatz und in
Langsaufstellung in der HaupterschlieBung vorgesehen. Um eine einheitliche StraBengestattung,
die Anlage von Parkstreifen und eine gleichméBige Uberstellung mit B&umen zu erreichen, sind
for die Grundsticke nordwestlich der ErschlieBungsstraBe GrundstUckszufahrten nur zu den je-
weils zugeordneten Stichwegen zul&ssig. Zur HaupterschlieBungsstraBe ist ein Verbot von Zufahr-
ten festgesetzt. FUr die vorhandene Bebauung in der SchulstraBe stehen dort Parkplétze im Stra-
Benraum zur Verfogung. In der VorburgstraBe ist im Rahmen einer Umgestaltung der Verkehrsfla-
che die Schaffung von Parkplétzen vorgesehen, Der private ruhende Verkehr ist auf den Bau-
grundsticken unterzubringen.

Da die Wohnwege nicht durch Mullfahrzeuge befahren werden, sind fUr die dort angeschlosse-
nen Grundsticke die MUlltonnen am Abfuhrtag an der HaupterschlieBungsstraBe bereitzustellen.
Die erforderlichen Standpl&tze fUr MUlltonnen werden im Rahmen der ErschlieBungspianung in
Verbindung mit Baumstandorten und Parkpl&tzen in den StraBenraum integriert. In den Ubrigen
Bereichen sind die MuUlitonnen an den zugehdrigen ErschlieBungsstraBen am Abfuhriag vorwie-
gend auf den GrundstUcken direkt am StraBenrand so abzustellen, dass Beeintréichtigungen der
FuBgdnger nicht entstehen und ein problemloses Entleeren der Tonnen moglich ist. Auf die Fest-
setzung von MUilltonnenstandplétzen im Bestand wird verzichtet, da eine derartige Regelung im
Nachhinein nicht durchsetzbar ist.

3. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes wird durch die zentralen Wasserversorgungseinrichtun-
gen mit Trink- und Brauchwasser sichergestellt.
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FUr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldeneizes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau
und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmaBnahmen der Telekom AG so frih wie mdglich mitgeteilt werden.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber die zentralen Einrichtungen der Gemeinde Trittau.

BezUglich der Entsorgung des anfallenden Oberflchenwassers prift die Gemeinde, ob eine
Versickerung sinnvoll ist und trifft ggf. entsprechende Regelungen. Sonst erfolgt die Ableitung
Uber die vorhandenen Einrichtungen.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag AG. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist die
genaue Kabellage bei der Betriebsstelle in Ahrensburg, Tel. 04102-494550, zu erfragen.

Die Gasversorgung erfolgt durch Hein Gas. BezUglich vorhandener Gasleitungen im StraBenraum
ist vor Bauarbeiten die genaue Lage der Leitungen zu ermitteln. Geltende Sicherheitsvorschriften
sind zu beachten.

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Trdger der Abfallentsorgung durch Sat-
zung geregelt.

4. Kosten

Durch den Bebauungsplan entstehen Kosten fUr den Grunderwerb und die AufschlieBung des
Gebietes (StraBenbau, Ver- und Entsorgung, Grinplanung). Eine detdiliierte Aufstellung der zu
erwartenden Kosten erfolgt im weiteren Bauleitplanverfahren nach Konkretisierung der Erschlie-
Bungsplanung.

5. Naturschutz und Landschaftspflege

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben, insbesondere der Landschaftsplanung, sind bereits un-
ter Punkt 1 b angesprochen worden. Die Flidche des Plangebietes ist danach fir eine Nachver-
dichtung geeignet. Die Ausarbeitung einer Umweltvertréglichkeitsprofung ist nicht erforderlich,
da die festgesetzte Grundfitiche im Plangebiet weniger als 2 ha betragt.

a. Systematik und Grundlagen

Die naturschutzfachliche Begleitung der Planung erfolgt aufgrund der Lage im bebauten Be-
reich und der GréBe des Eingriffsbereiches von deutlich unter 2 ha im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes. Das Plangebiet selbst besitzt Oberwiegend eine allgemeine Bedeutung
fOr den Naturschutz, der Bereich Arten und Lebensgemeinschaften wird in kieinen Teilbereichen
beeintrdchtigt. Der Eingriffsbereich umfasst im Bestand die Fldchen der Grinland- und Garten-
nutzung sowie z. T. Siedlungsflche. Die FidchengréBe des Plangebietes liegt bei rund 6 ha. Auf-
grund der GroBe des Eingriffsbereichs von ca. 1,6 ha arbeitet die Gemeinde die Belange des
Naturschutzes und der Grinordnung detailliert im Rahmen der Bauleitplanung ab. Die Aufstel-
lung eines formalen Grinordnungsplanes ist nicht erforderlich.
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Zun&chst wird eine allgemeine Einordnung des Plangebietes vorgenommen, dabei werden
Randparameter der unterschiedlichen Umgebungsfaktoren aufgezeigt und hinsichtlich ihrer
Empfindlichkeit bewertet. In der anschlieBenden Eingriffs- und Ausgleichsermittiung wird nach
einer einleitenden Darstellung des Eingriffs in einem ersten Schritt der vom Eingriff betroffene
Raum festgelegt, fir den die Eingriffsbilanzierung durchzufUhren ist. Im Rahmen der Eingriffsbilan-
zierung ist hier zu prifen,

e ob die beabsichtigte Planung die vom Gesetz (§ 8 (1) LNatSchG) gefor-
derte Vermeidung (Minimierung) des Eingriffs ausreichend bericksichtigt
hat,

¢ inwieweit die MaBnahmen und Festsetzungen zur Minimierung aus Sicht
der Landschaftsplanung zu optimieren oder zu ergéinzen sind,

» ob unter BerUcksichtigung der Minimierung eine erhebliche oder nach-
haltige Beeintr&chtigung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
verbleibt,

e wenn ja, welche AusgleichsmaBnahmen (§8 (2) LNatSchG) fir die
verbleibende Beeintréchtigung erforderlich sind,

e ob darUber hinaus eine nicht ausgleichbare, erhebliche oder nachhalti-
ge Beeintrachtigung von Natur und Landschaft verbleibt,

e wenn ja, in welchem Umfang der Verursacher bei einer Vorrangigkeit
des Vorhabens gegeniber den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege Ersatz zu leisten hat (§ 8 (3) LNatSchG).

Die dofUr notwendige Bestandsbeschreibung, die neben der Erfassung des Zustandes von No-
turhaushalt und Landschaftsbild auch seine Bewertung umfasst, wird getrennt nach den einzel-
nen Schutzgitern durchgefihrt:

Boden,

Wasser, Grundwasser

Landschaftsbild,

Arten und Lebensgemeinschaften und
Klima/Luft.

Die im Rahmen dieser Bestandsbeschreibung durchgefihrte Bewertung des Zustandes von Na-
turhaushalt und Landschaftsbild dient neben der Ermittlung der Wertigkeit einzelner Elemente
und der Zusammenhdnge von Natur und Landschaft auch der Feststellung bestehender Vorbe-
lastungen sowie die zu erwartende Entwicklung. Die wesentlichen Schritte der darauf folgenden
Eingriffsermittlung werden analog zur Bestandserfassung, den einzelnen Faktoren des Naturhaus-
haltes und dem Landschaftsbild zugeordnet, bearbeitet. Dies ist vor allem fUr die allgemein ge-
forderte, getrennte Bilanzierung der einzelnen Faktoren von Bedeutung. Entsprechend der oben
genannten Fragestellungen werden folgende Punkte bearbeitet:

Eingriffsfolgen,

Vermeidung/Minimierung des Eingriffs,

Ausgleich des Eingriffs {soweit erforderlich),
Notwendige ErsatzmaBnahmen (soweit erforderlich),

Im Anschiuss an die Eingriffsbilanzierung, deren AusgleichsmaBnahmen auch gestalterischen
Einfluss ausUben k&nnen, wird untersucht, ob weitergehende grinordnerische MaBnahmen mit
dem Ziel der Gestaltung des Plangebietes notwendig sind. Sofern externe AusgleichsmaBnah-
men erforderlich oder geplant sind, wird auf die Mdglichkeiten, Ansatzpunkte und Umsetzungs-
modalitéten anschlieBend eingegangen. Die zur Ubernahme geeigneten Aussagen der natur-
schutzfachlichen Begleitung werden in den Bebauungsplan als Festsetzungen Ubernommen,
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nicht festsetzbare, jedoch fir das Verstandnis der grinordnerischen Festsetzungen erforderliche
Erlduterungen, werden im Planwerk unter der Uberschrift ,,.Empfehlungen zur Landschaftspflege*
aufgefihrt.

Allgemeine Einordnung des Plangebietes:

Trittau liegt im Naturraum Ostholsteinisches Higel- und Seenland und innerhalb dieses Naturrau-
mes im Bereich des Stormarner Endmoréinengebiets. Der Raum erhielt durch die lefzte Eiszeit und
die damit verbundenen Uberformungen und Abschmelzprozesse seine heutige Oberflachenge-
stalt. Prigende Elemente sind hier Oberwiegend Grund- und Stauchmordnen, Endmordnen,
Kerbtéler und Niederungsbereiche. Das Plangebiet befindet sich dabei auf einem Endmorénen-
zug, der sich in Richtung SUden ringférmig um das sogenannte LUbecker Eiszungenbecken auf-
schob. Klimatisch liegt die Gemeinde Trittau in einem maritimen Einflussbereich, die Nieder-
schidige liegen im Jahresmittel bei bis zu 800 mm oberhalb des Landesdurchschnitts (ca.
750 mm). Das Hohenprofil zeigt fUr den Geltungsbereich eine Hohenlage zwischen 30 und 35 m
U. N.N., wobei das Geldnde von Westen zur Mitte des Plangebietes hin abféllt, um nach Osten
wieder anzusteigen.

Die geologische Karte 1:25.000 weist im Bereich des Plangebietes, schwach lehmigen, kiesigen
Sand Uber Abrutsch- und Abschiéimmmassen als Bodenart auf. Die Bodenentwicklung hat sich
hier vermutlich von einem Ranker zur (mesotrophen) Braunerde vollzogen, bei fortgeschrittener
Tonverlagerung kénnen auch podsolierte Braunerden mit Eisenanreicherungshorizont oder Pod-
sole (Bleicherde) entstanden sein. Die unter den Sanden liegenden Abschidmmmassen kénnen
- bei sehr lehmhaltigem Substrat — zu Staundsse fUhren und damit eine Pseudovergleyung for-
dern (Pseudogley = Stauwasser beeinflusster Boden). Nach den Aussagen des Landschaftsplanes
sind auf den Fldchen des Plangebietes keine besonderen SchutzmaBnahmen hinsichtlich des
Bodentyps zu treffen. Die Potentielle NatUriche Vegetation (Pflanzengesellschaft, die sich unter
den heutigen Standortbedingungen entwickeln wirde, wenn jegliche menschliche Einflussnah-
me unterbliebe) wdre auf mesotropher Braunerde ein Waldschwingel-Buchenwald bzw. Eichen-
Buchenwald. Dies trifft fir das Plangebiet zu.

Oberflachengewdsser finden sich im Plangebiet nicht. Beziglich des Grundwassers wird eine
hydrogeologische Untersuchung in Auftrag gegeben, um den Flurabstand im Plangebiet zu er-
mitteln. Grundwasserabsenkungen bzw. —ableitungen bedUrfen einer wasserrechtlichen Erlaub-
nis. Sollte der Grundwasserspiegel hoch anstehen, wird ein Verzicht auf Kellergeschosse empfoh-
len. Beim Bau eines Kellers muss eine stindige Ableitung vermieden werden, da dies einen was-
serrechtlichen Eingriff in den Wasserhaushalt zur Folge héatte.

Hinsichtlich der Ausstattung des Plangebietes mit Biotopstrukiuren bleibt festzustellen, dass der
Eingriffsbereich sowohl extensiv als auch intensiv genutzte Gronlond- und Gartenfléchen um-
fasst. Die extensiv genutzten Garten- und Grinlandbrachen werden gesondert betrachtet, weil
sie eine hdhere Bedeutung fir den Naturschutz besitzen. Auf allen anderen Fi&chen, d. h. inten-
siv genutzte Hausgdrten, Hauswiese und Grinlandfl&chen, ist mit einem mdaBigen bis hohen Ein-
satz von Pflanzenschutz- und/oder Dingemitteln zu rechnen und somit als solche mit einer ail-
gemeinen Bedeutung fUr den Naturschutz einzustufen. Fiichen mit einer besonderen Bedeutung
fUr den Naturschutz {z. B. Biotope nach § 15a LNatSchG) kommen nicht vor.

b. Eingriffsbilanzierung

Durch den Bebauungsplan Nr. 16 wird im SGdosten des Siedlungskerns Trittau, im rGckwdartigen
Bereich des Karrees zwischen Herrenruhmweg, Schulstrae, VorburgstraBe und Hamburger Stra-
e ein Eingriff nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) 2002 vorbereitet, FUr das Gebiet
gibt es bisher keinen rechtskraftigen Bebauungsplan. Die Fi&iche ist sowohl intensiv als auch ex-
tensiv als Garten {-brache) bzw. Grinland {-brache) genutzt. Das Plangebiet wurde bereits unter
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Punkt 1 d kurz charakterisiert, eine detdailliertere Beschreibung erfolgt schutzgutbezogen. Die an-
grenzenden Nutzungen sind aufgezeigt worden. Der vom geplanten Eingriff betroffene Raum ist
in der Abbildung 1 gekennzeichnet. Im Weiteren wird nur noch der Eingriffsbereich betrachtet.
Im Eingriffsbereich liegen Oberwiegend Fidchen mit einer allgemeinen Bedeutung fUr den Natur-
schutz, in Teilbereichen extensiver Nutzung liegt eine erhthte Bedeutung vor. Die genannten
extensiv genutzten Bereiche werden schutzgutbezogen gesondert betrachtet.

Durch den geplanten Eingriff werden ErschlieBungsfl&ichen in Form einer ErschlieBungsstraBe mit
Wendemoglichkeit am Ende, seitlichen Stichwegen sowie einem Gehweg Richtung Vorburg-
straBe notig. Innerhalb des geplanten Allgemeinen Wohngebiets (Eingriffsbereich) sind ca.
27 Grundsticke vorgesehen. Die Gemeinde geht davon aus, dass die Gesamtplanung im Ein-
klang mit den Entwicklungszielen des Landschaftsplanes steht,

Der Eingriff stellt fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild/Ortsbild einen erheblichen und
nachhaltigen Eingriff dar. Die Eingriffsbilanzierung, die im Rahmen der naturschutzfachlichen
Begleitung zur Ermittlung der AusgleichsmaBnahmen vorgenommen wird, richtet sich nach dem
gemeinsamen Runderlass des Innenministers und des Ministeriums fOr Umwelt, Natur und Forsten
vom 3. Juli 1998.

Abbildung 1: Eingriffsbereich, Darstellung der Fiichen mit allgemeiner (E, Horizontalschraffur) und erhdhter Bedeutung
for den Naturschutz (E1, Schragschraffur)
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Zur Minimierung des Eingriffs ist die Anlage der Verkehrsflchen vorgesehen, die in einer GréBen-
ordnung von rd. 2.700 gm bei der geplanten Grundsticksanordnung vergleichsweise gering
ausgedehnt ist. So wird durch das Stichwege-Konzept auf aufwdndige Wendemdbglichkeiten
verzichtet. Weiterhin ist die festgesetzte zuldssige Grundfldchenzahl der bebaubaren Fldche auf
0,25 begrenzt. Darlber hinaus wirken die Festsetzungen zu Art der baulichen Nutzung und zur
Bauweise minimierend. Der zu erbringende Ausgleich kann nicht im Plangebiet untergebracht
werden, lediglich eine kleine EntsiegelungsmaBnahme ist mdglich.

BezUglich der zu untersuchenden Schutzgiter wird entsprechend den Hinweisen des Ministeriums
fOor Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein zur Anwendung der naturschutz-
rechilichen Eingriffsregelung davon ausgegangen, dass kompensationsbedUrftige Beeintrachfi-
gungen des Schutzgutes Klima/Luft auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in der Regel
nicht mehr vorliegen, da FlGichen mit fUr Klima und Luft wichtigen Funktionen bereits auf der E-
bene der vorbereitenden Bauleitplanung Bericksichtigung finden. Eine Eingriffs- und Ausgleichs-
ermittlung ist demnach nicht notwendig, zumal auch kleinklimatisch betrachtet der geplante
Eingriff nicht relevant ist.

Bezogen auf das Schutzgut Arten und Biotope handelt es sich bei der vom Eingriff betroffenen
Fldiche um einen heterogenen Bereich. Neben der bereits bestehenden Bebauung besitzen das
intensiv genutzte Grinland und die intensiv gepflegten Grinfldchen einen geringen Wert als
Lebensraum fUr Flora und Fauna. Die extensiv genutzten Bereiche, das sind die 3 Gartenbrachen
im SUden des Eingriffsbereiches sowie der Grinlandbrache im Norden, sind von hdherer Bedeu-
tung. Die Siedlungsflachenanteile und die intensiv genutzten Bereiche besitzen eine geringe
bzw. allgemeine Bedeutung fUr den Naturschutz. Auf solchen FiGchen sind in der Regel keine
erheblichen oder nachhaltigen und damit auszugleichenden Beeintr&chtigungen zu erwarten.

Eine Eingriffs- und Ausgleichsermittiung ist fir den Eingriffsbereich im Allgemeinen und im Beson-
deren fur die betroffenen extensiven Bereiche mit erhdhter Bedeutung fir den Naturschutz
durchzufUhren. Die erhebliche und nachhaltige Beeintréichtigung ist in den Bereichen Boden
und Wasser durch die Versiegelung, im Bereich des Landschaftsbildes durch die Beseitigung von
blickbestimmenden Grinstrukturen und im Bereich Arten und Lebensgemeinschafien durch die
Umwandiung von naturnahen Habitaten in Siedlungs- und Gartenflache zu erwarten. Weitere
AusfUhrungen erfolgen schutzgutbezogen.

Boden

Die vom Eingriff betroffenen FiGchen sind heute weitgehend unversiegelt und werden als Gron-
land, z. T. als Brache und Hauswiese, sowie als Hausgdrten und Gartenbrache genutzt. Auf den
genutzten Grinlandfldchen und im Bereich der Hauswiese ist von einem Dingemittel- und Bio-
zid-Einsatz in bescheidenem Umfang auszugehen. Dort ist der Bodenhaushalt diesbeziglich zum
Teil vorbelastet. Auf den Extensivildichen kann von einem direkten Stoffeintrag in jUngerer Zeit
nicht ausgegangen werden, diffuse Eintr&ige Ober die Luft und das Grundwasser sind wahr-
scheinlich. Grundsatzlich ist anzunehmen, dass die Bodenfunktionen bezogen auf alle genann-
ten Nutzungen weitgehend intakt sind. Bei der natlrlich anstehenden Bodenart handelt es sich
um schwach lehmigen, kiesigen Sand Uber Abschlédmm- und Abrutschmassen.

Der geplante Eingriff fhrt durch die Uberbauung und die damit verbundene zusétzliche Versie-
gelung zu einer erheblichen und nachhaltigen Beeintrchtigung des Schutzgutes Boden. Die
Bodenfauna wird in den versiegelten Bereichen vernichtet, die Bodenatmung und Oberfla-
chenwasserversickerung wird stark behindert und die Fiichen verlieren ihre potentielle Funktion
als Vegetationsstandort. Es erfolgt eine vollstdndige Herausnahme der Oberbaubaren Flidchen
aus den natirlichen KreislGufen.
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Die Bauflachen im Eingriffsbereich besitzen eine GroBe von rd. 14.500 gm Die eingriffsrelevante
Voliversiegelung umfasst bei einer zuléssigen GRZ von 0,25 eine Fiiche von rd. 3.630 gm, abzig-
lich einer bereits versiegelten FlGdche von rd. 100 gm, auf der durch die bereits erfolgte Versiege-
lung kein erstmaliger Eingriff nach § 18 BNatSchG 2002 stattfindet. Hinzu kommt noch einmal die
Hdalfte an zusétzich moglicher Versiegelung, entsprechend rd. 1.820 gm. Im Rahmen der Er-
schlieBung wird im Eingriffsbereich noch einmal eine Vollversiegelung von rund 2.700 gm vorge-
nommen,

Eine Minimierung des Eingriffs durch flichensparendes Bauen in Gestalt von Mehrfamilien- und
Reihenhd&usern ist aufgrund der stédtebaulichen Situation nicht sinnvoll. Eine intensive Versiege-
lung gréBerer zusammenhdangender Fidichen wurde durch die Festsetzung der zul&ssigen Grund-
fldchenzahl (GRZ) von 0,25 der bebaubaren FiGiche bei MindestgrundsticksgréoBen von 450 gm
(Einzelhausbebauung) bzw. 300 gm (je Doppelhaushdlfte bei Doppelhausbebauung) vermie-
den. ErschlieBungsfldchen werden in einem Umfang von rd. 2.700 gm erforderlich. Eine Eingriffs-
minimierung auf den GrundstUcken wird durch Festsetzungen zu zuldssigen Oberflichenmateria-
lien erreicht, so sind Stellplétze und Zufahrten im Unterbau und bei der Oberfléichenauswahl in
wassergebundener Art herzustellen. Eine Beeintréichtigung des Oberbodens kann durch einen
schonenden Umgang wdhrend der Bauphase weitgehend vermieden werden.

Auch unter BerUcksichtigung der MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs ist von einer nachhal-
tigen Ver&nderung des Bodenhaushaltes auszugehen, so dass die Festsetzung von Ausgleichs-
maBnahmen notwendig ist. Der Ausgleich eines Eingriffs in den Bodenhaushalt ist lediglich in sehr
begrenztem Umfang mdglich, da er in der Regel nur durch die Entsiegelung von Fliichen bzw.
die Wiederherstellung der Bodenfunktionen durchfUhrbar ist. Innerhalb des Plangebietes bietet
sich dafir eine kleine Fidche von rd. 100 gm an, die sich im hinteren Bereich des Flursticks 107/1
befindet. Diese FlachengréBe kann bei den Ausgleichsberechnungen berUcksichtigt und ent-
sprechend gegengerechnet werden. FUr die nicht ausgleichbare Restfliche muss im Bereich
des Bodenhaushaltes extern Ersatz geschaffen werden. Die Hinweise des Ministeriums fir Umwelt,
Natur und Forsten sehen als Ersatz fir einen Eingriff in das Schutzgut Boden die Anlage eines na-
turnahen Biotops auf ehemals intensiv landwirtschaftlich genutzter Fidche vor. Dabei sind versie-
gelte Gebd&udeflachen und versiegelte Oberflichenbeldge in einem Verhdltnis von mind. 1:0,5
und wasserdurchi@ssige Oberfldchenbeldge von mind. 1: 0,3 auszugleichen, abziglich der ge-
genzurechnenden entsiegelbaren Fidche. Entsprechend ergibt sich aus der reinen Bodenversie-
gelung folgender Mindestbedarf an Ausgleichsflache:

Eingriff in das Schutzgut Boden Verhdltnis 1:0,5 Verhdltnis 1:0,.3  Bendtigt werden als
durch folgende Faktoren: Anzurechnende Anzurechnende Ausgleichsfliche in gm
Fldche in gm Flache in gm

Ca. 27 Grundsticke im Eingriffs-
bereich: Uberbauung mit 0,25
GRZ

{14.500 gm x 0,25) = 3.625 gm -
100 gm Entsiegelung = 3.525 gm 3.525 - rd. 1.765
Zusatzliche Versiegelung im Ein-

griffsbereich mit festgesetzten

wasserdurchl@ssigen Belagen: 1.813 rd. 545
14.500 gm x 0,5 GRZ = 1.813 gm

ErschlieBung: rd. 2.700 gm 2.700 1.350
Summe 3.700 gm
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Durch die Ausweisung einer mindestens rund 3.700 gqm groBen, intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzten Fldche und die Anlage eines naturnahen Biotops auf dieser Fiche kann ausreichend
Ersatz fir den Eingriff in das Schulzgut Boden geleistet werden.

Wasser

Der Boden ist in dem vom Eingriff betroffenen Raum heute gréBtenteils unversiegelt, die vorhen-
schende Bodenart ist schwach lehmiger, kiesiger Sand Uber Abschlidmm- und Abrutschmassen,
Die Hydrogeologische Karte von Schieswig-Holstein (1991) zeigt fUr das Plangebiet eine bedingte
Versickerungsfahigkeit auf. Eine Grundwasserneubildung durch Niederschlagswasser ist dem-
nach erschwert, grundsatzlich aber gewdhrleistet. Oberfldéchengewdasser sind im Plangebiet o-
der angrenzend nicht vorhanden.

Der Eingriff erfolgt durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende zusétzliche
Versiegelung, wodurch sich die potentiell versickerungsféhige Oberfldche erheblich verringert.

Minimiert wird der Eingriff durch die Begrenzung der Versiegelung. Dies geschieht durch die im
Bebauungsplan festgesetzte zuldssige GRZ von 0,25 und die damit einhergehende zusatziiche
Versiegelung von maximal 12,5 % pro GrundstUck in Verbindung mit GrundstGcksmindestgroBen
von 450 gm bei Einzelhausbebauung bzw. 300 gm je Bauhdlfte bei Doppelhausbebauung. Auch
hier tragen Festsetzungen zur Verwendung von wasserdurchi@ssigen Oberfldchenmaterialien zu
einer Minimierung der Beeintrdchtigung bei. Bauwerke sind so zu gestalten, dass es nicht zu
dauerhaften Ableitungen von Grundwasser wie z. B. durch Kellerdrdnagen kommt.

Unter Beriicksichtigung der angesprochenen MaBnahmen zur Vermeidung/Minimierung und
zum Ausgleich kann der Eingriff in das Schutzgut Wasser kompensiert werden.

Landschaftsbild

Als Flichennutzung kommt im Bestand neben wenigen Nebengebd&uden intensiv und extensiv
genutztes Grinland sowie intensiv gepflegte Hausgérten und extensiv genutzte Gartenbrachen
vor. Die Fléchen des Eingriffsbereiches liegen innerhalb eines Karrees von bereits im Zusammen-
hang bebauter Fldche. Besondere Blickbeziehungen ergeben sich fir das unmittelbar vorgela-
gerte Mischgebiet, da diese Grunstrukturen vielfach die Hintergarten oder rOckwartigen Grin-
landbereiche der Hauser und Gewerbebetriebe darstellen.

Ein Eingriff in das Landschaftsbild erfolgt nicht, da es sich um eine innerdriliche Blockinnenbe-
bauung handelt. Das Ortsbild wird jedoch durch die Beseitigung von innergebietlich unverbau-
ter Landschaft beeintrdchtigt, insbesondere dort, wo Einblicke von den umliegenden Straen in
den Innenblock moglich sind. Hier werden statt bisher Gehdize und Wiesen Wohnhduser blickbe-
stimmend sein. Der Anteil an unverbautem Geldnde reduziert sich in diesem Bereich erheblich.
Trotz der guten Ausstattung Trittaus mit auBerdrilichen Grinstrukturen, wird der Anteil innerhalb
durch die Bebauung deutlich reduziert. Grinz&suren oder Grininseln innerhalb einer Ortschaft
sind fUr das Ortsbild und das Wohnumfeld wichtige der Erholung und der Lebensquadlitat dienen-
de Strukturen. Durch die teilweise offene Bebauung mit Einzelh&usern wirken die Grin- und Gar-
tenfléichen in das jetzige StraBenbild hinein. Daher ist der Eingriff in das Ortsbild als erheblich zu
bewerten.

Eine Vermeidung des Eingriffs ist hier nicht vorgesehen, da freie Landschaft fir Neubebauung
geschont werden soll. Zur Minimierung des Eingriffs wirken die Festsetzungen zu Mindestgrund-
stOGcksgréBen von 450 gm bei Einzelhausbebauung bzw. 300 gm je Baufltiche bei Doppelhaus-
bebauung. die Begrenzung der Firsthdhe auf 9 m sowie die Beschréinkung auf ein Vollgeschoss.
Weitere minimierende MaBnahmen erfolgen durch die Gestaltungsfestsetzungen bei Dachnei-
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gung, der Verzicht auf glénzende Dachpfannen sowie die Verwendung landschaftstypischer
Dachfarben von rot bis braun und anthrazit.

Die genannten MaBnahmen zur Minimierung kdnnen den Eingriff in das Schutzgut Landschafts-
bild/Ortsbild weitgehend kompensieren. Grinordnerische Festsetzungen erfolgen durch die Fest-
setzung zum Erhalt der Ortsbild préigenden Stieleiche des FlurstUcks 135/1. Weitere grinordneri-
sche Festsetzungen sind wegen der geringen GrundsticksgrdBen nicht sinnvoll. Es wird den
GrundstUckseigentimern jedoch empfohlen bei der Gartengestaltung auf einheimische Gehdl-
ze zurOckzugreifen. Als Ausgleich fOr den Eingriff erfolgt eine Eingrlinung des Planungsgebietes
durch die Pflanzung von groBkronigen Laubbdumen entlang der ErschlieBungsstraBe; diese glie-
dern das Gebiet und wirken gleichzeitig als Kontrast zur geplanten Bebauung.

Unter Beriicksichtigung der angesprochenen MaBnahmen zur Vermeidung/Minimierung kann
der Eingriff in das Schutzgut Landschafisbild kompensiert werden.

Arten und Biotope

Wie bereits erldutert, handelt es sich bei dem vom Eingriff befroffenen Raum gréBtenteils um
FiGchen mit einer allgemeinen Bedeutung fir den Naturschutz. Erhebliche und nachhaltige Be-
einfrchtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften sind hier, bezogen auf die Fliche an
sich, nicht zu erwarten. Andererseits befinden sich im Plangebiet auch Gartenbrachen und ex-
tensiv genutztes Grinland sowie mehrere groBe Einzelbdume der Arten Stieleiche Rosskastanie,
Esche und Weide. Die genannten Fi&ichen sind als Flichen mit einer hheren Bedeutung fir den
Naturschutz einzustufen, die EinzelbGume sind Landschaftsbild bestimmend. Schitzenswerte
Strukturen nach § 15a oder § 15b LNatSchG grenzen an das Plangebiet nicht an, allerdings eine
zu erhaltende Eiche und zwei Kopflinden an der sidwestlichen Ecke auBerhalb des Geltungsbe-
reiches.

Durch den Eingriff werden insbesondere die extensiv genutzten FiGichen in ihrem fUr die Vogel-
welt strukturreichen Charakter verloren gehen. Brachfléichen, insbesondere mit alten Obstbéu-
men, sind im st&dtischen Bereich kaum noch vorhanden und daher als Ausweichmdglichkeit for
die Avifauna und kleine Sdugetiere (Igel, Gartenschidfer etc.) von groBer Bedeutung. AuBerdem
wird durch die ErschlieBungsstraBe eine Linde am Herrenruhmweg wegfallen. Die Erforderlichkeit
einer separaten, avifaunistischen Betrachtung ist noch einmal Gberprift worden. Aufgrund der
verschiedenen Ortsbesichtigungen und der Erdrterung mit den Anwohnern sind besondere avi-
faunistische Potentiale nicht zu erwarten.

Als ginstig erweist sich die beiderseitige Bepflanzung entlang der geplanten ErschlieBungsstraBe.
Hier werden heimische Laubbdume festgesetzt, punktuelle Teillebensrdume insbesondere fir
Voégel aber auch fur Insekten werden so neu geschaffen. Der Erhalt der groBen Laubb&ume im
Plangebiet wird ebenfalls festgesetzt. Hierbei ist insbesondere auf die drei groBten Baume hinzu-
weisen, die auf Grund ihrer GréBe und ihres Stammdurchmessers von 80 cm bis 1 Meter einen
besondere Ortsbild pragenden Charakter besitzen. Dies sind die Stieleiche Ecke SchulstraBe-
Herrenruhmweg, die Kastanie auf dem Flurstick 115/1 und die Stieleiche auf dem Flurstick
135/1. Die letztgenannte Stieleiche liegt dabei im Eingriffsbereich und ist nicht nur wegen ihrer
Ortsbild pragenden Funktion zu erhalten, sie spielt auch als besonders gliederndes Element und
Markierungspunkt fUr den direkt angrenzenden StraBenbereich mit Wendeplatz eine groBe Rolle.
Als Ersatz fUr die zu fdllende Linde am Herenruhmweg auf Hohe der geplanten ErschlieBungs-
straBe werden zahireiche neue heimische B&ume entlang der geplanten ErschlieBungsstraBe
gepflanzt.

Trotz der angefUhrten MaBnahmen zur Minimierung/Ausgleich des Eingriffs ist von einer nachhal-
tigen Ver&inderung des Schutzgutes Arten und Biotope auszugehen, so dass die Festsetzung von
AusgleichsmaBnahmen notwendig wird.
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FOr die Uberplanung der extensiv genutzten Garten- und Grinlandbereiche muss extern Ersatz
geschaffen werden. Die Hinweise des Ministeriums fOr Umwelt, Natur und Forsten sehen als Ersatz
fUr einen Eingriff in das Schutzgut Arten und Biotope bei Fiichen mit besonderer Bedeutung fOr
den Naturschuiz mindestens einen Ersatz im Verhdltnis 1:1 der Fiiche vor. Da es sich bei den ex-
tensiven Bereichen innerhalb des Eingriffsbereiches nicht um Fldchen mit einer besonderen,
vielmehr mit einer nur erhdhten Bedeutung fUr den Naturschutz handelf, wird in diesem Fall ein
anderer AusgleichsschlUssel zugrunde gelegt: FUr den Verlust der abgegrenzten extensiven Be-
reiche durch Uberplanung wird ein Ersatz im Verhditnis 1:0,5 als angemessen angesehen. Ob-
wohl immer auch gewisse Wechselwirkungen bezogen auf die Funktionen als Teillebensraume,
Futterplatz oder Durchgangsquartier zwischen den unterschiedlich stark gepflegten Bereichen
bestehen, wird bei der Bilanzierung davon ausgegangen, dass fir den Ubrigen Eingriffsbereich
keine grundlegenden Einschrankungen des Schutzgutes Arten und Biotope zu erwarten sind, da
inre dkologischen Funktionen in dieser Hinsicht eher gering sind. Daher wird fir diese Fidchen
auch kein zusétzlicher Ausgleich bezlglich des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften
bilanziert. lhre Bedeutung fur das Gesamtgefige des Eingriffsbereiches wird insofern gewurdigt,
als dass der gesamte zu erbringende Ausgleich homogen Uber den gesamten Eingriffsbereich
verteilt wird (vgl. Abschnitt 5 ¢ ,,AusgleichsmaBnahmen und Ausgleichszuordnung).

Der zu erbringende Ausgleich fUr das genannte Schutzgut ergibt sich aus der nachfolgenden
Tabelle:

Eingriff in das Schutzgut Arten Verhdltnis 1:0,5 Anzurech- Bendtigt werden als Ausgleichs-
und Biotope durch folgende nende Fidche in gm flache in gm

Faktoren:

Durch Uberplanung der extensi- 5.270 2.635

ven Garten- und GrUnlandbro-
chen (vgl. Fldchen E1, Abb. 1}.

Summe in gm rd. 2.700

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Biotope kann durch die aufgefihrten MaBnahmen zur
Vermeidung/Minimierung und die Erbringung einer 2.700 qm groBen intensiv genuizien landwirt-
schaftlichen Nutzfildéche mit Anlage eines naturnahen Biotops als ausgeglichen gelten. Ein weite-
rer Eingriff in das Schutzgut Arten und Biotope ist nicht zu erwarten.

Klima

Die im Bestand vorhandenen Grunland- und Grinfl&ichen sind aus Sicht des Schutzgutes Klima
ebenfalls zu begutachten. Obwohl gréBere Grin- und Freiflachen im Siedlungsgefige haufig
fehlen, liegt eine besondere Bedeutung der Eingriffsfldchen fOr Kaltluftentstehung und /oder
Kaltlufttransport in der Ortschaft Trittau nicht vor. Auswirkungen sind gem. o. g. Erlass auf der E-
bene der verbindlichen Bauleitplanung nicht mehr zu erwarten, frotzdem kann es durch einen zu
hohen Anteil an versiegelter Fldche oder gréBere ErschlieBungsfldchen zu sommerlichen Aufhei-
zungen kommen. Durch die begrenzt gehaltenen Uberbaubaren Fiéichen sind die versiegelten
Bereiche minimiert. Durch die festgesetzien Laubb&ume im StraBenraum und die angenomme-
nen Gartenbereiche lassen sich stérkere sommerliche Aufheizungen abmildern.

Ein Eingriff in das Schutzgut Klima ist nicht zu erwarten.

Allgemeine grinordnerische MaBnahmen
Als allgemeine grinordnerische MaBnahmen sind Anpflanzungen im StraBenrandbereich und
der Erhalt der gréoBeren Einzelb&Gume im Geltungsbereich vorgesehen. Der Gestaltung des Orts-
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bildes nach § 1 (5) Nr. 4 BauGB dient ebenfalls die Bepflanzung des StraBenraumes, gleichzeitig
trgt sie zur Auflockerung des Baugebietes bei. Weitere Festsetzungen sind auf Grund der Parzel-
lengréBe nicht vorgesehen.

'?

¢. AusgleichsmaBinahmen und Ausgleichszuordnung

Zusammenfassend wird hier der gesamte zu erbringende Ausgleich aufgefUhrt. Die Ausgleichs-
zuordnung wird generdlisierend auf die Uberbaubaren Fidichen bezogen. Dabei werden die Be-
reiche mit erhdhter Bedeutung fUr den Naturschutz von denen mit aligemeiner Bedeutung for
den Naturschutz unterschieden, weil fldchenspeizifisch unterschiedliche Schutzgiter betroffen
| sind. Da allerdings Wechselwirkungen zwischen den Grinflédchen bestehen — ob intensiv oder
{ extensiv gepflegt — wird der zu erbringende Ausgleich auf den gesamten Eingriffsbereich homo-
\ gen verteilt, zumal dieser grine ,,Blockinnenbereich* in seiner Gesamtheit gutachterlich zu be-
werten und auszugleichen ist.

Aus dem Schutzgut Boden erwdchst ein rechnerischer Mindestausgleich von insgesamt rd.
3.700 gm Fldche auf intensiv genutzter Acker- oder Grinlandfliche mit Anlage eines naturnahen
Biotops, hierbei ist bereits die entsiegelbare Fidiche von rd. 100 gm abgerechnet. .

Aus dem Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften erwéchst ein rechnerisch ermittelter Aus-
gleich von insgesamt rd. 2.700 qm GréBe. Der Ausgleich ist ebenfalls auf einer bislang intensiv
genutzten landwirtschaftlichen Fi&iche durch Anlage eines naturnahen Biotops zu redlisieren.
Dieser ergibt sich aus den bilanzierten Bereichen mit der Kennzeichnung ,,E1%.

Insgesamt entsteht somit zundchst rechnerisch ein Gesamtausgleichserfordernis von aufgerun-
det 6.400 gm. Da in den Bereichen mit Beeintraichtigung des Schutzgutes Arten und Lebensge-
meinschaften sowohl dieses Schutzgut, als auch das Schutzgut Boden bilanziert worden sind,
wird es fir angemessen erachtet, die fUr die Bodenversiegelung ermittelte Ausgleichsfiéiche in
diesen Bereichen gegenzurechnen. Dies entspricht den Hinweisen zum o. g. Ausgleichserlass
(Punkt 1 und 3.2, die aussagen, dass lediglich bei Fidchen mit besonderer Bedeutung fir den
Naturschutz eine Summation vorzunehmen ist. Im vorliegenden Fall wurden im Bereich der Beein-
trachtigung des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften rd. 1.100 gm (980 gm StraBe x 0,5
= 490 gm Ausgleich; 4.250 gm x Vollversiegelung GRZ 0,25 = 1.063 x 0,5 = rd. 530 gm Ausgleich;
4.250 gm x 0,5 GRIZ (zus&tzlich mégliche Versiegelung) = 530 gm x 0,3 = 160 gm Ausgleich; Aus-
gleichssumme Boden abgerundet auf glatte 100 gm = 1.100 gm) fUr die Bodenversiegelung er- ‘
mittelt, diese werden von den 6.400 gm abgezogen, es verbleibt ein Gesamtausgleichserforder-
nis von rund 5.300 gm. Der fUr den Eingriff in den Naturhaushalt notwendige Ausgleich wird von
der Gemeinde extern zur VerfOgung gestellt. Die Gemeinde sichert den Ausgleich auf eigenen
Flachen gem. § 1 a {3) BauGB.

BEGRUNDUNG GEMEINDE TRITTAU, BEBAUUNGSPLAN NR. 16
SEITE 18 PLANLABOR STOLZENBERG

.



Aus den Bilanzierungen der einzelnen SchutzgUter ergeben sich fir den Eingriffsbereich folgende
Ausgleichskosten:

Kosten fir Gronordnung:

Baumpflanzungen fiUr den Eingriffsbereich von 31 Bumen 6.500 €
im Durchschnitt zu je 205 €

Kosten fir den (externen) Ausgleich
Entsiegelung von rd. 100 gm bebauter Flidche pauschal 500 €

Bei Flichenankauf ca. 2,5 € je Quadratmeter, bei maximal 13.250 €
5.300 gm Flédche

Summe ca. 20.250 €

d. Hinweise zur Landschafispflege

Auf schonenden Umgang mit dem Oberboden wdhrend der Bauphase ist zu achten; das betrifft
vor dllem den Oberbodenabtrag und seine Zwischenlagerung.

Das Auffangen und Nutzen von Regenwasser fUr Bewdsserungs- oder dhnliche Zwecke ist zulds-
sig und erwinscht (Trinkwasserschutz). Auf die Festsetzung einer Versickerung auf den Grundsti-
cken wird wegen des vorwiegend bindigen Untergrundes und der GrundsticksgroBen verzich-
tet, es wird aber den Bauherren empfohien bei moglicher Versickerung auf den Grundsticken
das anfallende unbelastete Niederschlagswasser bei BerUcksichtigung der Grundsticksgr 6Be
Uber Sickerschéchte versickern zu lassen; diese bedurfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die
WegefUhrung auf dem Gehweg zwischen Plangebiet und VorburgstraBe sollte mit einer wasser-
gebundenen Oberfladche versehen werden. Es wird dringend empfohlen, ganz auf Pflanzendin-
ger und chemische Schadlingsbekdmpfungsmittel aus Grinden des Boden- und Grundwasser-
schutzes zu verzichten, da bei vielen Stoffen und deren Umwandiungsprodukten keinerlei Er-
kenntnisse Uber mégliche Gefdhrdungspotentiale vorliegen. Tausalze und tausalzhaltige Mittel
sollten auf den privaten Grundsticken nicht ausgebracht werden.

Es wird angeraten, eine naturnahe Ausgestaltung der Hausgarten durch Information und Bera-
tung, wie bspw. Pflanzlisten als Empfehiung zu férdern. Des Weiteren ergeben sich Forderungs-
mdglichkeiten fUr Fassaden- sowie extensive Begrinungen von Garagenddchern durch Bera-
tung, Aufkl@rung und finanzielle Unterstotzung der Bauherren.

Die Wege im Bereich des offentlichen Gehweges sollten mit einer wassergebundenen Decke
versehen werden, um eine Versickerung von Niederschlagswasser auf der Wegefldche zu er-
moglichen. Gleiches gilt fir auf Privatfldchen vorgesehene Wege. Geeignet fir wasserdurchl&s-
sige Beldge sind groBfugig verlegte Pflasterungen, Rasengittersteine, Schotterrasen, sp ezielle
Pflastersteine mit hoher Durchldssigkeit/Wasserspeicherfahigkeit oder dhnliche Oberflichenma-
terialien Uber einem Unterbau mit guten Wasserleittahigkeiten (z. B. Kies).

Die vegetationsféhigen Fiéichen fir Einzelbaumpflanzungen sollen gegen Uberfahren von Fahr-
zeugen gesichert werden. Eine genigend mdachtige Humusschicht mit natirichem Unterboden
muss vorhanden sein. Der offene Wurzelbereich sollte entweder mit Mulchmaterial bedeckt oder
mit geeigneten Unterpflanzungen versehen werden.

GEMEINDE TRITTAU, BEBAUUNGSPLAN NR. 16 BEGRUNDUNG
PLANLABOR STOLZENBERG SEITE 19



6. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung des B-Planes Nr. 16 der Gemeinde Trittau wurde von der Ge-
meindevertretung in der Sitzung am 22.02.2005 gebilligt.

Trittau, 1 4. 6. 05

T——s

(walla: Vassel)
BUrgermeister

Planverfasser:
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