Text (Teil B)

1.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In den WA-Gebieten mit dem Index 1 sind die in § 4 (2) Nr. 2 und 3 BauNVO aufgeflhrten
der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stdrenden Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zul&ssig gem. § 1 (5) BAuNvO.

In allen WA-Gebieten sind die in § 4 (3) BauNVO aufgefihrten Ausnahmen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und somit nicht zul&ssig gem. § 1 (6) BauNVvO.

In allen MI-Gebieten sind die in § 6 (2) Nr. 6, 7 und 8 BauNVO aufgefthrten Gartenbaube-
triebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten nicht zuléssig gem. § 1 (5) BauNVO.

In den MI-Gebieten mit dem Index 1 sind Wohnungen im Erdgeschoss nur auf max. 50 % der
Nutzfl&iche zuldssig gem. § 1 (7) BauNVvO.
MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In allen MI-Gebieten sind Uberschreitungen der festgesetzten zuléssigen Grundfldchenzahl
durch die in § 19 (4) BauNVO aufgefihrten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundfldchenzahl
von max. 0,8 zul&ssig gem. § 19 (4) BauNVO.

In dem WA-Gebiet mit dem Index 2 sind Uberschreitungen der festgesetzten zuléssigen
Grundfléchenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO aufgefUhrten Anlagen bis zu einer Ge-
samtgrundflédchenzahl von max. 0,6 zuldssig gem. § 19 (4) BAuNVO.

Das festgesetzte Geh- und Leitungsrecht ist bei der Ermittiung der Grundflichenzahl gem.
§ 19 (4) BauNVO nicht mitzurechnen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten max. zul8ssigen Firsthéhen beziehen sich auf die je-
weils zugehdrige ErschlieBungsstraBe.

Bauweise gem. § 9 (1) 2 BauGB

In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Einzel- und Doppelh&user mit einer L&n-
ge von max. 15 m bei Einhaltung der seitichen Grenzabsténde zul&ssig.

MindestgréBe der Baugrundsticke gem. § 9 (1) 3 BauGB

In den WA-Gebieten mit dem Index 1 und 2 muss die GréBe der Baugrundsticke mind.
450 gm bei Einzelhausbebauung und 300 gm bei Doppelhausbebauung je Doppelhaus-
hdlfte betragen.

Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB
In allen WA-Gebieten ist die Errichtung von Nebengebd&uden, Garagen und Carports in-
nerhalb eines 3,00 m breiten Streifens hinter der StraBenbegrenzungslinie nicht zulgssig gem.

§§ 12 (6), 14 BQUNVO.

In allen MI-Gebieten sind Garagen, Carports und Nebengebé&ude nur innerhalb der Uber-
baubaren Fl&iche zuléssig gem. §§ 12 (), 14 BauNVO.

. Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) 6 BauGB

In allen WA-Gebieten sind max. zwei Wohnungen je Wohngeb&ude zuldssig.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen gem. § 9 (1) 10 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Sichtfelder sind bauliche Anlagen, Einfiedungen und Bepflan-
zungen nur bis zu einer Hdhe von 0,70 m zulissig. Hiervon ausgenommen sind Einzelb&ume.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

AusgleichsmaBnahmen, die aufgrund von Eingriffen nach § 18 BNatSchG vorgenommen
werden missen, werden gem. § 9 (1a) BauGB wie folgt den Eingriffsbereichen zugeordnet:

FUr den mit @ festgesetzten Bereich: 5.300 gm Ausgleich auBerhalb des Plangebietes.

Innerhalb der Eingriffsbereiche sind Grundstickszufahrten und die befestigten Fl&chen auf
den Baugrundstiicken (Stellpléitze, Wege) wasserdurchldssig herzustellen.

LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

For AuBenbauteile mit Ausrichtung zur VorburgstraBe im festgesetzten Lérmpegelbereich V
ist for Aufenthaltsréiume/BUroréiume gem. DIN 4109 ein resultierendes Schallddmm-MaB von
R'w,res= 45/40 dB einzuhalten. Fir ldrmabgewandte Gebdudefronten gilt Larmpegelbe-
reich IV.

For AuBenbauteile mit Ausrichtung zu VorburgsiraBe und Hamburger StraBe im festgesetz-
ten Larmpegelbereich IV ist fur Aufenthaltsrdume/BUrordume gem. DIN 4109 ein resultie-
rendes Schalld&mm-MaB von R'w,res= 40/35 dB einzuhalten. Fir ldrmabgewandte Gebdu-
defronten gilt Larmpegelbereich lIl.

For AuBenbauteile mit Ausrichtung zu VorburgstraBe und Hamburger StraBe im festgesetz-
ten Larmpegelbereich Il ist fir Aufenthaltsrtéume/BUrordume gem. DIN 4109 ein resultieren-
des Schalld&dmm-MaB von R'w,res= 35/30 dB einzuhalten.

Fenster von Schlafréumen einschlieBlich Kinderzimmern in den Lérmpegelbereichen lil bis V
sind mit entsprechend schallgeddmmten LUftungen auszustatten, sofern eine ausreichende
Luftung zu l&rmabgewandten Gebé&udeseiten nicht maglich ist.

10. Anpflanzungen und Bindungen fir Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b

BauGB

Das festgesetzte Pflanzgebot fUr Einzelb&ume ist mit standortgerechten Laubbdumen zu er-
fullen. Von den festgesetzten Baumstandorten sind Abweichungen um max. 2,00 m zuld&ssig,
wenn Grundstickszufahrten oder die Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen dieses zwin-
gend erforderlich machen.

Alle mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhal-
ten. Abgdnge sind in gleicher Art zu ersetzen.

.Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V.m. § 92 LBO

WA-Gebiete:

Hauptbaukérper sind mit gleichwinklig geneigten Déchern mit einer Neigung von 30-48°
auszufGhren. FUr die Dacheindeckung sind rote, braune oder anthrazitfarbene Dachpfan-
nen zu verwenden. Glénzende und spiegelnd glasierte Materialien sind nicht zuldssig.

Doppelhduser sind in Bezug auf Dachform und -farbe sowie Trauthdhe jeweils einheitlich zu
gestalten.

Garagen und Nebengebdude sind in Farbe und Materialien wie der zugehdrige Haupt-
baukdrper auszufthren, Flachddcher und Holzbauten sind zuldssig.



Planzeichenerkl&rung

Planzeichen ErlGuterungen mit Rechtsgrundiagen

I. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet

Aligemeines Wohngebiet mit besonderen Festsetzungen
Mischgebiet

Mischgebiet mit besonderen Festsetzungen

Grundflschenzahl, z. B. 0,3
Geschossfléchenzahl, z. B. 0,6

Max. zul&ssige Zahl der Vollgeschosse, z. B. |

- o<z - e

Zahl der Voligeschosse zwingend

FH Max. zul@ssige Firsthdhe

Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksfldiche gem. § 9 (1) 2 BauGB

E Nur Einzelh&user zulssig
ED Nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig
a Abweichende Bauweise

——werremm  Baugrenze

Fl&ichen, die von der Bebauung freizuhalten sind gem. § 9 (1) 10 BauGB

Sichtfeld

]

Verkehrsflichen gem. § 9 (1) 11 BauGB
StraBenbegrenzungslinie
StraBenverkehrsflédche

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

Offentlicher Parkplatz

Verkehrsberuhigter Bereich

- aaa Bereich mit Ausschluss von GrundstUckszufahrten

LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

O—CH0—0 Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen mit Ladrmpegelbereichen, z. B. lll/IV
NS

Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b
BauGB
@ Anpflanzen von B&umen

. Erhaltung von B&umen

Sonstige Planzeichen

Eingriffsbereich gem. § 9 (1) 20 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 (1) 21 BauGB

Grenze des r&umlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BauNVO

320 VermaBung in m

IIl. Darstellungen ohne Normcharakter

% Vorhandene Gebdude

KUnftig fortfallende Gebdude

o—=——o0 Vorhandene Flursticksgrenzen/Flursticksbezeichnung
O—%——0 KUnftig fortfallende Grundsticksgrenzen

— — — In Aussicht genommene Grundstlicksgrenzen

—— —  Flurgrenze

Sonstige vorhandene B&ume

__ Sichtfeld

Lage der Schnittdarstellungen

Empfehlungen zur Landschaftspflege

Die vorgesehenen Einzelb&dume im StraBenraum sollten in den Arten Feldahorn, Schwedische
Mehlbeere, Hainbuche oder Eberesche als Hochst&dmme mit einem Stammumfang von 14-16
cm (gemessen in 1 m Hohe Uber Geldnde) angepflanzt werden. Die vegetationsféhigen Fl&-
chen/Baumscheiben werden gegen Uberfahren von Fahrzeugen gesichert. Eine gentgend
mé&chtige Humusschicht mit natirlichem Unterboden muss vorhanden sein. Der offene Wurzel-
bereich sollte entweder mit Mulchmaterial bedeckt oder mit geeigneten Unterpflanzungen ver-
sehen werden.

Geeignet fur wasserdurchl&ssige Beldige sind: groBfugig verlegte Pflasterungen, Befestigung nur
der Fahrspuren mit Platten, Rasengittersteine, Schotterrasen, spezielle Pflastersteine mit hoher
Durchldssigkeit/Wasserspeicherf&higkeit oder &hnliche Oberfldchenmaterialien Uber einem Un-
terbau mit guten WasserleitfGhigkeiten (z. B. Kies).

Bei B&umen gilt als wertgleiche Wiederherstellung die Anpflanzung eines Baumes der gleichen
oder einer verwandten Art je begonnene 50 cm Stammumfang des betroffenen Baumes, ge-
messen in 1 m Hdhe, mit einem Stammumfang von 14-16 cm, bei schwachwUchsigen Arten 8-
10 cm je begonnene 40 cm Stammumfang.

Tausalze und tausalzhaltige Mittel sollten auf den privaten Grundsticken nicht ausgebracht
werden. Die Anwendung von mineralischem DiUnger sollite dringend unterbleiben. Dachflé-
chenwasser sollte aufgefangen und fUr gdrinerische o. &. Zwecke genutzt werden. Pflanzen-
schutzmittel durfen nur angewendet werden, wenn diese fir die Anwendung in Hausgérten
ausdricklich geeignet sind (Hinweis auf Packung). Aus Grinden des Umweltschutzes sollte von
einer Anwendung jedoch abgesehen werden.



Darstellungen
MaBstab 1:100

Zahlenangaben in Metern

G/s= Gras/Sand

KFZ = Fahrbahn

$=Sand

F = FuBweg

FS = Wassergebundener FuBweg
P = Parkstreifen

G=Gras

Schnitt A-A' - Herrenruhmweg

H G/ KFZ
2,70 \, 5,00 I, 2,20 I/ 1.10
- 11,00 ” &

Schnitt B-B"- Hamburger StraBe

Schnitt C-C’- VorburgstraBe

&)
o)

KFZ

7,00

12,60




Schnitt D-D - SchulstraBe

ﬁ FS KFZ FS ﬂ

2,70 6,00 }, 1.60 I

7 10,30 w i

225 I, 4,35 I, 1.30
i)




0,50

Schnitt F-F” - PlanstraBe

s KFZ 8
1
I, 3,00 L 0.50

7 4,00 7




Verfahrensvermerke |

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
14.12.2000. Die orisUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ab-
druck im Stormarner Tageblatt am 16.01.2001 erfolgt.

2. Die fruhzeitige BUrgerbeteiligung nach §3 (1) Satz1 BauGB wurde am 18.10.2001
durchgefhrt.

3. Die von der Planung berthrten Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
03.05.2002/11.12.2002/28.01.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindeveriretung hat am 26.09.2002/12.12.2003/24.02.2004 den Entwurf des Be-
bauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 18.12.2002 bis 24.01.2003 wéh-
rend folgender Zeiten jeweils am Mo., Di., Do. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 14.30
bis 18.30 Uhr und Do. von 14.30 bis 16.00 Uhr nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
den k&nnen, am 10.12.2002 im Storm blatt ortsUblich bekannt gemc&ht.

/7'%> —
(wallr ms».;l)
BUrgermeister

Trittau, 1 4. 6. 05

6. Der katasterm&Bige Bestand am 0 6. 04 sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen st&dtebaulichen Planung werde richtig bescheinigt.

Bad Oldesloe,  25. FEB. 2005

sungsingenieur

w>

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgeBrachtén Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Tréger ffentlicher Belange am 26.09.2002/12.12.2003/24.02.2004/17.06.2004 gepruft.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung gedndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 29.01.2004 bis 11.02.2004 w&hrend
folgender Zeiten jeweils am Mo., Di., und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00
Uhr und Do. von 15.00 bis 19.30 Uhr erneut &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Ausle-
gung wurde mit dem Hinwesis, dass Anregungen wdahrend der Auslegungsfrist von allen In-
teressierten schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden k&nnen, am
20.01.2004 im Stormarner Tageblatt ortstblich bekannt gemacht.

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung gedndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 01.04.2004 bis 14.04.2004 wdhrend
folgender Zeiten jeweils am Mo., Di., und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00
Uhr und Do. von 15.00 bis 19.30 Uhr erneut &ffentlich ausgelegen. Die ffentliche Ausle-
gung wurde mit dem Hinwesis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen In-
teressierten schriffich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am
23.03.2004 im Stormarner Tageblatt ortstblich bekannt gemacht.

10. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der ffentlichen Auslegung gedndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 26.01.2005 bis 08.02.2005 wahrend
folgender Zeiten jeweils am Mo., Di., und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00
Uhr und Do. von 15.00 bis 19.30 Uhr erneut &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Ausle-
gung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen In-
teressierten schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden k&nnen, am
18.01.2005 im Stormarner Tageblatt ortstiblich bekannt gemacht.

11. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 22.02.2005 als Satzung beschlossen und die Begrindung

durch Beschluss gebilligt. —
/'f-""‘ T

wller Vsl )
BUrgermeister

Trittau, 1 4 6. 05

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend qus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt ungASt, hekarin zu machen. —

//?//— O —
(waler thosdl
BUrgermeister

Trittau,

13. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 24.9¢.2¢05" ortsUblich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von M&ngeln der Abwégung einschlieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadi-
gungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewie-
sen. Die Satzung ist mithin am 2570€.2005 in Kraft getreten.

o
(wallr m.-i)

Trittau, 2 7. 0. U5 BUrgermeister




Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 22.02.2005 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 16 fur das Gebiet
Iwischen VorburgstraBe und Herrenruhmweg sowie
zwischen SchulstraBe und Hamburger StraBe

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:



Gemeinde Triftau Bebauungsplan Nr. 16

Kreis Stormarn

MaBstab 1: 1.000 PLANLABOR
STOLZENBERG

ARCHITEKTUR-STADTEBAU
ORTS- UND LANDSCHAFTSENTWICKLUNG
DIPL. ING. DETLEV STOLZENBERG
FRAER ARCHITEKT UND ST/

ST. JURGEN-RING 34 23564 LUBECK
TELEFON 045 | — 55095 FAX 55096
Planstand: 2 .- Satzungsausfertigung INTERNET www.planlabor.de
Bearbeitung: MP/ms E-MAIL planlabor@t-online.de
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