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Bebauungsplan Nr. 17, 4. Anderung Gemeinde Trittau

1. Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Die Gemeindevertretung hatte bereits im Jahr 2005 beschlossen, die 4. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 17 aufzustellen, um die Errichtung eines , Atelierhauses™ im
Bereich der WassermUhle zu ermdglichen. Gleichzeitig sollte ein Anbau an die histori-
sche WassermUhle als Veranstaltungsraum vorgesehen werden. Beide Vorhaben
widersprachen den Festsetzungen des Ursprungsplanes mit seinen Anderungen. Zur
Ideenfindung wurde ein Ideenwettbewerb fir Studierende der Architektur an der
Fachhochschule LUbeck ausgeschrieben. Der Vorschlag des 1. Preises sah auf der
FiGche der dort seinerzeit befindlichen alten Scheune einen lang gestreckten Flach-
bau mit vier Atelierrdumen einschlieBlich Nebenr&umen vor, der als Ausstellungs- und
Kommunikationsraum genutzt werden kann. Der von der Gemeinde gewinschte
Veranstaltungsraum ist als Anbau an den Mihlenfligel der Wassermihle konzipiert
worden. Dadurch kann die erwUnschte Platzwirkung zwischen Mihle und Atelierhaus
sichergestellt werden. Der Mihlengarten sowie der historische Weg zwischen MUhle
und Scheune Uber die FuBgdngerbricke zum Katerstieg bleiben erhalten.

Die Planung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 lag im Novem-
ber/Dezember 2005 dffentlich aus. Das Atelierhaus ist entsprechend der Planvorstel-
lungen gem. § 33 BauGB errichtet und im Juni 2006 erdffnet worden. Das Planverfah-
ren wurde jedoch unter anderem aufgrund der hinsichtlich des MUhlenanbaus er-
hobenen naturschutzfachlichen Bedenken ausgesetzt und soll nun wieder in modifi-
zierter Form aufgenommen werden. Von Seiten der Betreiberin besteht konkretes
Interesse an einer Erweiterung des Kultur- und Veranstaltungszentrums WassermUhle.
Die Gemeinde hatte sich in der Vergangenheit intensiv mit Mdglichkeiten auseinan-
dergesetzt, wie das Raumangebot im Bereich der historischen Wassermihle fOr kultu-
relle Veranstaltungen optional erweitert werden kann. Die vormals geplanie teilwei-
se Uberbauung des MUhlenkanals wird nun nicht mehr angesirebt. Die notwendigen
Inhalte for den Anderungsbereich der Planung beschrénken sich im Wesentlichen
auf Anderungen der Uberbaubaren Grundsticksfliéiche, der Zweckbestimmung des
SO-Gebietes und Gestaltungsregelungen. Gleichzeitig kann fOr zwei weitere
Grundsticke eine Anpassung der Planung an den tatsdchlichen Bestand vorge-
nommen werden.

1.2, Ubergeordnete Planungsvorgaben

Der Landesentwicklungsplan (Cktober 2010) stellt Trittau als Unterzentrum im Ord-
nungsraum um Hamburg dar. Trittau liegt zudem im Entwicklungsraum fOr Tourismus
und Erholung und im Vorbehalisraum fUr Natur und Landschaft.

Die Gemeinde Trittau ist im Regionalplan fUr den Planungsraum | (Juli 1998) als Unter-
zentrum eingestuft und dabei dem Ordnungsraum um Hamburg zugeordnet. Trittau
nimmt zenfrale Versorgungsfunktionen fir die umliegenden Gemeinden wahr und
verfigt Ober einen landlichen Verflechtungsbereich mit ca. 23.000 Einwohnern. Trit-
tau ist nach kartographischer Darstellung von einem Regionalen Grinzug umgeben,
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Gemeinde Trittau Bebauungsplan Nr. 17, 4. Anderung

Erweiterungsspielraum besteht im Norden und Westen. Die norddstlich und &stlich
angrenzenden Bereiche werden als bestehende Naturschutzgebiete und Vorrang-
gebiete fir den Naturschutz aufgezeigt.

Im Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (Mai 1999) werden Uberregionale Rah-
menaussagen getroffen. Die Gemeinde liegt in einem Raum fir eine Gberwiegend
naturvertrgliche Nutzung. Der Bille-Niederungsbereich ist als Geotop (schitzenswer-
te Oberflachenform, Tunneltal) gekennzeichnet. Die Gemeinde und die umliegen-
den Flachen liegen in einem ,,Gebiet mit besonderer Bedeutung fUr die Bewahrung
der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie als Erholungsraum®. In der
Karte Arten und Biotope ist das Naturschuizgebiet Hahnheide eingetragen, dieses ist
insgesamt als Schwerpunkiraum des landesweiten Schutzgebiets- und Biotopver-
bundsystems markiert.

Der Landschaftsrahmenplan fOr den Planungsraum | hat fir den Bereich des Plange-
bietes folgende landschaftsplanerischen Darstellungen: Das &stlich angrenzende
Naturschutzgebiet MUhlenteich ist dargestelit, gleichzeitig ist der dstlich angrenzende
GroBbereich einschlieBlich des Schutzgebietes Hahnheide als Schwerpunktbereich
im landesweiten Biotopverbund und als Raum mit besonderen dkologischen Funkfi-
onen vermerkt. Das Plangebiet grenzt direkt an den MUhlenteich an.

Der Landschaftsplan stellt im Bestand die bestehende Bebauung als dorfliche Be-
bauung teilweise mit gréBeren Einzelhdusern und Gartenbrachen dar. Der Entwick-
lungsplan tragt fUr diesen Bereich keine Entwicklungsempfehlungen. Der dargestellte
Erholungsschutzstreifen von 50 m zum MUhlenteich gilt nach dem jetzigen Landesna-
turschutzgesetz nur noch fUr Flichen im AuBenbereich.

Der MUhlenteich und die MUhlau sind Teil des FFH-Gebietes DE 2328-391 ,,Trittauer
MUhlenbach und DrahtmUhlengebiet*.

1.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FUr die Gemeinde Trittau gilt der im Jahre 1976 vom Innenminister genehmigte FI&-
chennutzungsplan mit seinen Anderungen. Er stellt im Bereich des Atelierhauses SO-
Gebiet dar und im Ubrigen Bereich Wohnbauflache. Durch eine Anderung der Ver-
kehrsfOhrung in diesem Bereich bestehen geringfigige Abweichungen in der Aus-
dehnung der Flachen. Diese sind jedoch so geringfigig, dass eine zeichnerische
Anderung der Darstellung im Fldchennutzungsplan nicht sinnvoll ist. Die Entwicklung
aus dem Fachennutzungsplan gem. § 8 (2) BauGB ist damit gegeben.
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1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt in der suddstlichen Ortslage Trittaus am MOhlenteich. Das Ge-
biet ist bereits bebaut und wird insbesondere durch das unter Denkmalschutz ste-
hende MUhlengebdiude sowie die umgebenden Grinstrukturen und den Mihlenka-
nal gepragt. Die GroBe des Plangebietes betrégt ca. 0,6 ha. Der Geltungsbereich
wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Nordliche Begrenzung der StraBe Am MUhlenteich.

Im Osten: Westliche StraBenbegrenzungslinie der Alten Méliner Stral3e.

Im SUden: Nordliche Grenze der Flursticke 29/1 und 33/1.

Im Westen: Westliche Begrenzung des Trittauer MUhlenkanails.
2, Umweltbericht

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, ta BauGB wird
eine Umweltprifung durchgefUhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und Detailierungsgrad der Untersu-
chungen wird durch die Gemeinde festgelegt. Es erfolgte eine frihzeitige Abstim-
mung mit den entsprechenden Fachbehérden im Rahmen der Beteiligung nach § 4
(1) BauGB, insbesondere zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichflich des Untersu-
chungsrahmens (sogenanntes Scoping). Seitens der beteiligten Fachbehdrden wur-
den hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege Anre-
gungen zur Planung vorgetragen.

2.1, Einleitung
2.1.1. Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Im Bereich der WassermUhle ist eine Erweiterung des Kultur- und Veranstaltungszent-
rums vorgesehen. Hinsichtlich des zwischenzeitlich bereits errichteten ,, Atelierhauses”
erfolgt eine Anpassung der Planung an den Bestand (n&here AusfUhrungen
s. Begrindung Ziffer 1.1. und Ziffer 4).

2.1.2. Priifung der betroffenen Belange

Die Profung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6)
Nr. 7 BauGB. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene
Angaben insbesondere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwd&ssern und Abfal-
len in der Regel beim Aufstellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltprifung kann
zu diesen Belangen daher nur allgemeine Aussagen treffen.
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a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils.
Ein Eingriff im Sinne des BNatSchG erfolgt hier nicht. Dennoch kénnten naturnahe
innerortliche Biotopstrukturen durch das Vorhaben beeintréichtigt werden. Zudem
kénnen die Artenschutzbelange des § 44 BNaiSchG berUhrt werden.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschafllicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNaiSchG

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das FFH-Gebiet DE 2328-3%91 ,, Trittauer MUhlen-
bach und DrahtmUhlengebiet*.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevélkerung insgesamt

Nicht betroffen, da keine Emissionen oder Altlasten zu erwarten sind.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiter

Das Gebdude der WassermUhle steht gem. § 5 DSchG unter Denkmalschutz. Das
Plangebiet liegt zudem im Mindestumgebungsschutzbereich der eingetragenen
Kulturdenkmale WassermUhle, ehemaliger Burgkrug und Napoleonbricke. Es ist vor-
gesehen, das Gebdude der WassermUhle in seiner duBeren Gestalt zu verdndern. Da
die Erweiterung der Wassermuihle im rOckwdartigen Bereich erfolgen soll, wird lediglich
das Ortsbild betroffen. Eine Beeintraichtigung des Landschaftsbildes wird nicht ange-
nommen. Die MaBnahmen werden im Einvernehmen mit der Denkmalschutzbehor-
de vorgenommen, so dass hegative Auswirkungen nicht zu erwarten sind.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen
und Abwdéissern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richilinien sind anzuwenden. Die Beseiti-
gung von Abwdassern und Abfdllen erfolgt Uber die Entsorgungseinrichtungen der
Gemeinde. Beim Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze,
Verordnungen und Richtlinien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird
daher nicht ausgegangen.

f) Die Nutzung erneverbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-
gungstrager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie
im Rahmen der objektbezogenen BauausfUhrung sind die geltenden Gesetze, Ver-
ordnungen und Richtlinien anzuwenden. Alternative Energieformen sind zul@ssig. Von
einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.
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g) Die Darstellung von Landschaftspl@nen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Der Landschafisplan stellt im Bestand die gegebene dorfliche Bebauungsstruktur
teilweise mit gréBeren Einzelhdusern und Gartenbrachen dar. Der Entwicklungsplan
gibt fUr diesen Bereich keine Empfehlungen vor. Die Erweiterung der WassermUhle
erfolgt im rockwdartigen Bereich innerhall des im Zusammenhang bebauten Ortsteils.
Entsprechend werden die Inhalte des Landschaftsplanes nicht berhrt.

h) Die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechisverordnung zur Erfiilung von bindenden Beschlissen der Europdischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschriten werden

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richilinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feverungsaniagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung auf-
grund der zu erwartenden Verkehrsstérke nur geringfUgig. Immissionen oberhalb der
Grenzwerte der 22. BImSchV sind nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird da-
her nicht ausgegangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelilschuizes
nach den Buchstaben a, c und d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen
sind nicht erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

2.1.3. Fir die Planung bedeutsame Fachgesetze und Fachpldne

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zielt auf die Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts, der RegenerationsfGhigkeit und der nachhal-
tigen Nutzungsfahigkeit der NaturgUter ab. Das Gesetz wird Uber Festsetzungen zur
Erhaltung der ortsbildpragenden Grinkulisse sowie die Betrachtung von Arten-
schutzbelangen berUcksichtigt.

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) hat die Sicherung und Wiederherstellung
der nachhaltigen Funkfionen des Bodens zum Ziel. In der Planung wird diesem Ziel
durch den Erhalt von Freiflachen sowie die Begrenzung von moglichen Versiegelun-
gen entsprochen.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie Aussagen zur Ber{cksichti-
gung in der Planung sind unter Ziffer 1.2. der Begrindung aufgefUhrt.

Der Landschaftsplan zielt auf die Sicherung értlicher Erfordernisse und MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege ab. Die Darstellungen wurden bei der
Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung berUcksichtigt.
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Luftreinhalte- oder Larmminderungspldne liegen fUr den Plangeltungsbereich nicht
vor.

2.2, Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen mit zu-
satzlichen Angaben

2.2.1. Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt (Belang a))

a) Bestandsaufnahme

Bei dem Plangebiet handelt es sich um bereits baulich geprégte Grundsticke, die
im Rahmen der Besiedelung weitestgehend von Menschenhand gestaltet sind. Auch
der in der Ortlichkeit laufende ehemalige Antriebsgraben der WassermUhle {MUhlen-
kanal) ist seinerzeit kUnstlich angelegt worden. Die Ufer sind mit Lesesteinen befestigt
und von Gehdlzen bewachsen. Die Uferkante des MUhlenteichs ist nérdlich der e-
hemaligen WassermOhle steil und mit Steinen befestigt. Das Plangebiet selbst wird
von einem zum Teil alten Gehdlzbestand und der historischen WassermUhle gepragt.
Die StraBen sind mit Kopfsteinpflaster befestigi.

Die Gehdlzstrukturen und auch die historischen Gebdude bieten geschitzten Tierar-
ten einen Lebensraum. Insbesondere sind hier nach § 7 (2) Nr. 13 u. 14 BNatSchG
geschUtzte heimische Brutvdgel, Fledermduse und Amphibien zu erwarten.

b) Prognose

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird im Bereich des bestehenden SO-
Gebietes eine bauliche Erweiterung vorgesehen. In Anlehnung an die Ergebnisse
eines ldeenweltbewerbes wird die Uberbaubare Flaiche sidwestlich am Gebdude
erweitert. Der Anbau an das Hauptgebdude soll in einem Bereich stattfinden, der im
Bestand als Stellplatzfiliche genutzt wird. Eine Eingriffssituation im Sinne des
BNatSchG wird nicht angenommen, da die Erweiterung im baulichen Zusammen-
hang im Innenbereich der Orislage vorgenommen wird.

Mit der baulichen Erweiterung wird es zum Verlust einzelner gréBerer Gehdlze kom-
men, die Lebensraum geschUtzter Tierarten darstellen. Auch bauliche MaBnahmen
am historischen Geb&ude der WassermUhle kdnnen LebensrGiume gebdudebewoh-
nender Tierarten beeintrdchtigen. Es ist jedoch davon auszugehen, dass durch ar-
tenschutzfachliche Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen
artenschutzrechtliche Hindernisse umgangen werden kdnnen.

c) Geplante MaBnahmen

Zur Begrenzung von Beeintréichtigungen in die dorflich naturnahen Strukturen wird
ein GroBteil des pragenden Gehdlzbestandes sowie der MUhlenkanal mit einem Er-
haltungsgebot belegt. Weiterhin werden die Gewdsserstrukturen durch die Festset-
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Bebauungsplan Nr. 17, 4. Anderung Gemeinde Trittau

zung einer Wasserflche geschitzt. Die bauliche Erweiterung des MUhlengebdudes
soll auf einer bereits befestigten Steliplatzfliche erfolgen. Eingriffe in die Uferbereiche
des MUhlenkanals werden Uber die Definition des Baufensters ausgeschlossen. Beein-
fradchtigungen geschitzter Bereiche sind wdhrend der BaumaBnahmen durch bauli-
che SchutzmaBnahmen zu vermeiden.

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes sind die Artenschutzbelange gutachterlich zu
untersuchen. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestnde werden
artenschutzfachliche MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung erforderlich, die
mit der zustdndigen Fachbehorde abzustimmen und im Bauantrag darzulegen sind.
Eventuell werden artenschutzfachliche KompensationsmaBnahmen notwendig.

d) Anderweitige Planungsméglichkeiten

Alternativen zur vorliegenden Planung wurden durch die Gemeinde im Rahmen des
im Jahr 2004 durchgefOhrten Studentenwettbewerbs ,Kulturzentrum Trittau* der FH
LUbeck Uberprift. Der Siegerentwurf wurde unter anderem ausgewdhlt, da er eine
direkte Anbindung des Versammlungsraums an die WassermUhle vorsieht und sich
dadurch besondere Synergieeffekte zwischen Alt- und Neubau einstellen. Durch den
Anbau ergeben sich ein geringerer Fidchenverbrauch und die effizientere Nutzung
der vorhandenen ErschlieBung. Eine Trennung des Veranstaltungsraumes von der
MUhle wirde eine Aufldsung der vorhandenen Freiflichen und eine stérkere Beein-
tr&chtigung des Ortsbildes bedeuten.

e) Bewertung

Die baulichen Erweiterungen finden insgesamt in einem bereits besiedelten Bereich
statt und werden auf naturschutzfachlich gering zu bewertende FlGdchen begrenzt.
Festsetzungen zum Erhalt hochwertiger Strukturen sichern die prégenden und hoch-
wertigen Strukturen im Plangebiet. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind
gutachterlich mit Umsetzung des Bebauungsplanes Uber geeignete MaBnahmen
auszuschlieBen, so dass aus naturschutzfachlicher Sicht die 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 17 keine erheblichen Beeintrchtigungen auslost.

f) Merkmale der technischen Verfahren

Das Profverfahren ist nicht technischer sondern naturwissenschaftlicher Art. Die Kar-
tierungen und Geldndeaufnahmen wurden nach den Vorgaben des geltenden
Erlass vorgenommen und spiegeln den aktuellen wissenschaftlichen Erkenntnisstand
wider. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetre-
ten.
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g) MaBnahmen zur Uberwachung

Eine Erfolgskontrolle ist abschlieBend durch eine Endbegehung und Prifung der fer-
figgestellten MaBnahmenfldchen vorgesehen. Langfristige Folgeuntersuchungen
sind nicht notwendig.

2.2.2. Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiele im Sinne des
BNatSchG (Belang b))

a) Bestandsaufnahme

Nordlich an das Plangebiet grenzi der MUhlenteich, welcher Teil des FFH-Gebietes
DE 2328-391 ,Trittauer MUhlenbach und DrahtmUhlengebiet" ist. Die Béschung des
MUhlenteichs ist in diesem Bereich steil und mit Steinen gesichert. Dahinter liegt direkt
die StraBe Am MUhienteich. Naturnahe Strukturen kommen nicht vor. Auch sind im
ndheren Umfeld des Plangebietes keine fir das Schutzgebiet genannten Erhaltungs-
gegenstande vorhanden.

b) Prognose

In die Randstrukturen des zum FFH-Gebiet gehdrenden MiOhlenteiches wird nicht
eingegriffen. Die vorliegende 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 ermdglicht
einen Erweiterungsbau an der dem FFH-Gebiet abgewandten Seite des denkmalge-
schitzten MUhlengebdudes. In den ggf. als Kontaktlebensraum des FFH-Gebietes
fungierenden MUhlenkanal wird ebenfalls nicht eingegriffen (vgl. FFH-Vorprifung in
Ziffer 7.1. der Begrindung).

c) Geplante MaBnahmen

Da gemd&B der vorgenommenen Untersuchung (FFH-Vorprifung) keine Beeintrachti-
gungen der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftii-
cher Bedeutung erkennbar sind, werden keine MaBnahmen erforderlich.

d) Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Alternativen zur vorliegenden Planung wurden durch die Gemeinde im Rahmen des
im Jahr 2004 durchgefUhrten Studentenwettbewerbs ,Kulturzentrum Trittau® der FH
LUbeck Uberprift. Der Siegerentwurf wurde unter anderem ausgewdahlt, da er eine
direkte Anbindung des Versammlungsraums an die WassermUhle vorsieht und sich
dadurch besondere Synergieeffekte zwischen Alt- und Neubau einstelien. Durch den
Anbau ergeben sich ein geringerer Fidchenverbrauch und die effizientere Nutzung
der vorhandenen ErschlieBung. Eine Trennung des Veranstaltungsraumes von der
MUhle wirde eine Aufldsung der vorhandenen Freifldchen und eine stérkere Beein-
trachtigung des Ortsbildes bedeuten.

10 www.planlabor.de



Bebauungsplan Nr. 17, 4. Anderung Gemeinde Trittau

e) Bewertung

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes werden aus gutachterlicher Sicht die im
Schutzgebiet geschitzten Erhaltungsgegenstéinde nicht beeintréchtigt. WeiterfUh-
rende detaillierte Untersuchungen zur FFH-Vertréglichkeit werden nicht erforderlich.

f) Merkmale der technischen Verahren

Das Profverfahren ist nicht technischer sondern naturwissenschaftlicher Art. Die Unter-
suchungen zur FFH-Vorprifung wurden nach allgemein anerkannten Vorgaben des
Leitfadens zur FFH-Vertraglichkeitsprifung im BundesfernstraBenbau (BMVBW 2004)
vorgenommen und spiegeln den akiuellen wissenschaftlichen Erkenntnisstand wider.
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

g) MaBnahmen zur iberwachung

MaBnahmen zur Uberwachung sind nicht notwendig.

2.3. Zusammenfassung

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 werden ein Erweiterungsbau an die
historische WassermUhle ermdglicht, sowie die zwischenzeitlich vorgenommene Er-
richtung des Atelierhauses planungsrechtlich gesichert. Naturschutzfachlich ist gem.
BNatSchG im Innenbereich geschlossener Oristeile die Eingriffsregelung nicht anzu-
wenden. Zur Umsetzung des Bebauungsplanes ist jedoch mit dem Bauantrag eine
artenschutzrechtliche gutachterliche Prifung vorzulegen, um entsprechende Beein-
frachtigungen auszuschlieBen.

Das Plangebiet liegt unmittelbar angrenzend am FFH-Gebiet DE 2328-391 |, Trittauer
MUhlenbach und DrahtmUhlengebiet”. In die Fiichen des Schutzgebietes wird nicht
eingegriffen. Geschitzte Erhaltungsgegenstnde des Gebietes werden durch die
Vorhaben des Bebauungsplanes nicht beeintrGchtigt.

3. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der Ausdehnung der Uberbaubaren Fléiche wird dem Kultur- und Veranstaltungs-
zentrum Trittauer WassermUhle eine Erweiterungsperspektive gegeben. Darlber hin-
aus wird das bereits sUdlich der WassermUhle gelegene Atelierhaus planungsrecht-
lich gesichert. Aufgrund denkmalpflegerischer und naturschutziachlicher Aspekte
scheiden alternative Standorte fir den Erweiterungsbau, der funktional den beiden
Gebduden zuzuordnen ist, aus. Aufgrund der erforderlichen Abstimmung mit der
Denkmalschutzbehdrde werden negative Auswirkungen auf die Umgebung nicht
erwartet, Gegebenenfalls betroffene artenschutzrechtliche Belange kénnen im
Baugenehmigungsverfahren Uberprift und berUcksichtigt werden.
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4. Planinhalt
4.1. Stadtebau

Zur Unterbringung der geplanten Nutzungen im Bereich der WassermUhle wird eine
Anderung der Zweckbestimmung im SO-Gebiet von Restauration zu Veranstaltungs-
zentrum vorgenommen. Die beabsichtigien Nutzungen werden dadurch erfasst.
Samtliche notwendigen Nebeneinrichtungen sollen ebenfalls zul&ssig sein. Auf einen
detdaillierten und umfangreichen Nutzungskatalog wird hierbei verzichtet, damit fle-
xibel auf gedénderte Anforderungen reagiert werden kann. Zur Unterbringung des
Anbaus wird eine Erweiterung der Uberbaubaren Fldche entsprechend den Vorstel-
lungen der Gemeinde erforderlich. Auf die Festsetzung eines MaBes der baulichen
Nutzung wird verzichtet; die zuldssige Grundfiéche ergibt sich aus der festgesetzten
Uberbaubaren Fliéche.

Das Grundstick des Atelierhauses wird wie bisher als WA-Gebiet festgesetzt. Die ge-
gebene Nutzung fUr verschiedene Atfeliers und eine Stipendiatenwohnung ist in ei-
nem WA-Gebiet allgemein zuldssig. Hier wird die Uberbaubare Flche in Bezug zur
WassermUhle angeordnet und eine attraktive Freifldche zwischen den Kultureinrich-
tungen geschaffen. Die gemdaB Ursprungsplan zul&ssige Grundfliche wird geringfu-
gig von 0,3 auf 0,35 erhdht, um das Bauvolumen des Atelierhauses einzubeziehen.
Weitere Festsetzungen werden fUr dieses Grundstick nicht als notwendig angese-
hen. Neu aufgenommen, wird lediglich eine Festsetzung zum Erhalt der Grinstruktu-
ren. Die vorhandene Baumkulisse soll erhalten bleiben. Das Erhaltungsgebot umfasst
ausdricklich nicht jede vorhandene Bepflanzung, sondern dient dem Erhalt des
Grincharakters. Die Entfernung einzelner Grinelemente bzw. zusdiziche Anpflan-
zungen sind zuldssig. Ebenso kann die Fidche bis zu einem Anteil von 25 % fUr die
Anlage von wasserdurchldssigen Befestigungen genutzt werden, wenn der Gesami-
eindruck der Grinkulisse erhalten bleibt.

Bei den Ubrigen GrundstUcken im Plangebiet werden die Festsetzungen der Plan-
zeichnung an den tatsGchlichen Bestand angepasst. Dies betrifff auf dem Flurstdck
379/33 die Baugrenze. Auf dem FlurstUck 30/2 entfdllt die Festsetzung des Spielplat-
zes. Dieser Spielplatz wurde bislang nicht redlisiert, die Gemeinde sieht hierfOr auch
keine Notwendigkeit mehr. Das Grundstick wird inzwischen als Hausgarten genutzt.
Weitere Anderungen der Planinhalte umfassen die Aktualisierung der Verkehrsfla-
chen, die an den Bestand bzw. die Planung fOr Atelierhaus und WassermUhle ange-
passt werden.

Die textlichen Festsetzungen werden fUr das Plangebiet in Anlehnung an die Vorga-
ben des Ursprungsplans neu gefasst. FUr die GrundstUcke Atelierhaus und Wasser-
mihle werden die textlichen Festsetzungen des Ursprungsplans mit seinen Anderun-
gen aufgehoben. Diese beinhalten gestalterische Anforderungen die eine starke
Einschrankung darstellen. Die beabsichtigte moderne Architektursprache des Ate-
liergebdudes ist mit der Denkmalschutzbehdrde und den Gremien der Gemeinde
abgestimmt worden. Ein Erfordernis fUr verbindliche Regelungen im Bebauungsplan
besteht fir dieses GrundstUck nicht mehr. Die bauliche Gestaltung des Erweiterungs-
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baus an der WassermUhle ist bei Vorlage konkreter Bauunterlagen mit der Denkmail-
schutzbehérde abzustimmen und soll nicht im Vorfeld eingeschréinkt werden. Fur die
Ubrigen privaten GrundstUcke werden die Texitregelungen des Ursprungplanes Ober-
fragen, die Garagen auBerhalb der Baugrenzen ausschlieBen sowie gestalterische
Festsetzungen zu Fassade, Dach, Sockel und Einfriedungen treffen.

Dem Gewdsserpflegeverband Bille obliegt die Unterhaltungspflicht der flieBenden
Gewdsser zweiter Ordnung im Verbandsgebiet. Es muss gewdhrleistet sein, dass der
Verband die MaBnahmen, die fur die Erfillung seiner Unterhaltungspflicht erforder-
lich sind, auch weiterhin durchfUhren kann. Konkrete Vorhabenplanungen im Be-
reich des MUhlenkanals sind daher mit dem Gewdsserpflegeverband abzustimmen.

4.2, Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch die vorhandenen StraBen und Wege erschlossen. Ein Teilbe-
reich der innergebietlichen Verkehrsflichen wird entsprechend der gegebenen Nut-
zung als FuBweg ausgewiesen. BezlUglich der zuldssigen GrundstUckszufahrten wird
eine Beschrénkung der betroffenen Fldchen festgesetzt. Die Unterbringung des ru-
henden Verkehrs erfolgt fir die WA-Gebiete auf dem jeweiligen Baugrundstick. Der
Stellplatzbedarf des Veranstaltungszentrums wird durch die Schaffung von Parkmog-
lichkeiten in unmittelbarer Nohe gedeckt. Im Rahmen des Bauantragverfahrens ist
ein entsprechender Stellplatznachweis zu fOhren. Trittau ist an das Liniennetz des
OPNV angebunden. Die Bushaltestelle VorburgstraBe befindet sich in unmittelbarer
N&he zum Plangebiet.

4.3. Archdologie und Denkmalschutz

Das Gebdude der WassermUhle ist als Denkmal gem. § 5 DSchG geschiUtzt und wur-
de nachrichtlich in den Bebauungsplan Ubernommen. Das Plangebiet liegt im Um-
gebungsschutzbereich dieses in das Denkmalbuch des Landes eingetragenen
Denkmals sowie dem ehemaligen Burgkrug und der Napoleonbricke. Verdnderun-
gen der Umgebung, die Auswirkungen auf die Bedeutung des Denkmals haben
kdnnen, sind nach Denkmalrecht genehmigungspflichtig. Hinsichtlich der Erweite-
rung der WassermUhle wird eine fachliche Abstimmung mit der unteren Denkmal-
schutzbehérde des Kreises vorgenommen und eine denkmalrechtiiche Genehmi-
gung eingeholt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverférobungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Einfreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich sind gem.
§ 14 DSchG der Grundstickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.
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4.4. Immissionen

Das Plangebiet wird nicht von Immissionen aus Verkehr oder Landwirtschaft berihrt.

5. Ver- und Entsorgung

Belange der Ver- und Entsorgung des Gebietes werden durch diese Anderung nicht
beruhrt.

é. Kosten

Durch die Inhalie des Bebauungsplanes sind fir die Gemeinde keine Kosten zu er-
warten.

7. Schutzgebiete
7.1.  FFH-Gebiet

Das Plangebiet liegt direkt sOdlich am MUhlenteich und in unmittelbarer NGhe der
MUhlau. Die MUhlau und der MUhlenteich sind Teil des FFH-Gebietes DE 2328-391
HTrittaver MUhlenbach und DrahtmUhlengebiet*.

.

[

R e
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o,

Umfeld des Plangebietes (Gitterschraffur)
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Die B&schung des MuUhlenteichs ist nordlich der ehemaligen Wassermihie steil und
mit Steinen in einem Winkel von fast 90 Grad zur Wasseroberflidche gesichert. Dahin-
ter liegt direkt die StraBe Am MuUhlenteich. Naturnahe Strukturen kommen nicht vor,
so dass im Bestand lediglich die angrenzende Wasserfliche ohne Ufersaum als
Schutzgebietsstruktur zu vermerken ist.

Aufgrund der naturschutzfachlichen Regelungen des § 34 BNatSchG ist bei Projekten
und Planen grundséatzlich eine Uberprifung hinsichilich der Vertraglichkeit mit den
Erhaltungszielen eines Gebietes mit gemeinschaftlicher Bedeutung notwendig. Als
Vorstufe eines kompletten Prifprogramms zur Beantwortung der Frage nach einer
Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen des FFH-Gebietes wird eine FFH-Vorprifung
gem. dem Leitfaden zur FFH-VertrGglichkeitsprOfung im BundesfernstraBenbau
durchgefihrt.

7.1.1. Beschreibung des Schutzgebietes und seiner Erhaltungsziele

Das FFH-Gebiet zieht sich von Gréonwohld entlang des Trittauer MUhlenbaches ein-
schlieBlich eines kleinen Feuchtgebietes an der DrahtmUhle bis zur EinmUndung in die
Bille. Ubergreifendes Ziel ist die Erhaltung der innerhalb der im Mittel 100 m breiten
und etwa 5 km langen, im oberen Teil aufspaltenden Talniederung liegenden noch
sehr naturnahen, wenig beeinflussten FlieBgewdasser- und Auenbereiche v.a. zwi-
schen Gronwohld und Trittau sowie im Oberlauf. Eine Besonderheit des Gebietes
stellen die vielfdltigen Ausprégungen von Auwdldern dar, zu denen z.B. in Quelibe-
reichen Moorbirken-Schwarzerlen- oder Stieleichen-Schwarzerlen-Bestéinde gehdoren.
FUr die artenreichen montanen Borstgrasrasen soll ein ginstiger Erhaltungszustand im
Einklang mit den Anforderungen von Wirtschaft, Gesellschaft und Kultur sowie den
regionalen und ortlichen Besonderheiten wiederhergestellt werden (Erhaltungsziele
val. Ziffer 7.1.2. der Begrindung).

Besondere Empfindlichkeiten bestehen:

gegenlber landwirtschaftlichen Eintrégen,

Freizeitnutzungen im direkten Gebietsbereich,

Verdnderungen der Gewdssermorphologie sowie der Gewdissergite,

Beeintrachtigung der terrestrischen LebensrGume fUr Flora und Fauna durch:

o Verdnderungen der Rume selbst
o Intensivierung oder Anderung der Randnutzungen
o Generierung von optischen und akustischen Stérquelien

o Stoffeintrége in diese RGume
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7.1.2. Erhaltungsziele der im Umfeld des Bebauungsplanes potenziell vorkom-
menden Erhaltungsgegenstdnde

Erhaltungsgegenstand im Umfeld des Bebauungsplanes potenziell vorhanden und / oder Er-
haltungszeile durch die BaumaBnahme betroffen:

| ja | nein
Ziele fir Lebensraumtypen und Arten von besonderer Bedeutung
3260 Flisse der planeren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranuncu- X
lion fluitantis und des Callitricho-Barirachion
Erhaltung
- des biotoppragenden, hydrophysikalischen und hydrochemischen Ge- X
wdsserzustandes,
- der natUrlichen FlieBgewdsserdynamik, X
- der unverbauten, unbegradigten oder sonst wenig verénderten oder re- X
generierten FlieBgewdsserabschnitte,
- von Kontaktlebensrumen wie offenen Seitengewd&ssern, Quellen, Bruch- (x)
und Auewdldern, Réhrichten, Seggenriedern, Hochstaudenfluren, Streu-
und Nasswiesen und der funktionalen Zusammenhdnge.
4230 Artenreiche montane Borstgrasrasen auf Silikatbéden X
Erhaltung oder ggf. Wiederherstellung
- der weitgehend geholzfreien, ndhrstoffarmen Borstgrasrasen der unter- X
schiedlichen Auspréigungen auf frockenen und feuchten Standorten,
- der lebensraumtypischen Strukturen und Funktionen, v. a. der pedologi- X
schen, hydrologischen und oligotrophen Verhdlinisse,
- der charakteristischen pH-Werte, X
- bestandserhaltender Pflege bzw. Nutzungsformen, X
- von Mosaikkomplexen mit anderen charakteristischen Lebensrdumen der X
Kontaktgesellschaften wie z. B. Moore, Bruchwdlder, Seggenrieder, Wei-
dengebUsche.
6430 Feuchte Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis alpinen X
Stufe
Erhaltung
- der Vorkommen feuchter Hochstaudenséume an beschatteten und un- X
beschatteten Gewdsserverldufen und an Waldgrenzen,
- der bestandserhaltenden Pflege bzw. Nutzung an Offenstandorten, X
- der lebensraumtypischen Strukturen und Funktionen, u. a. der prégenden X
Beschattungsverhdlinisse an Gewdsseridufen und in Waldgebieten,
- der hydrologischen und Trophieverhdltnisse. X
9110 Hainsimsen-Buchenwald X
Erhaltung
- naturnaher Buchenwdlder in unterschiedlichen Altersphasen und Entwick- X
lungsstufen und ihrer standorttypischen Variationsbreite im Gebiet,
- nattrlicher standortheimischer Baum- und Strauchartenzusammenseizung, X
- eines hinreichenden, altersgemd&Ben Anteils von Alt- und Totholz, X
- der bekannten Héhlenbdume, X
- der Sonderstandorte und Randstrukturen z. B. Bachschluchten, nasse Sen- X
ken, Steilhdnge, sowie der fUr den Lebensraumtyp charakteristischen Habi-
tatstrukturen und —funktionen,
- weitgehend ungestorter Kontaktlebensr&ume wie z. B. Briche, Kleinge- X
wasser,
- der weitgehend natirlichen Bodenstruktur. X

16 www.planlabor.de




Bebauungsplan Nr. 17, 4. Anderung Gemeinde Trittau

91E0 Auenwdlder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior* X
Erhaltung
- naturnaher Weiden-, Eschen- und Erlenwdlder, in unterschiedlichen Alters- X

phasen und Entwicklungsstufen und ihrer standorttypischen Variationsbrei-
te im Gebiet,

- natUrlicher standortheimischer Baum- und Strauchartenzusammensetzung X
an FlieBgewdassern und in ihren Quellbereichen,

- der lebensraumtypischen Strukturen und Funktionen, u. a. Sandbdnke, X
Flutrinnen, Aliwdsser, Kolke, Uferabbriche,

- eines hinreichenden, altersgemdBen Anteils von Ali- und Totholz, X

- der natlrlichen, lebensraumtypischen hydrologischen Bedingungen, X

- der natUrlichen Bodenstrukturen und der charakteristischen Bodenvegeto- X
tion.

Ziele fiir Lebensraumtypen und Arten von Bedeutung

3130 Oligo- bis mesotrophe stehende Gewdsser mit Vegetation der Littorel-
letea uniflorae und/oder der Isoeto-Nanojuncetea

Erhaltung

- der biotoppragenden Basen- und Ndhrstoffverhdltnisse des Gewdssers und X
dessen Wassereinzugsgebiet,

- gewdssertypischer Wasserspiegelschwankungen in den naturnahen Ge- X
wdssern,

- der ggf. vorhandenen, extensiven Teichbewirtschaffung bzw. der dafr X
typischen Wasserspiegelschwankungen,

- der natUrlichen, naturnahen, stérungsarmen oder weitgehend ungenutz- X
ten Ufer- und Gewdsserbereiche,

- amphibischer oder sonst wichtiger Kontaktlebensrume wie z. B. Moor- X
und Feuchtwdlder, extensives Grinland und der funktionalen Zusammen-
hénge,

- der den Lebensraumtyp prégenden hydrologischen Bedingungen in der (x)
Umgebung der Gewdsser, insbesondere der Zuldufe,

- der Zwergbinsen- und Strandlingsfluren. X

7140 Ubergangs- und Schwingrasenmoore X

Erhaltung

- der natdrlichen hydrologischen, hydrochemischen und hydrophysikali- X
schen Bedingungen,

- der lebensraumtypischen Strukturen und Funktionen, u. a. der ndhrstoffar- X
men Bedingungen,

- der weitgehend unbeeinirdchtigten Bereiche, X

- der Bedingungen und Voraussetzungen, die fir das Wachstum torfbilden- X
der Moose erforderlich sind,

- standorttypischer Kontaktlebensr&ume (z. B. Gewdsser und ihre Ufer) und X

charakteristischer Wechselbeziehungen.

7.1.3. Beschreibung des Vorhabens sowie der relevanten Wirkfaktoren

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden in einem Bereich, der baulich
gepragt ist, die Uberbaubaren Fldchen veréindert. Die stGdlich der WassermUhle ste-
hende Scheune wurde bereits abgerissen und durch ein neues Gebdude (Atelier-
haus) ersetzt. Der Bereich der alten WassermUhle ist im Bebauungsplan Nr. 17 als SO-
Gebiet festgesetzt. Die bestehende Wassermihle ist mit einer Umgrenzung zur Kenn-
zeichnung des Denkmals und den auf die AusmaBe des Baukérpers zugeschnittenen
Oberbaubaren Fléichen festgesetzt. Durch die Anderung des Bebauungsplanes wer-

www.planlabor.de 17




Gemeinde Trittau Bebauungsplan Nr. 17, 4. Anderung

den dem Gebdude zusatzliche Uberbaubare FiGichen zugeordnet, die sidlich einen
Erg&nzungsspielraum beinhalten. An der zum angrenzenden FFH-Gebiet abgewand-
fen Seite der WassermUhle wird damit eine Anbauoption an das denkmalgeschitzte
Gebdude berUcksichtigt.

- Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird auf dem WassermUhlengrundstiick
ein Anbau ermoglicht.

- Ein Teil der vorhandenen Freifldchen entfdllt, diese werden heute als Stellplatzflé-
chen genutzt.

- Die Ver- und Entfsorgungseinrichtungen werden nicht wesentlich veréandert.
- Wahrend der Bauzeit kommt es zu Baumaschinenverkehr und L&arm.,

-Durch die Attrakfivitdiserhndhung der KulturstiGtte und die Schaffung neuer RGum-
lichkeiten wird voraussichtlich der Besucherverkehr erhéht. Zahlen zum bestehen-
den Besucherverkehr liegen nicht vor.

7.1.4. Prognose moglicher Beeintrdchligungen der Erhaltungsziele des Schutzgebie-
tes durch das Vorhaben

Das Plangebiet der Bebauungsplanénderung liegt unmittelbar angrenzend am zum
FFH-Gebiet gehdrenden Muihlenteich. In die Randstrukturen des MUhlenteiches wird
nicht eingegriffen. Im Bereich des an das Plangebiet angrenzenden Muhlenteiches
sind die fUr die Erhaltung genannten Lebensraumtypen nicht vorhanden.

Als Kontakilebensraum kann der MUhlenkanal angesehen werden, der jedoch im
Plangebiet keine naturnahen Uferstrukturen aufweist. Die Béschungen sind steil und
mit Steinen befestigt. In den MUhlenkanal wird bei Umsetzung des Bebauungsplanes
nicht direkt eingegriffen. Bei BaumaBnahmen im Umfeld des Gewdssers ist der MUh-
lenkanal durch bauzeitliche SchutzmaBnahmen vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

-Der geplante Anbau an die WassermUhle wird an der vom Schutzgebiet abge-
wandten Seite vorgenommen. Eine rGumliche Einengung des o. g. Schutzgebietes
wird nicht erwartet.

- Der Entfall einer Freifldche auf dem WassermUhlengrundstick wird begrenzt, Beein-
trchligungen des Schutzgebietes werden aufgrund der geringen Fléicheninan-
spruchnahme nicht erwartet, zumal der Bereich als Stellplatzfiiche bereits teilver-
siegelt ist.

- BaumaBnahmen an Ver- und Entsorgungsanlagen entfallen.

-Wahrend der Bauzeit kommt es zu Baumaschinenverkehr und L&rm. Diese Stdrun-
gen sind im Siedlungszusammenhang als normalerweise vorkommend anzusehen.
Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgebietes werden daher nicht erwartet.

-Durch die AttraktivitGtserhdhung der Kulturstatte und die Schaffung neuer RGum-
lichkeiten wird voraussichtlich der Besucherverkehr erhdht. Zahlen zum bestehen-
den Besucherverkehr liegen nicht vor. Optische und akustische sowie stoffliche E-
missionen werden nicht vorbereitet. Eine Erhdhung bestehender Scheuchwirkungen
ist zu erwarten, diese wird jedoch nicht als wesentlich angesehen, da sie zu einem
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GroBteil auf der abgewandten Seite des Gebdudes stattfinden. Erhebliche Auswir-
kungen auf das Schuizgebiet durch die Zunahme des Besucherverkehrs werden
nicht erwartet.

7.1.5. Einschatzung der Relevanz anderer Pldne und Projekle

Da das Vorhaben selbst keine Beeintréchtigungen der Erhaltungsziele des Schutzge-
biets auslost, kdnnen keine Kumulationseffekie mit Beeintréchtigungen eintreten, die
eventuell von anderen Pl&nen und Projekten ausgehen.

7.1.6. Fazit

Aufgrund des geringen Anderungsumfangs und da im Umfeld des Bebauungsplanes
die im Schutzgebiet zu erhaltenden Gegenstnde nicht gegeben sind, wird nicht
von einer Beeintrdchtigung des FFH-Gebietes DE 2328-391 ,Trittaver MUhlenbach
und DrahtmUhlengebiet” durch die vorliegende Bauleitplanung ausgegangen.

7.2 Naturschutzgebiet

Der nérdlich des Plangebietes liegende MUhlenteich bildet das sUdliche Ende des
gem. Landesverordnung vom 5. Juni 1986 unter Naturschutz stehenden MUhlen-
bachtals bei Trittau. Das Naturschutzgebiet dient der Erhaltung eines weitgehend
natirichen Bachtales mit Sumpfstaudenfiuren, Réhrichten und extensiv genutzten
Wiesen als Lebensraum einer zum Teil stark gefdhrdeten Tier- und Pflanzenwelt. Die 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 steht diesem Schutzziel nicht entgegen.

7.3. Schuizstreifen an Gewdssern gem. § 35 LNaiSchG

Schuizstreifen an Gewdassern sind gem. § 35 LNatSchG 2010 nur noch im AuBenbe-
reich an Gewdssern erster Ordnung sowie Seen und Teichen mit einer GréBe von
einem Hektar und mehr zu berUcksichtigen. Das Plangebiet liegt im baulichen Zu-
sammenhang im Innenbereich. Ein Schutzstreifen an Gewdssern besteht entspre-
chend nicht.

8. Naturschutz und Landschafispflege

Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich. Nach § 18 BNatSchG sind die
§§ 14 bis17 BNatSchG (Eingriffsregelung) hier nicht anzuwenden.

Die potenzielle Erweiterungsfiiche der alten WassermUhle wird derzeit als Steliplatz
genuizt und ist entsprechend befestigt. Konkrete Bauabsichten hierzu bestehen zur-
zeit nicht.,

www.planlabor.de 19



Gemeinde Trittau Bebauungsplan Nr. 17, 4. Anderung

Im Plangebiet befindet sich eine Vielzahl naturnaher Strukturen. Diese bestehen ins-
besondere aus einem den Planungsraum pragenden Geholzbestand. Die Ufer des
MUhlenkanals sind mit Natursteinen weitestgehend befestigt, die gehodlzbewachse-
nen Uferr&nder bilden dennoch naturnah wirkende Strukturen. Ein Biotopstatus wird
jedoch nicht gesehen.

In den MUhlenkanal wird nicht eingegriffen. Die wertvollen Gehdlzstrukturen im Plan-
gebiet werden soweit mdglich mit einem Erhaltungsgebot belegt und damit im Be-
stand gesichert. Kleinere Strukturen, wie z.B. die am Ufer des MGhlenteiches erfolgten
neuen Baumpflanzungen, fir die die rechiliche Grundlage stddtebaulicher Fesiset-
zungen fehlt, werden nicht mit einem Erhalfungsgebot belegt.

Durch einen Erweiterungsbau der historischen WassermUhle kdnnen nach § 7 {2) Nr.
13 u. 14 BNatSchG geschUtzte Tierarten in inrem Lebensraum beeintrachtigt werden.
Im Plangebiet sind insbesondere heimische Brutvdgel, Fledermduse und Amphibien
anzunehmen. In der Regel sind bei allen drei genannten Tierartengruppen arten-
schutzfachliche Verbotstatbesttinde des § 44 (1) BNatSchG Uber spezifische Vermei-
dungs-, Minimierungs- und/ oder artenschutzfachliche AusgleichsmaBnahmen zu
vermeiden. Auf die gesetzichen Regelungen zur Baufeldrbumung gem.
§ 39 (5) BNatSchG wird verwiesen. Mit geplanter Umsetzung der im Bebauungsplan
vorbereiteten baulichen MaBnahmen sind die betroffenen Arten im Voraus gutach-
terlich zu erfassen und in Abstimmung mit der zust&indigen Fachbehdrde die erfor-
derlichen artenschutzfachlichen MaBnahmen zu konkretisieren um artenschutzrecht-
liche Betroffenheiten auszuschlieBen. Entsprechende MaBnahmen sind im Bauan-
tragsverfahren nachzuweisen.

Allgemeine Grinordnung:

Der Handlungsrahmen der allgemeinen Grinordnung ist aufgrund der vorhandenen
GrundstUcksnutzungen begrenzt. Es werden Erhalfungsgebote fir die bestehende
Grinkulisse auf den privaten Grundsticksfiichen festgesetzt. Weiterhin werden
GroBgeholze sowie der MUhlenkanal im Bebauungsplan mit einem Erhaltungsgebot
versehen. Aktive GestalfungsmaBnahmen durch Neuanpflanzungen werden auf
Vorhabenebene vorgesehen. Festsetzungen im Bebauungsplan sind dazu nicht er-
forderlich.

9. Billigung der Begrindung

Die BegrUndung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17, 4. Anderung der
Gemeinde Trittau wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 24.05.2012
gebilligt.

—

/’?77

(Wadler Musil)
BUrgermeister

Trittau, 0 7 g 12
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