Gemeinde Trittau

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 17, 4. Anderung
Gebiet: Sudlich des MUhlenteiches, westlich der MUhlau und westlich
Alte Méliner StraBe



Text (Teil B)

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 17 und dessen Anderungen werden fur das
Plangebiet der 4. Anderung vollstandig neu gefasst.

1.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Im WA-Gebiet mit festgesetzter GRZ von 0,25 sind Garagen auBerhalb der Uiberbaubaren Fldche
unzuldssig.

Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25b BauGB

Das in der Planzeichnung festgesetzte Bindungsgebot fur die Erhaltung von B&aumen und Stréuchern
dient der Erhaltung einer ortsbildprégenden Grinkulisse. Einzelne Baume und Strducher kdnnen
entfernt werden, soweit der Eindruck der Grinkulisse erhalten bleibi. Wasserdurchldssig gestaltete
Grundstickszufahrten sind bis zu einem Anteil von max. 25 % der mit einem Erhaltungsgebot
belegten FiGche zuldssig.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 84 LBO
For das WA-Gebiet mit festgesetzter GRZ von 0,25 gelten folgende Festsetzungen:

- Die Gestaltung von neu zu erichtenden Gebduden muss in Verblendmauerwerk erfolgen (Farbe
rotbraun).

- Die Sockelhdhe von neu zu errichtenden Gebduden darf 0,60 m Uber OK StraBenverkehrsfiéiche
nicht Uberschreiten.

- Die Dacheindeckung von geneigten Ddchern muss mit einem roten Material erfolgen.

- Einfriedunaen dirfen eine Hohe von 0,70 m Uber Terrain nicht Uberschreiten.



Planzeichenerklarung

Planzeichen Erlduterungen mit Rechtsgrundiagen

I. Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
WA Allgemeines Wohngebiet
SO Sonstiges Sondergebiet - Veranstaltungszentrum -
0,25 Grundflichenzahl, z. B. 0,25

| Max. zuléissige Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfliache gem. § 9 (1) 2 BauGB
E Nur Einzelh&user zuldssig
e —T— Baulinie

——— Baugrenze

Verkehrsflichen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldche

Verkehrsflche besonderer Zweckbestimmung

FuBweg

Grinflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Private GrinflGche (Ufersaum)

Wasserflichen gem. § 9 (1) 16 BauGB

] Wasserfldchen

Bindungen fur Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25b BauGB

5 Umgrenzung von Fléchen fur die Erhaltung von B&umen und Stréuchern

Erhaltung von BGumen

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 84 LBO

35-45° Zuléssige Dachneigung

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

-Oo—0—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BauNvVO

ll. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

Denkmal gem. § 5 DSchG

@ Mindestumgebungsschutzbereich

%@@Q Naturschutzgebiet gem. § 13 LNatSchG
\Q]@/ FFH-Schutzgebiet gem. Richtlinie 92/43/EWG




lll. Darstellungen ohne Normcharakter

% Vorhandene Gebdude

31

Vorhandene Flursticksgrenzen/Flurstiicksbezeichnung

Flurgrenze
Vorhandene Béschungen

Sonstige vorhandene Baume



Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 26.04.2005. Die orts-
Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Stormarner Tageblatt am
erfolgt.

2. Auf Beschluss der Gemeindeveriretung vom 26:.04.2005 wurde nach § 3 Abs. 1 Satz2 / § 13 Abs. 2
Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Die Behdrden und sonstigen Tréiger dffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kénmen,
wurden gem. § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am unterrichtet und zur Abgabe einer Sitel-
lungnahme aufgefordert. / Auf die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belian-
ge wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Die Gemeindevertretung hat am 23.08.2005 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung toe-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teill B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 21.11.2005 bis 20.12.2005 wéhrend folgender Zeiten je-
weils am Mo. von 7.00 bis 12.30 Uhr, Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr uind
Do. von 15.00 bis 18.30 Uhr nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die ffentliche Auslegung wur-
de mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftliich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 11.11.2005 im Stormarner Tageblatt orts-
Ublich bekannt gemacht.
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8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten 2 nregungen sowie die Stellungnahmen der Behidr-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 23.08.2005, 24.05.2011 und 24.05.2012 geprift. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt. .

Bad Oldesioe, 9 3. AUG. 2012

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung (Nr. 5} gedndert. Der Eint-
wurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie dlie
Begrindung haben in der Zeit vom 22.02.2012 bis 21.03.2012 wéhrend folgender Zeiten jeweils am Mio.
von 7.00 bis 12.30 Uhr, Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr und Do. von 15.00
bis 18.30 Uhr emeut &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dcss
Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschurift
geltend gemacht werden kénnen, am 14.02.2012 im Stormarner Tageblatt ortstblich bekannt gje-
macht.



10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauul
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12. Der Beschluss des Bebauungsplanes du '{q‘{/ @k eindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung (und zusammenfassender rkiGrung) auf Dauer wahrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
03.04. 2043 ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Még-
lichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangel der Abwagung ein-
schlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Ent-
schadigungsanspriche geltend zu machen und das Eriéschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hin-
gewiesen worden. Auf die Rechiswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am 04.9¢. 20 43, in Kra. treten. —

(Wallr Mosel)
Burgermeister

Tittau. 0 5. 4. 13

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindeveriretung vom 24.05.2012

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17, 4. Anderung, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

g/_ (Wl Massel)
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