BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 17 DER GEMEINDE TRITTAU

Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung von Trittau hat in der Sitzung

am 23.02.1982 beschlossen, flir das Gebiet zwischen Vorburg-
strafie, MS8llner StraBe, Mihlenteich und Poststrafie einen Be-
bauungsplan aufzustellen. Der Bebauungsplan wird aus dem
Flichennutzungsplan entwickelt. Lediglich im norddstlichen
Bereich weicht der Bebauungsplan geringfligig von den Darstel-
lungen des Flichennutzungsplanes ab. Die Berichtigung ist
Gegenstand der 1 . Anderung des Flédchennutzungsplanes.

Lage und GroB8e des Plangebietes

Im Westen reicht das Plangebiet an dieVorburgbebauung heran,
die den sogenannten silidlichen Pol Trittaus bilden wird.

Die siidliche Begrenzung bilden die VorburgstraBe und die
Hamburger Strafie. Nordlich wird das Gebiet durch die Post-
strafe und den Miihlenteich begrenzt.

Bestand

Im Bereich des Miihlenteichs liegt die Wassermiihle, ein
ehemaliger Gasthof und ein Lagerschuppen. Wassermiihle

und Gasthof stehen unter Denkmalschutz. Das Plangebiet
wird von zwei Armen der Mihlau durchflossen. An den Ufer-
zonen der Mihlau und an den Wegen und Pldtzen ist ein e
erhaltenswerter Baumbestand vorhanden.Die Wege und platz-
artigen Aufweitungen sind gepflastert. Drei Briicken Ulber-
queren die Mihlau. Die Ostlichste ist die sogenannte
Napoleon briicke, die aus Natursteinen errichtet wurde.
Diese Brilicke ist ebenfalls unter Denkmalschutz gestellt.
Der Bereich Miihlau,Alte Mdllner Strafe und MOllner Strafe
ist mit freistehenden, eingeschossigen Einfamilienh&dusern
bebaut. Im slidlichen Plangebiet an derVorburgstrafe be-
finden sich 2 Autowerkstdtten, von denen Emissionen aus-
gehen. Der Randbereich Poststrafie - Vorburgstrafe ist mit
liberwiegend 1-geschossigen Gebauden in offener Bauweise be-
baut. Zwischen den bebauten Randbereichen der Vorburgstrafe
und der Mihlau ist eine grdBere Freifldche vorhanden.

Planung
Bebauung und Nutzung

Ausgehend von dem stddtebaulichen Konzept,im Bereich
Vorburgstrafe - PoststrafBe den sogenannten sidlichen Pol
mit dem Schwerpunkt Handel und Dienstleistungen zu schaffen,
ist flir diesen Teilbereich Kerngebiet festgesetzt. Die
Dichte wurde gegenliber den anderen Baufldchen erhoht, um
die Polbildung zu erreichen. Die geschlossene Bauweise soll
den entstehenden Platz rdumlich fassen. Im Randbereich
Vorburgstrafie - Hamburger Strafie sind in Ergdnzung des
Kerngebietes Mischgebiete vorgesehen.
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In der Vorburgstrafe ist keine historische Bebauung vor-
handen. Eine vdllige Uberplanung ist notwendigq.

Die vorhandene Freifldche ndrdlich der gemischten Bau-
fldchen ist als allgemeines Wohngebiet mit Gartenhofaus-

- bauung festgesetzt.
Die Flédche Miihle ist als Sondergebiet-Restauration fest-
gesetzt. Die librigen bebauten Flichen sind der bestehenden
Nutzung entsprechend als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Das Ma8 der baulichen Nutzung sowie die {iberbaubaren Flichen
berlicksichtigen weitgehend den Bestand und lassen gering-
fligige Erweiterungen zu.

4.2 Verkehrserschliefung

Das Gebiet wird durch die Poststrage, Vorburgstrage, Ham-
burger StraBe, Alte Mdllner StraBe und MSllner Strafe er-
schlossen. PoststraBSe, Alte Mdllner StraBe und Mdllner
Strafle sind in ihrer Linienfiihrung und im Querschnitt
historisch gewachsen. Die vorhandene StraBenpflasterung
sollte beibehalten und gegebenenfalls erganzt werden.

Eine Verbreiterung der StraBe auf die heutigen Normquer-
schnitte ist nicht ohne einen s tarken Eingriff in &8en
Baumbestand méglich. Die Beibehaltung des historisch ge-
wachsenen Wegenetzes hat zur Folge, daf die Verkehrs-
belastung nur in einem sehr geringen MaSBe erhoht. werden
kann. Die Benutzung der StraBe soll auf den Anliegerverkehr
beschrankt werden. Zur Erreichung dieses Planungszieles ist
das Strafennetz in ein StichstraBensystem mit Wendeflichen
umgewandelt worden. Die Weiterfahrt wird durch Sperr-
pfosten verhindert. Das StichstraBensystem hat jedoch bei de
verhdltnismdBfg grofen StraBenlidngen, z.B. fiir die Miill-
abfuhr, erhebliche Nachteile, die gemindert werden miissen.
Durch das Umklappen der Sperrpfosten wird die glinstigere
Netzform wieder hergestellt. Die Napoleonsbriicke bleibt
jedoch fiir den gesamten Kraftfahrzeugverkehr gesperrt.

Eine Wendemdglichkeit im Bereich der StrafBe E ist nur auf
den Grundstiicken méglich. Diese Teile des StraBennetzes
werden als verkehrsberuhigte Bereiche festgesetzt.

Fir den ruhenden Verkehr sind insgesamt 84 Stellplédtze und
Garagen sowie 48 Parkplédtze festgesetzt.

Beim Ausbau der traBen ist folgendes zu beachten:

Der AnschluBf von neuen GemeindestraBen bzw. der Umbau.

von vorhandenen Anschliissen an StraBen des iiberdrtlichen Ver-
kehrs (L 93, L 220) hat im Einvernehmen mit dem Stragen-
bauamt Libeck zu erfolgen.

Entsprechende Detailplanunterlagen sind dem StraBenbauamt
Libeck rechtzeitig vor Baubeginn zur Priifung und Genehmigung
vorzulegen.

Bei nicht ausreichendenSichtverhdltnissen sind in Ab-
stimmung mit der Verkehrsaufsichtsbehdrde verkehrslenkende

MaBnahmen erforderlich.




Besondere Mafnahmen und Vorkehrungen

Denkmalschutz

Drei Bauwerke (Wassermiihle von 1701), der ehemalige Burg-

krug und die sogenannte Napoleonbriicke stehen unter Denk-
malschutz. Diese sind von einem gemeinsamen Umgebungsschutz-
bereich umgeben. Das Amtsgerichtsgebidude liegt auBerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Der Umgebungsschutz-
bereich erstreckt sich jedoch auch auf die Teile des Bebauungs-
planes Nr. 17.

Gemds § 9 (1) Denkmalschutzgesetz bediirfen Bauantrdge der
Genehmigung der Denkmalschutzbehdrden.

Immissionsprognose der Schalleinwirkungen

Fir das Plangebiet ist eine Immissionsprognose der Schall-
einwirkungen erstellt worden.

Folgende Emissionsquellen sind fiir die Immissionsprognose von
Bedeutung:

a)

die silidwestlich verlaufende VorburgstraBe und die siid-
6stlich tangierende M&llner Strage

b) zwei Kraftfahrzeugreparaturwerkstétten, deren Grund-

stiicke direkt an das Neubaugebiet anschliegBen
c) eine Parkplatz- und Stellplatzanlage im westlichen Planbereic
Verkehrsladrm

GemdB einem Schreiben des StraBenbauamtes Liibeck ist auf den
tangierendenStraBen mit folgenden Verkehrsmengen zu rechnen:

Vorburgstrage I 93ca.10000KF%2/24 h
M6llner Str. IL220ca. 8500KFZ/24 h

Daraus ergibt sich ein maggebender AuBenpegel von I = 65 DB(A)

Gewerbel&drm

Die sich in unmittelbarer Nihe befindlichen KFZ-Werkstitten
erzeugen tagsiiber ebenfalls einen Mittelungspegel in einer
GroéB8enordnung von ca. 55 dB (A) und entsprechen damit den
Planungsrichtpegeln der DIN 18 005 sowie den Immissionsricht-
werten der TA-LArm.

Tagsiiber ist jedoch von den KFZ-Werkstdtten kurzzeitig mit
Pegelspitzen von 70 dB (A) zu rechnen.

Nach der TA-Lirm darf ein Einzelwert den Immissionsrichtwert
bis zu 20 dB (A) {iberschreiten. Dies ist hier jedoch nicht der
Fall, da danach ein Maximalwert von LAF = 55 + 20 = 75 4B
zuldssig wire.

>

Stellplatz- und Parkplatzanlage

Flir den Parkplatzbereich kann nach DIN18 005, Abschnitt
2.1.2 mit einem Mittelungspegel von L, = 50 @B (a)
gerechnet werden.

Der Nachtfggel wird erheblich darunter liegen, so daB durch

die Parkp

atze keine Uberschreitungen des zul. Richtwertes

eintreten.




Schallschutzmagnahmen

Fir das geplante Neubaugebiet(Teilflédche 4) sind keine Schall-
schutzmaBnahmen erforderlich. Zur Erh6hung der Wohnqualit&t
ist die Stellplatz- und Parkplatzanlage an der Grenze zu den
Baugebieten mit einer 2.00 m hohen Abschirmwand zu umgeben.

Fir die Gebdude an der VorburgstraBe bzw. an der Mdllner Strasge
sind aus Platzgriinden keine aktiven SchallschutzmaBnahmen
méglich. SchallschutzmaBnahmen miissen am Gebdude getroffen wer-
den (passiver Schallschutz),um die notwendige Wohnruhe zu
gewdhrleisten. Da jedoch auch die Wohnruhe im Innern des Ge-
bdudes wihrend der Nacht bei gedffneten Fenstern gegeben sein
soll, ist je Wohnung mindestens 1 Schlafraum zur Gebduderiick-
seite zu orientieren.

Grinplanung

Fiir das gesamte Plangebiet ist eine Bestandsaufnahme und eine
Bewertung des Baumbestandes vorgenommen worden.

Der erhaltenswerte Baumbestand wird durch die Festsetzungen
des BEbauungsplanes rechtlich gesichert. Auf die Gemeindever-
ordnung zum Schutze der Bidume in der Gemeinde Trittau vom
23.1.1984 wird hingewiesen.

Die geplante Bebauung westlich der Mihlau, die Park- und
Stellplatzanlagen, sowie Teile der Mdllner StraBe sollen
eingegriint werden.

Die Schaffung der Baumreihe im Kurvenbereich siidéstlich
der VorburgstraBe innerhalb der Teilfldchen 1a und 1b
korrespondiert mit der vorhandenen Baumreihe im Bereich
PoststraBe - VorburgstraBe (s. Bebauungsplan Nr. 5).

Die Baumreihen auf beiden Seiten sind ein charakteristisches
Gestaltungselement des Vorburgplatzes.

Anbauverbot

Gemdg § 29 (1) StraBen- und Wegenetz des Landes Schleswig-
Holstein diirfen auBerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrten
Hochbauten jeder Art an der LandstraBe Nr. 220 in einer Ent-
fernung bis zu 20 m, gemessen vom duBeren Rand der befestigten
fir denFahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn nicht errichtet
werden. Direkte Zufahrten und Zugdnge diirfen zu der freien
Strecke der LandstraBe Nr. 220 nicht angelegt werden.

Erholungsschutzstreifen und Gewdsserunterhaltung

Fir den 6stlichen Arm der Miihlau gelten die Festsetzungen
des § 40 Landschaftspflegegesetz. Wesentliches Ziel dieser
Bestimmung ist es, die Uferzonen in einem Bereich von

50 m von der Bebauung freizuhalten und diese Bereiche fiir die
Bevdlkerung zu 8ffnen. Im Planungsbereich sind die Uferzonen
bereits bebaut. Der Bebauungsplan setzt fest, daf die
Bebauung nicht oder nur in ganz geringem Umfange erweitert
werden darf, um fiir die Zukunft eine sinnvolle Nutzung

zZu erméglichen. Laut Verfiligung des Kreises Stormarn gilt die
Vorschrift des § 40 Landschaftspflegegesetz nicht fiir den
sidwestlichen Arm der Miihlau. Innerhalb des 50 m Erholungs-
schutzstreifens ist bereits ein Wanderweg vorhanden, der
Uber die historische Pflasterstrafe Alte Mdllner Strage und
den Weg am Miihlenteich in die Hahnheide fiihrt.




7.6

Im Interesse der Gewésserunterhaltung ist am Trittauer
Mihlenbach ein ausreichend breiter Geldndestreifen von
baulichen Anlagen und die Unterhaltung behindernder
Bepflanzung freizuhalten. Ziune, die bej Unterhaltungs-
arbeiten ohne Schwierigkeiten umgelegt werden konnen,
sind zuzulassen.

Magnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Gemeinde fiihrt die MaBnahmen zur Neuordnung des Grund
und Bodens durch. In Verhandlungen soll eine Einigung mit

den Grundstiickseigentiimern erreicht werden. Kann eine
einigung nicht erreicht werden, so wird die Gemeinde eine
Umlegung nach den §§ 45 ff BBauG bzw. Grenzregelungen

nach den §§ 80 ff BBauG oder ggf. eine Enteignung nach §§ 85 f
BBauG durchfiihren.

Ver- und Entsorgung

‘s

Wasserversorgung

Die Gemeinde Trittau hat am 18.5.78 den AnschluB der
zentralen Wasserversorgung an das Wasserwerk des Zweckver-
bandes "Wasserversorgung Sandesneben" beschlossen. Die
Gemeinde wird das Gebiet des B-Planes Nr. 17 umgehend

nach Fertigstellung der AnschluBleitung an die Versorgung des
Wasserwerkes Sandesneben anschliefen.

Elektrizitdtsversorgung

Die Elektrizitdtsversorgung erfolgt durch auszubauende
Netze der Schleswag.

Telefon

Alle Telefonanschliisse werden durch die Deutsche Bundespost
hergestellt.

Feuerldscheinrichtungen

Fiir die Feuersicherheit werden die {iblichen Hydranten nach
Angabe der Feuerwehr aufgestellt.

Millbeseitigung

Die Millbeseitigung ist durch den drtlichen Miillzweckverband
Stormarn gesichert.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt iliber einen AnschluB an das"
vorhandene Entsorgungsnetz. Die 3. Reinigungsstufe des Klir-
werkes ist fertiggestellt. Das Niederschlagswasser wird
ebenfalls in das vorhandene Netz eingeleitet. Ein Antrag

auf Einleitung von Oberflichenwasser ist gestellt.

Offentliche Einrichtungen

Im Plangebiet ist ein Kinderspielplatz festgesetzt



9. Uberschlidgige Kostenermittlung

Fir die im Bebauungsplan vorgesehenen stadtebaulichen
MaBnahmen werden folgende Kosten ermittelt:

a) Kosten fir den beitragsfdahigen Er-
schlieBungsaufwand, Strafen,Wege
u. Platze (incl.deren Entwdsserung) DM 530.000.

StraBenbeleuchtung DM 70.000.-
Kinderspielplatz DM 50.000.-
DM 650.000.-

Die Gemeinde trdgt nach § 129 BBauG 10 %
des beitragsfahigen Erschliefungsaufwandes
, = DM 65.000.-. Dieser Betrag wird lber den
. Gemeindehaushalt finanziert.

b) Sonstige Kosten
Wasserversorgung DM 80.000.-
Elektrizitdtsversorgung DM 70.000.-
Abwasserbeseitigung DM 200.000.-
DM 350.000.-
c) Gesamtkosten
Summe a) DM 650.000.-
Summe b) DM 350.000.-

DM 1.000.000.-

"'y e

Entworfen und aufgestellt nach §§ 8 und 9 des Bundesbaugesetzes

(BBauG) auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde
vom 23.2.1982,

Die Begrindung zum B-Plan wurde mit BeschluBf vom J?fj]f]??4

gebilligt.

Kiel, den 11. 6. 1982
gedndert: 24, g, 1984 e

PLANUNGSGRUPPE NORD .

Danische Str. 24, 2300 Kiel




