Begrundung zur Satzung der Gemeinde Trittau, Kreis Stormarn Uber den
Bebauungsplan Nr. 20 fur das Gebiet Rausdorfer StraBe - Mitte -

3.1

3.2

Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan Nr, 20 der Gemeinde Trittau wurde aus
dem Fldchennutzungsplan entwickelt,

Lage und GrsBe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt westlich der Rausdorfer Strafile und sudlich der
Verltngerung des Herrenruhmweges (PlanstraBe A). Sudlich reicht das
Gebiet bis an den Einmundungsbereich der LerchenstraBlie in die Raus-
dorfer StraBe heran. Die westliche Plangrenze verlduft in einem Abstand
von ca, 190 m parallel zur Rausdorfer Strafe.

Der Geltungsbereich umfaBt folgende Flursticke: 82/2, 82/3, 82/4, 82/6,
80/18, 80/, 80/5, 80/4, 80/2, 80/12, 80/10, 80/6, 80/7 und Teile von
den Flurstucken 243/79, 242/79, 213/79, 217/79, 218/79, 222/79, 78/1
und 136/5 der Flur 8,

Die GroBe des Gebietes betragt 3,6 ha,

Stadtebauliche Mafinahmen im B-Plangebiet

Das Plangebiet ist entlang der Rausdorfer StraBe bebaut. Das tbrige Geldnde
wird z.Zt. landwirtschaftlich genutzt. Geplant ist ein reines Wohngebiet
(WR) mit Einfamilienhausbebauung und ein allgemeines Wohngebiet (WA),
Die geplante Nutzung durch BaumafBnahmen:

ca, 27 WE in eingeschossiger Bauweise

Begrindung

Die Gemeinde Trittau hat am 28,8.1975 die Aufstellung des B-Plans
beschlossen. Der Bedarf an Wohnbaufléchen ist vorhanden und soll
ebenfalls bei der Ortsplanung (falls Aussiedlungen nétig werden) als
Angebotsflache dienen, Die Einfamilienhausbebauung bestirkt die
Anstrengungen der Gemeinde, am Rande des Ortes keine Verdichtung
anzustreben, sondern eine lockere Bebauung vorzusehen und zum geplanten
Ortszentrum die VerdichtungsmaBnahmen zu verstirken,

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt von der Rausdorfer Strafle uUber

die PlanstraBe A, Die PlanstraBie B ist als Stichstrae mit einem Wendehammer
vorgesehen, von dem aus die Wege C und D1 weitere Baugrundstiicke
erschlieBen., Die ErschlieBung des nordwestlich der PlanstraBe B gelegenen
Baugebietes erfolgt Uber die mitGeh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten
Fldchen. Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs sind an der Wendeflache
der Planstrale B 7 Parkpldtze ausgewiesen,

Die Wege D 1 und D 2 sind dem Fufiginger vorbehalten, Von der Rausdorfer
StraBe wird Uber den Weg D 2 der Kinderspielplatz angebunden. Der Kinder-
spielplatz ist ebenfalls Uber den Weg C erreichbar,
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Schallschutz

laut Stellungnahme des Verkehrsministeriums sind auf der L 160 (Rausdorfer-
StraBe) 3500 Kfz/24 h zu erwarten, In den ausgewiesenen allgemeinen
Wohngebieten (WA) mussen bei der Planung und Errichtung von Bau-
vorhaben folgende Larmimmissionen berUcksichtigt werden:

zul.+) vorderer Be- ruckwdértiger

WA reich Bereich
Tageswerte 55 dB(A) 57 dB(A) 50 dB(A)
Nachtwerte 40 dB(A) 51 dB(A) 43 dB(A)

in Aufenthaltsrdumen an den ldrmbelasteten Nord-, West- und Sudseiten der
Gebdude jnnerhalb des WA-Gebietes sind schallddmmende Fenster mit einem
Mindestddmmafl von 35 dB (A) einzubauen,

Weitere Schutzvorkehrungen

Das gesamte Plangebiet liegt in der vorldufigen Schutzzone eines Trink-
wasserschutzgebietes des Wasserwerkes Groflensee, Auf die Bestimmungen
des § 13 der Lagerbehdlterverordnung vom 15.9.1970 (GVOBI S, 269)
und auf die Verwaltungsvorschriften zur Lagerbehdlterverordnung vom
12.10,1970 (Amtsblatt SH, 1970, S, 612) wird hingewiesen,

Landschaftspflege, Grunplanung

Der an der sudlichen Plangebietsgrenze vorhandene Knick soll erhalten bleiben.
An der Rausdorfer StraBe ist die Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen

und Strduchern festgesetzt worden, die die Staubemissionen, hervorgerufen
durch die Fahrzeuge auf der Rausdorfer StrafBe, binden sollen, An der
PlanstraBe B ist die Anpflanzung von 5 Einzelbdumen festgesetzt worden,

Als Abschirmung des Kinderspielplatzes zur Wohnbebauung ist die An-
pflanzung von Bdumen und Strduchern vorgesehen.

Bodenordnende MafB3nahmen

Notwendige bodenordnende MafBnahmen werden von der Gemeinde durchgefihrt.

Vorgesehene Ver- und EntsorgungsmaBnahmen

Wasserversorgung
Bis zur Fertigstellung der zentralen Wasserleitung erfolgt die Ver-
sorgung aus dem Wasserwerk des B-Plans Nr, 8

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag, Eine Versorgungsfldche
zur Errichtung einer Trafo~-Station ist ausgewiesen,

Feuerloscheinrichtungen
Fur die Feuersicherheit werden die Ublichen Hydranten nach Angabe
der Feuerwehr aufgestelit,

Telefon
Alle Telefonanschiusse werden durch die Deutsche Bundespost hergestellt,

Ermittlung nach VN/DIN 18005 (Schallschutz im Stddtebau)



5.5 Abwasserbeseitigung

a) Schmutzwasser
Das Schmutzwasser wird in das vorhandene Entsorgungsnetz geleitet.
Das Klarwerk wird z,Zt, mit der 3, Reinigungsstufe ausgebaut,

b) Niederschlagswasser
Mit der Neuplanung der Oberflidchenentwdsserung ist begonnen worden,
Die notwendigen Erlaubnisse zur Einleitung in die Vorfluter werden
gestel lt,

5.6 Mullbeseitigung
Die Mullbeseitigung ist durch den ortlichen Mullzweckverband Stormarn

gesichert,
6. Offentliche Einrichtungen
Die Gemeinde wird im Zusammenhang mit dem Wanderweg eine
. Spielflache bereitstellen.
7. Uberschlagige Kostenermittlung

Fur die im B-Plan vorgesehenen stddtebaulichen MaBnahmen werden folgende
Kosten ermittelt:

a) Kosten fur den beitragsfiahigen ErschlieBungsaufwand
StraBBen, Wege und Pldtze ( incl. deren Entwésserung) 140,000.- DM
StraBenbeleuchtung 25.000.- DM

165.000,- DM

Die Gemeinde tragt nach § 129 BBauG 10 %
des beitragsfahigen Erschliessungsaufwandes
= 16,500;- DM

b) Sonstige Kosten

‘ Spielplatz 25.000,- DM
Wasserversorgung 30,000,~ DM
Elektrizitatsversorgung 50,000,~ DM

Abwasserbeseitigung 160,000.- DM

265,000,- DM~

c) Gesamtkosten
Summe a) 165,000,- DM
Summe b) 265,000,- DM

430,000,- DM




Entworfen und aufgestellt nach §§ 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde vom 28,8,1975

Die Begrindung zum B-Plan wurde mit Beschluss am 26,1, 1978 gebilligt,

KIEL, DEN 1. 3. 1978
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