Gemeinde Trittau

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 22B

Gebiet: norddstlich KirchenstraBe (L 93), westlich des Schitzenplatzes und
ndrdlich der Meierei, KirchenstraBe 21 bis 25 (ungerade Hausnum-
mern)

Begrindung

Planstand: 3 . Satzungsausfertigung

AY s TN — . .
LN MihBRCZ .
‘ " \ - e e

o

¢) Schiitzenplatz
2
B

3%

- . = < d
N/ A B [}
2} S . FoiZ D2
- " g ~

Planverfasser:

HERIEIfI@ Stolzenberg
Architektur * Stadtebau * Umweltplanung

Diplomingenieur Detlev Stolzenberg
Freier Architekt und Stadtplaner

St. Jirgen-Ring 34 * 23564 Liibeck
Telefon 0451-550 95 * Fax 550 96

eMail stolzenberg@planlabor.de
www.planlabor.de



Gemeinde Trittau Bebauungsplan Nr. 22B

Inhaltsverzeichnis:

1.1.
1.2
1.3.
1.4.

3.1.
3.2.
3.3.
3.4.
3.5.

PlaNUNGSOrUNAIAQGEN ...ttt ettt e tessstesssee e sesassessesanssssseasanes 3
Planungsanlass und PIANUNGSZIEIE ...t et sae e 3
Ubergeordnete PIANUNGSVOTGADEN ..........ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeseesesseseesessessesssessesees 3
Entwicklung aus dem FIGChennuizungsplan........eeececeeeceecrneeceeesesenreneeneens 3
PIANGEDIET ...ttt ae e e e et saeasess e b e anene s 3

Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung .........ccocvveuveanee.. 4

PIANTNNQIH .....oerreriiierenineerereienieseesersesitestesrestestestassesssesssssassessesseassessessessessasssessesssensen 5
STAATEDAU .ttt et te ettt esvesre st s st e sse s s et e e sesseessessesssensenes 5
Verkehrliche ErSChIIEBUNG ......cocviveeieeeereeeeeeer e stee et st eae e nae s eneeneenas 7
[T IMNISSIONEN .ttt etee e rte s e e e s e ses e e et e se s e e e s assaessensesbanssassanseesserannnnes 8
ATTASTEN <.ttt sr st e e s e et et e e s s e ssasta e e e sansressansanten 9
ATCNAOIOTIE ..cocvviirirecrerririereeseenriseeseesessaeessesessssssessesssssssssassassesnsensesssesssssasssesssssesses 9

Ver- UNA ENTSOTQUNG ...ttt e ctesre s e s s sse s s sassassse s e sbeessessesassresnensnnns 9

[0 1] 1] o TOUO O OO OO0 ORI 10

Durchflhrung der PIANUNG ..ottt esaesessesessestesieressessessessessens 10

SCRUIZGEDIETE ...ttt e sse st be e be s e b s esaensnens 10

Naturschutz und LandsChaftspflege...... e 11

Billigung der BEGIUNAUNG ...ucveiivirtiiniinreeteietevesressesteessessessesasessessessessesessassesssssassans 12

www.planlabor.de



Bebauungsplan Nr. 22B Gemeinde Trittau

1. Planungsgrundlagen
1.1, Planungsanlass und Planungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sirebt die Gemeinde die Ordnung der
StraBenrandbebauung, den Erhalt der kleinteiligen Mischgebietsstruktur sowie die
Sicherung und Ergéinzung ortlicher Grunstrukturen an. DarUber hinaus wird die Ver-
kehrsfldiche der LandesstraBe (L 93) einbezogen, um den Flachenbedarf for den an-
stehenden Ausbau der StraBe planungsrechtlich zu sichern. Das im Plangebiet ansas-
sige Busunternehmen plant eine deutliche Ausdehnung des Betriebes. Damit wird
eine Veranderung des Gebietstypes in Richtung Gewerbegebiet eingeleitet, die den
Zielen der Gemeinde nicht entspricht. Dieser zentrale Bereich der Gemeinde soll ne-
ben nicht stérenden Gewerbe- und Dienstleitungsangeboten auch dem Wohnen
dienen. Es ist deshalb erforderlich, durch den Bebauungsplan Vorgaben zur Steue-
rung der planerischen Vorstellungen der Gemeinde vorzusehen.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und wird im beschleunigten Verfah-
ren gem. § 13a BauGB aufgestelit. Die GroBe der moéglichen Grundflache betragt
weniger als 20.000 m2. Durch den Bebauungsplan wird keine ZulGssigkeit von Vorha-
ben begrindet, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitspro-
fung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintr&chtigung der in
§ 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter. Eine Umweltprifung und
ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

1.2, Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben werden durch die Planung nicht berUhrt, da
die Fl&dchen im Fldchennutzungsplan bereits als Baufldchen dargestellt sind.

1.3. Entwicklung aus dem Flédchennutzungsplan

FUr die Gemeinde Trittau gilt der genehmigte Fidchennutzungsplan mit seinen Ande-
rungen. Das Plangebiet ist als Gemischte Baufidche dargestellt. Die Entwicklung aus
dem Flachennutzungsplan gem. § 8 (2) BauGB ist damit gegeben.

1.4 Plangebiet

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Teil der zentralen Ortslage an der KirchenstraBe.
Entlang der KirchenstraBe stehen zweigeschossige Geb&ude mit z. T. Geschaftsnut-
zung im Erdgeschoss. Im Norden liegt eine Lindenallee als Zufahrt zum norddstlich
des Plangebietes stehenden Wohnhaus. SUdlich anschlieBend ist eine alte Hofstelle
mit Garagennutzung im rUckwdartigen Bereich. GrUnstrukturen sind in Form alter
Laubb&ume vorhanden. Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 1,4 ha. Der Gel-
tungsbereich wird wie folgt begrenzt:
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Gemeinde Trittau Bebauungsplan Nr. 22B

Im Norden: SUdliche Grundsticksgrenze des FlurstUcks
43/1,norddstliche GrundstUcksgrenze des Flursticks

47/22, sudwestliche GrundstUcksgrenze des FlurstOcks

47/7 und Teil der sUdlichen GrundstUcksgrenze des

FlurstOcks 47/13.

Im Osten: Trennungslinie durch das Flurstick 47/19, 47/18 und
53/7, Teil der sUdlichen GrundstUcksgrenze des Flur-

stGcks 53/7, Trennungslinie durch das Flurstick 60/6

und 59/3.

Im SOden: Sudliche Grundsticksgrenze des FlurstUcks 59/3, sUd-
westliche Grundsticksgrenze des FlurstOcks 62/3 und

64/6, Teil der sudwestlichen Grundsticksgrenze des

FlurstOcks 214 sowie Trennungslinie durch das FlurstOck

230, KirchenstraBe (L 93) und 85.

Im Westen: Trennungslinie durch das FlurstUick 232, 85, 86/10, 86/9,
86/12, 86/15, 93/2 und 94/1, Trennungslinie durch das

FlurstOck 230, KirchenstraBe (L 93), sUdwestliche und

nordwestliche GrundstUcksgrenze des FlurstOcks

131/6, sudwestliche Grundsticksgrenze des FlurstUcks

47/19.

2, Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit den Festsetzungen im Bebauungsplan soll der kleinteilige durchmischte Charak-
ter im Gebiet erhalten werden. Die Gemeinde setzt damit die mit der Aufstellung der
Bebauungspléne Nr. 6A und 6B begonnene Uberplanung der innerdrilichen Bereiche
fort. MaBstab fir die Bebauungsstruktur im Plangebiet soll nicht das Volumen der
sudlich angrenzenden Meierei sein, sondern die kleinteilige Nutzungs- und Parzellen-
struktur. Die Entwicklung zu einem Gewerbegebiet mit groBfldchigen und das Woh-
nen stérenden Nutzungen ist nicht Planungsziel der Gemeinde.

Im Hinblick auf den im Plangebiet seit 78 Jahren ansdssigen Busunternehmer ist aus-
zufUhren, dass ein Betrieb mit 6 Reisebussen, wie in den Bauakten dokumentiert, in-
nerhalb des kleinteiligen Gebietscharakters zuldssig ist und der Planungsintention in
der Form nicht widerspricht. Eine Ausweitung des Unternehmens in Richtung Busde-
pot fur den &ffentlichen Verkehr mit 16 Busstellplatzen dagegen fugt sich in ein Dorf-
oder Mischgebiet an dieser Stelle nicht ein. FUr die Bereiche entlang der Kirchenstra-
Be strebt die Gemeinde eine lebendige Nutzungsvielfalt an. Neben der Wohnnut-
zung sind Laden, landwirtschaftliche Betriebe und Dienstleistungsangebote vorhan-
den. Diese Nutzungsdurchmischung soll erhalten und weiterhin gefoérdert werden.
Die Wohnnutzung wird fUr die Lebendigkeit des Quartiers auch nach Feierabend und
an den Wochenenden dringend bendtigt. Der Gemeinde ist bewusst, dass eine
nach wirtschaftflichen Gesichtspunkten optimierte Ausnutzung der Grundsticke
durch die Planung nicht gegeben ist. Die Gemeinde misst jedoch dem Erhalt der
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Bebauungsplan Nr. 22B Gemeinde Trittau

kleinteiligen Nutzungen und einer lebendigen Durchmischung des zentralen Versor-
gungsbereichs der Gemeinde ein héheres Gewicht zu.

Auf der gegenUberliegenden StraBenseite der KirchenstraBe befinden sich zwei
landwirtschaftliche Betriebe mit Intensivtierhaltung. Diese Betriebe planen im Zu-
sammenhang mit der Umsetzung der Bebauungspléine Nr. 3a und Nr. 34a die Aus-
siedlung und Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung an dem Standort, bzw. die
Minimierung von Geruchsbelastungen durch Abdeckung der Gillebehdlter. Avisiert
fUr die Betriebsaufgaben bzw. die MaBnahmen ist jeweils der 30.06.2011. Dieses ist in
bereits abgeschlossenen stddtebaulichen Vertrdgen fixiert. Die noch ausgelbte
Landwirtschaft steht unter BerUcksichtigung der Standortaufgaben bzw. der Ge-
ruchsminimierungsmaBnahmen dem Planungsziel der Gemeinde im Bebauungsplan
Nr. 22B ein gemischt genutztes Gebiet mit Wohnen und das Wohnen nicht stéren-
dem Gewerbe zu entwickeln daher nicht entgegen. Beziglich der von den landwirt-
schaftlichen Betrieben derzeit noch ausgehenden Immissionen greift die Gemeinde
auf Untersuchungen zu Geruchsimmissionen (Prof. Dr. Jérg Oldenburg, 2006/2007) for
die Bebauungspli@ine Nr. 34a und Nr. 3a zurlick. Entsprechende Festsetzungen zum
Immissionsschutz {Ausschluss bzw. Beschréinkung von Wohnnutzung) sind getroffen.

3. Planinhalt
3.1. Stadtebau

Die Umsetzung der Planvorstellungen der Gemeinde erfolgt durch geeignete Fest-
setzungen, die vorrangig auf die Bewahrung der ortstypischen StraBenrandbebau-
ung abrzielen. Die von dem im Plangebiet vorhandenen Busunternehmer geplante
Betriebserweiterung von bislang 6 Reisebussen hin zu einem Busdepot auch fur &f-
fentlichen Busverkehr mit 16 Busstellplatzen wird von der Gemeinde nicht gewlnscht,
da ein derartiger GroBbetrieb sich nicht in die vorhandene Gebietsstruktur einfugt.
Auch befUrchtet die Gemeinde durch einen ausgeweiteten Betrieb Larmimmissio-
nen durch an- und abfahrenden Busverkehr. Die Festsetzungen berlcksichtigen die-
ses Vorhaben daher nicht.

Das Planungsziel der Gemeinde fUr diesen Bereich der Orislage ist ein gemischt ge-
nutztes Gebiet unter Bericksichtigung der kleinteiligen Parzellenstrukturen. Im stra-
Bennahen Bereich wird eine auch kleingewerbliche Nutzung mit Ladden, Dienstleis-
tungen und kleinen Gewerbe- und Handwerksbetrieben angestrebt. Die rGckwdrti-
gen Bereiche zur MUhlenau hin bieten sich fur eine Wohnnutzung an.

GroBflachigere Einzelhandelsbetriebe sollen nicht entstehen, so dass Einzelhandels-
betriebe jeweils in ihrer Fldche beschrénkt werden. Je Einzelhandelsbetrieb ist nur
eine Geschossfldche von max. 400 m? zuldssig. Dies entspricht den in der Umgebung
vorhandenen kleineren Einzelhandelsbetrieben, die das Zentrum der Gemeinde als
Versorgungsstandort beleben. Dies sind zum Beispiel der im Plangebiet vorhandene
Textilbetrieb, sowie ein Getrinkemarkt, ein Blumengeschdaft, ein Schreibwarenge-
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schaft sowie ein Bekleidungsgeschéft in der ndheren Umgebung. Diese Betriebe
kommen mit der Geschossfl&iche aus. Zur Férderung der unterschiedlichen Nutzun-
gen wird in den straBennahen Bereichen die Wohnnutzung beschrénkt. Wegen ihrer
das Stadtbild negativ beeinflussenden Gestaltung und den mit dieser Nutzung
verbundenen negativen Sogeffekten sollen Vergnigungsstdtten nur ausnahmsweise
zuldssig sein. Aufgrund ihrer negativen Gestaltungswirkung im dichten stadtischen
Gefuge werden Gartenbaubetriebe und Tankstellen ebenfalls ausgeschiossen.

Die Festsetzungen zur Art der baufichen Nutzung werden im Hinblick auf die anste-
henden Verdnderungen bei den landwirtschaftlichen Betrieben unter den Vorbehal-
ten des § 9 {2) BauNVO getroffen. Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend
dem derzeitigen Bestand unter BerUcksichtigung auch der benachbarten Nutzun-
gen auf der gegenUberliegenden StraBenseite, die das Gesamtquartier zurzeit noch
landwirtschaftlich/dérflich préagen zuné&chst als Dorfgebiet gem. § 5 BauNVvO festge-
setzt. Dies ist die Nutzung, die gemd@B § 9 (2) Nr. 1 BauGB fUr einen bestimmten Zeit-
raum, ndmlich bis zur Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung {vertraglich avisiert
bis zum 30.06.2011) zul&ssig ist. In dem durch die landwirtschaftlichen Betriebe ge-
mdaB den Ergebnissen des Gutachtens berUhrten Bereich ist zusatzliche sonstige
Wohnnutzung gem. § 5 (2} Nr.3 BauNVO nur ausnahmsweise zul@ssig, wenn durch
eine Einzeluntersuchung die Veriraglichkeit nachgewiesen wird. Mit der in den stéd-
tebaulichen Vertr&igen aufgezeigten Mdglichkeit der Abdeckung der Gullebehdlter
zur Geruchsminimierung wdre sonstige Wohnnutzung im Plangebiet moglich. Im MD-
Gebiet ausgeschlossen werden Kleinsiedlungen, die in dieser zentralen Orisiage
nicht gewinscht sind.

Nach Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzungen wird die Art der baulichen Nut-
Zung als Folgenutzung gem. § 9 (2) Nr. 2 BauGB als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
festgesetzt.

Das MaB3 der baulichen Nutzung orientiert sich am Bestand und I&sst angemessenen
Erweiterungsspielraum zu. In den straBennahen Bereichen ist entsprechend dem Be-
stand eine dichtere Bebauung mdgiich, wahrend das MaB der Nutzung im rOckwar-
tigen Teil des Plangebietes herabgestuft wird, um einen Ubergang zu den benach-
barten Naturr&iumen zu schaffen.

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird verzichtet, da die an der KirchenstraBe vor-
handene Bebauung auf den einzelnen Parzellen keiner der in der BauNVO vorgese-
henen Bauweisen entspricht. Planungsziel ist hier die Erhaltung der Baustruktur von
freistehenden Einzelhdusern, die jedoch tlw. nicht den nach LBO erforderlichen
Grenzabstand aufweisen. Mdglich erscheint sowohl der Anbau an auf der Grenze
errichteter Bebauung, soweit das dem Bestand entspricht, als auch die Beibehaitung
der vorhandenen Struktur freistehender Geb&ude mit Unterschreitung des in der LBO
geforderten Grenzabstandes. Dieses ist im Einzelfall im Rahmen der bauordnungs-
rechtlichen Genehmigung und in Abstimmung mit den betroffenen Nachbarn zu
kléren. Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen werden durch Baugrenzen und Bauli-
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Bebauungspian Nr. 22B Gemeinde Trittau

nien bestimmt. Entlang der KirchenstraBe wird die vorhandene Bauflucht durch Bau-
linien markiert, um den Charakter des StraBenraumes zu bewahren. Die notwendi-
gen Stellplétze sollen seitlich bzw. im hinteren Bereich der Geb&ude angeordnet
werden.

Auf die Festsetzung detaillierter baugestalterischer Festsetzungen wird weitgehend
verzichtet, damit der Gestaltungsspielraum der Bauherren nicht unndtig beschréinkt
wird. Lediglich fUr den straBennahen Bereich werden Vorgaben zur AuBenwandges-
taltung entsprechend dem Bestand getroffen. Die Ubrigen Regelungen betreffen
den Ausschluss flimmernder Dachmaterialien und Vorgaben zu Einfriedungen. Damit
die StraBenrdume nicht durch eine Vielzahi von Nebengebduden, Garagen und
Carports beeintrichtigt wird, sind solche baulichen Anlagen innerhalb eines 5m
breiten Streifens hinter der StraBenbegrenzungslinie unzuldssig.

Innerhallb der festgesetzten Fiiche zur Erhaltung der stddtebaulichen Eigenart des
Gebietes aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt bedirfen der Abbruch, die Ande-
rung, die Nutzungs@nderung und die Errichtung baulicher Anlagen der Genehmi-
gung. Mit dieser Regelung bezweckt die Gemeinde die UnterstGtzung ihres Pla-
nungsziels zum Erhalt der Bebauungsstruktur und der markanten historischen Bebau-
ung entlang der KirchenstraBe.

3.2, Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die KirchenstraBe erschlossen. FUr diesen Abschnitt der L 93 ist
ein Ausbau mit der Anlage von Parksireifen im Anschluss an den bereits redlisierten
Kreisverkehr sUdlich des Plangebietes vorgesehen. Der Bebauungsplan stelit die ge-
plante StraBenraumaufteilung als Darstellung ohne Normcharakter dar und setzt den
erforderlichen Fl&ichenbedarf als 6ffentliche Verkehrsfiiche fest.

Die ErschlieBung der rOckwdartigen GrundstUcksfl&ichen erfolgt zum einen Uber die
noérdlich vorhandene Zuwegung, die entsprechend als Verkehrsfldche festgesetzt ist.
Die Abmessung der Verkehrsfléche berUcksichtigt die tatséchlich in der Ortlichkeit
vorhandene Verkehrsfldche unter BerUcksichtigung der ortsbildpréigenden Einfrie-
dungen (Mavuern). Im sUdlichen Bereich soll die Zufahrt zu den hinteren Grund-
stUcksteilen von der KirchenstraBe aus erfolgen. Auf eine Festsetzung im Bebauungs-
plan wird verzichtet, da die Organisation auf dem jeweiligen Grundstick durch die
EigentUmer ggf. unter BerUcksichtigung des Gebd&udebestands erfolgen soll. Die
ausreichende ErschlieBung ist im Bauantrag nachzuweisen. Soweit erforderlich, sind
Mulltonnenstandpl&tze an der KirchenstraBe vorzusehen.

Der private ruhende Verkehr ist auf den jeweiligen BaugrundstGcken unterzubringen.
Trittau ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.
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3.3. Immissionen

Das Plangebiet wird von Verkehrsldrm der KirchenstraBe {L 93) berUhrt. Die Gemein-
de Trittau hat im Rahmen der Aufstellung des gegeniberliegenden Bebauungspla-
nes Nr. 3A ein Larmschutzgutachten erstellen lassen {BUro Lairm Consult, 2007), in
dem der zu erwartende Verkehrslérm untersucht wurde. Die Gemeinde zieht fUr die
Prifung des Verkehrslédrms im Plangebiet diese Untersuchung heran.

Die Larmbelastung durch den StraBenverkehr fOhrt innerhalb der geplanten Dorf-
bzw. Mischgebietsflichen zu Uberschreitungen der Orientierungswerte von 60 dB(A)
tags und 50 dB(A) nachts. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fUr Dorf- und
Mischgebiete von 64 dB(A) tags wird ab einem Abstand von ca. 40 m von der Stra-
Benmitte der KirchenstraBe eingehalten. Der ndchiliche Immissionsgrenzwert von
49 dB(A) wird bis zu einem Abstand von etwa 40 Metern eingehalten.

Aktive LarmschutzmaBnahmen zum Schutz der von Orientierungswert- bzw. Immissi-
onsgrenzwert-Uberschreitungen betroffenen Bereiche sind aus stddtebaulichen
Grinden nicht méglich. Ersatzweise werden zum Schutfz der geplanten Bebauung
passive SchallschutzmaBnahmen fir AuBenbauteile festgesetzt. Die in den Festset-
zungen verwendeten Begriffe ,,schitzenswerte Nutzungen" und ,,geschlossen auszu-
fOhrende bauliche Anlagen® entsprechen der Terminologie der DIN 4109 Schall-
schutz im Hochbau. Des Weiteren sind dort, wo néchtliche Beurteilungspegel von
45 dB(A) Uberschritten werden, zum Schutz der Nachtruhe schallgedédmmte LOftun-
gen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere,
nach den dligemein anerkannten Regeln der Technik geeigneten Weise sicherge-
stellt werden kann.

Auf der gegenUberliegenden StraBenseite der KirchenstraBe befinden sich zwei
landwirtschaftliche Betriebe mit Intensivtierhaltung. Diese Betriebe planen im Zu-
sammenhang mit der Umsetzung der Bebauungspléine Nr. 3a und Nr. 34a die Aus-
siedlung und Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung an dem Standort, bzw. die
Minimierung von Geruchsbelastungen durch Abdeckung der Gullebehdlter. Avisiert
fUr die Betriebsaufgaben bzw. die MaBnahmen ist jeweils der 30.06.2011. Dieses ist in
bereits abgeschlossenen stadtebaulichen Vertrdgen fixiert. Beziglich der von den
landwirtschaftichen Betrieben derzeit noch ausgehenden Immissionen greift die
Gemeinde auf Untersuchungen zu Geruchsimmissionen (Prof. Dr. Jérg Oldenburg,
2006/2007) fUr die Bebauungspléne Nr. 34a und Nr. 3a zurick. Entsprechende Fest-
setzungen zum Immissionsschuiz (Ausschluss bzw. Beschr&nkung von Wohnnutzung)
sind getroffen.

Im Hinblick auf Gewerbel&rm ist auszufGhren, dass sich im Plangebiet selbst mit Aus-
nahme des Busunternehmens keine Unternehmen befinden, die im Dorf- oder
Mischgebiet unzul&ssig sind. Die vom Busunternehmen angestrebte Erweiterung ent-
spricht nicht den Planungsabsichten der Gemeinde, so dass die Vertréglichkeit die-

8 www planlabor.de



Bebauungsplan Nr. 228 Gemeinde Trittau

ser vom EigentUmer beabsichtigten Erweiterung der Nutzung in diesem Verfahren
nicht zu prifen ist.

Sudlich angrenzend befindet sich die Meierei. Die Gemeinde geht davon aus, dass
der Betrieb der Anlagen baurechtlich genehmigt ist und entsprechend den Geneh-
migungen betrieben wird. In den Baugenehmigungen sind Nebenbestimmungen
und Auflagen enthalten, die ein stérungsfreies Nebeneinander mit der Nachbar-
schaft sicherstellen. Konflikte sind nicht bekannt.

3.4. Alflasten

Das Plangebiet umfasst keine FiGichen, die aktuell in das Altlastenkataster eingetra-
gen sind. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass fUr die Fiiche 23 und 25 gewerb-
liche Nutzungen bekannt sind. Daher sind ggf. zur Entsorgung anstehende Boden-
materialien, die durch Erdbewegungen entstehen, gem. DIN 19731 auf ihre Entsor-
gungsrelevanz zu prifen.

3.5. Archdologie

Im Nahbereich des Plangebietes sind archdologische Fundstellen bekannt. Weitere
Funde sind mdglich. Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Boden-
verfdrbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu be-
nachrichtigen und die Fundstelle zu sichern. Verantwortlich sind gem. § 15 DSchG
der GrundstickseigentOmer und der Leiter der Arbeiten.

4. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes wird durch die zentralen Wasserversor-
gungseinrichtungen mit Trink- und Brauchwasser sichergestellt.

Die erforderliche L&schwassermenge aus der &ffentlichen Trinkwasserversorgung
und/oder eine andere ausreichende LoschwasserverfUgbarkeit in einem Radius von
300 m Umkreis — der Grundschutz — ist unter Angabe der Ergiebigkeit gem. Erlass des
Innenministeriums vom 24.08.1999 - IV — 334 -166.701.400 — bezogen auf die geplante
Bebauung sicherzustellen.

FOr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen der Telekom AG so frGh wie
mdglich mitgeteilt werden.
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Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen von Kabel Deutschiand.
Diese sind bei BauausfUhrung zu schitzen bzw. zu sichern und dirfen nicht Gberbaut
werden. Vorhandene Uberdeckungen dirfen nicht verringert werden. Ggf. notwen-
dige Umverlegungen sind rechtzeitig mit dem Unternehmen abzustimmen.

Die Schmutz- und Regenwasserbeseitigung erfolgt Uber die zentralen Einrichtungen
des Abwasserzweckverbandes Obere Bille.

Die Stromversorgung erfolgt durch EON/Hanse. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist
die genaue Kabellage bei der zustéindigen Betriebsstelle zu erfragen.

Die Gasversorgung erfolgt durch EON/Hanse. BezUglich vorhandener Gasleitungen
im StraBenraum ist vor Bauarbeiten die genaue Lage der Leitungen zu ermitteln. Gel-
tende Sicherheitsvorschriften sind zu beachten.

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Tr&ger der Abfallentsorgung
durch Satzung geregelt.

5. Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind Kosten fUr den Ausbau der Landesstra-
Be in HOhe von ca. 430.000 € zu erwarten. Die Kostentr&gerschaft teilen sich das
Land Schleswig-Holstein, die Gemeinde Trittau und der Abwasserzweckverband. Die
Gemeinde Trittau wird rechtzeitig die notwendigen Haushaltsmittel bereitstellen.

6. Durchfihrung der Planung

Die Bereitstellung des fUr die Nutzung zu offentlichen Zwecken festgesetzten in Pri-
vathand befindlichen Geléndes soll durch freihéindigen Erwerb erfolgen. Hilfsweise
kdnnen die Verfahren nach den §§ 45, 80 und 85 BauGB {Umlegung. vereinfachte
Umlegung, Enteignung) vorgenommen werden, jedoch nur, wenn die geplanten
MaBnahmen nicht, oder nicht rechtzeitig oder nicht zu tragbaren Bedingungen im
Wege freier Vereinbarungen durchgefihrt werden kénnen.

7. Schutzgebiete

Nordéstlich des Plangebietes liegt in ca. 50 m Entfernung das FFH-Gebiet DE 2328-
391 , Trittauer MUhlenbach und DrahtmUhlengebiet" welches auf nationaler Ebene
auch als Naturschutzgebiet ausgewiesen ist. Es handelt sich um einen ausgeprégten,
schmalen Talzug mit dem weitgehend naturnahen Gewdsserlauf des MUhlenbaches
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und Teichen unterschiedlicher Trophie sowie gut ausgebildeten randlichen Quellbe-
reichen und Nasswiesen am Westrand der Hahnheide (Natura 2000-Gebiet DE 2328-
354). Ubergreifendes Ziel ist die Erhaltung der naturnahen, wenig beeinflussten FlieB-
gewadasser- und Auenbereiche.

Hinsichtlich der Fidchenbelastung des FFH-Gebietes werden die Siedlungsgebiete als
neutral eingestuft. Das Plangebiet liegt innerhalb des besiedelten Raumes. Ziel des
Bebauungsplanes ist die Ordnung der StraBenrandbebauung, der Erhalt der kleintei-
ligen gemischten Strukturen sowie die Sicherung und Erg&nzung ortlicher Grinstruktu-
ren. Weiterhin werden mit dem Bebauungsplan die fir den Ausbau der KirchenstraBe
(L 93) bendtigten Verkehrsfldchen festgesetzt. Aus den Festsetzungen ergeben sich
keine Anhaltspunkte auf mdgliche Beeintrdchtigungen der geschitzten Lebens-
raumtypen und auf die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes. Geschitzte Arten der An-
hdnge der FFH- und Vogelschutzrichtlinie, auf die das Plangebiet wirken kdénnte,
werden in den Datenbdgen zum Schutzgebiet nicht genannt.

8. Naturschutz und Landschdfispflege

Das Vorhaben initiiert gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als MaBnahme der Innenent-
wicklung keine Eingriffe in Natur und Landschaft, so dass sich auf Ebene der Eingriffs-
regelung keine KompensationsmaBnahmen ergeben. Jedoch sind die artenschutz-
rechtlichen Vorschriften des § 42 BNatSchG zu bericksichtigen.

Der Bebauungsplan dient der Ordnung der StraBenrandbebauung, dem Erhalt der
kleinteiligen Strukturen sowie der Sicherung und Erg&inzung ortlicher Gronstrukturen.
Konkrete Bauabsichten sind nicht bekannt. Die vorhandenen GroBbaumbesténde
werden mit einem Erhaliungsgebot belegt. Sie sind wdhrend mdglicher BaumaB-
nahmen gemdB DIN 18 920 und analoger Anwendung der RAS LP 4 zu schitzen. Im
Rahmen der allgemeinen Grinordnung wird zudem eine Erg&nzungspflanzung for
die vorhandene Lindenallee festgesetzt. Die Lindenallee ist zudem als einfaches Kul-
turdenkmal gem. § 1 DSchG nachrichtlich Gbernommen. Ebenso sind gréBere Stell-
platz- und Garagenanlagen zu begrinen. Hierbei ist keine gleichmaBige Uberstel-
lung zwingend, die Bume kénnen auch in Zuordnung zu der jeweiligen Stellplatz-
bzw. Garagenanlage am Rand bzw. entlang der Rangierfldchen gepflanzt werden.

Die Gebdude und dlteren Gehdlzbestdnde im Plangebiet sind potenziell geeignete
Lebensstétten geschitzter Brutvogel- und Fledermausarten. Zukinftige, im Rahmen
des Bebauungsplanes Nr. 22B zul&ssige Eingriffe durch bauliche Ver&nderungen wie
z. B. Gebdudeabrisse, - umbauten etc. kdnnen erhebliche Beeintrdchtigungen der
Fledermausfauna und gebdudebritender Vogelarten darstellen bzw. die Zugriffs-
verbote des § 42 (1), 1-3 BNatSchG berUhren. Die Grundstickseigentimer werden
darauf hingewiesen, dass die Verbotstatbestinde des § 42 BNatSchG zu beachten
sind und KompensationsmaBnahmen, die unter fachkundiger Anleitung in Abstim-
mung mit den Behdrden in angemessenem Umfang in der ndheren Umgebung und
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artspeizifisch erforderlich werden kénnen, sofern geschitzte Arten berChrt werden.
Arten, deren Lebensrdume nicht durch entsprechende MaBnahmen {Ersatzquartiere
0. &.) ausgeglichen werden kénnen, sind in dem stddtischen Plangebiet nicht zu
erwarten, so dass mit keinen unUberwindbaren artenschutzrechtlichen Hindernissen
zu rechnen ist.

9. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22B der Gemeinde Trittau
wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 12.11.2009 gebilligt.

Tittau, 25 92 10 :
w
(Wadkr  Massd )
BOrgermeister
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