Gemeinde Trittau

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 22B

Gebiet: norddstlich der KirchenstraBe (L 93), westlich des
Schitzenplatzes und nérdlich der Meierei, Kirchen-
straBe 21 bis 25 (ungerade Hausnummern)



Text (Tell B)

L

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Die folgenden Festsetzungen gelten gemaB § ¢ (2) BauGB nur bis zur Aufgabe der landwirtschaftli-
chen Betriebe auf den Flursticken 109/1 und 103/2 der Flur 9:

Die Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt als MD-Gebiet gemaB § 5 BauNVvO.

Innerhalb der festgesetzten Fldche mit Ausschluss sonstiger Wohnnutzung sind zusatzliche sonstige
Wohnungen unzuldssig. Ausnahmsweise kdnnen zusatziche Wohnungen zugelassen werden, wenn
im Rahmen eines Einzelnachweises sichergestellt wird, dass gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt sind.

In allen MD-Gebieten sind die in § 5 (2) BauNVO aufgefihrten Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohn-
gebdude mit entsprechenden Nutzgdrten und landwirtschaftichen Nebenerwerbsstellen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen nicht zulassig gem. § 1 (5) BauNVO.

In allen MD-Gebieten sind Einzelhandelsbetriebe nur bis zu einer Geschossfldche von jeweils 400 m?
zulassig gem. § 1 (5) BaAuNVvO.

In dem MD-Gebiet mit einer festgesetzten GFZ von 1,0 sind Wohnungen nur bis zu einer GFZ von max.
0,6 zulassig gem. § 1 (7) BauNVO.

Die folgenden Festsetzungen gelten gemdaB § ¢ (2) BauGB als Folgenutzung unter der Voraussetzung
der Aufgabe der landwirtschaftlichen Betriebe auf den FlurstOcken 109/1 und 103/2 der Flur 9:

Die Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt als MI-Gebiet gemaB § 6 BQuNVO.

In allen MI-Gebieten sind die in § 6 (2) BauNVO aufgefUhrten Gartenbaubetriebe und Tankstellen
nicht zulassig gem. § 1 (5) BauNVvVO.

In allen MI-Gebieten sind Einzelhandelsbetriebe nur bis zu einer Geschossflache von jeweils 400 m? zu-
IGssig gem. § 1 (5) BauNVvO.

In dem MI-Gebiet mit einer festgesetzten GFZ von 1,0 sind Wohnungen nur bis zu einer GFZ von max.
0,6 zulassig gem. § 1 (7) BauNVO.

In allen MI-Gebieten sind die in § 6 (2) BauNVO aufgefUhrten Vergnigungsstatten nur ausnahmswei-
se zuldssiggem. § 1 (5) BauNVvO.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Die Fidchen von Aufenthaltsr@umen in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlieBlich der zu
ihnen gehdérenden TreppenrGume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande sind bei der Ermittlung
der Geschossflachenzahl ganz mitzurechnen gem. § 20 (3) BauNVvO.

Uberbaubare Grundsticksflédche gem. § 9 (1) 2 BauGB

Die festgesetzten Baulinien diUrfen auf max. 2/3 der Geb&udelange um max. 1,50 m Oberschritten
werden gem. § 23 (2) BauNVO.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Die Errichtung von Nebengeb&uden, Garagen und Carports ist innerhalb eines 5§ m breiten Streifens
hinter der StraBenbegrenzungslinie nicht zulassig gem. §§ 12 (6), 14 BauNVO.

L&rmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

FOr AuBenbauteile mit Ausrichtung zur KirchenstraBe und an den Seitenfronten im festgesetzten
Larmpegelbereich V ist fOr Aufenthaltsrdume/BUrordume gem. DIN 4109 ein resultierendes Schall-
dé&mm-MaB von R'w,res= 45/40 dB einzuhalten.

FOr AuBenbauteile mit Ausrichtung zur KirchenstraBe und an den Seitenfronten im festgesetzten
Larmpegelbereich IV ist fir AufenthaltsrGume/BUrordume gem. DIN 4109 ein resultierendes Schall-
dé&mm-MaB von R'w,res= 40/35 dB einzuhalten.

FOr AuBenbauteile mit Ausrichtung zur KirchenstraBe und an den Seitenfronten im festgesetzten
Larmpegelbereich il ist fOr AufenthaltsrGume/BUrordume gem. DIN 4109 ein resultierendes Schall-
dadmm-MaB von R'w,res= 35/30 dB einzuhalten.

In einem Abstand von 21 m gemessen von der StraBenmitte der KirchenstraBe sind bauliche Anlagen
mit schitzenwerten Nutzungen geschlossen auszufUhren. Innerhalb dieses Abstandes sind AuBen-
wohnbereiche nur im Schutz von Baukérpern auf der straBenabgewandten Seite zuldssig.

Zum Schutz der Nachtruhe sind fUr Schlaf- und Kinderzimmer an allen straBenzugewandten und seitli-
chen Gebdudefronten bis zu einem Abstand von 98 m von der Mitte der KirchenstraBe schallge-
dammte LOftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere,
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik geeignete Weise sichergestellt werden kann.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an
den passiven Schallschutz resultieren.

Anpflanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB

Das festgesetzte Pflanzgebot fir Einzelbo&ume ist mit Linden in der Art der vorhandenen Baumallee zu
erfOllen.

Stellplatz und Garagenanlagen mit mehr als 5 Stellplatzen sind mit standortgerechten Laubb&umen
zu begrinen. Anzupflanzen ist mind. 1 Baum je 5 Stellplatze bzw. Garagen.

Héhenlage gem. § 9 (3) BauGB

Die festgesetzten max. zulGssigen Firsthéhen beziehen sich jeweils auf die Oberkante der Fahrbahn
der zugehdrigen ErschlieBungsstraBe im Bereich der GrundstUckszufahrt.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 84 LBO

FOr die AuBenwand- und Dachgestaltung sind gldnzende und spiegelnde Materialien nicht zul&ssig.
Glasierte Dacheindeckungen und Solaranlagen sind zul&ssig.

In den Baugebieten mit einer festgesetzten GRZ von 0,5 ist die AuBenwandgestaltung als rotes Sicht-
mauerwerk auszufUhren.

Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsfldchen sind als geschnittene Hecken aus Laubgehdlzen oder
Mavuern in Kombination mit senkrechten Holzlattenz&unen bis zu einer Hohe von max. 1,20 m anzule-
gen.

Erhaltungssatzung gem. § 172 BauGB

Innerhalb der festgesetzten FiGche zur Erhaltung der stGdtebaulichen Eigenart des Gebietes auf-
grund seiner st&dtebaulichen Gestalt bedUrfen der Abbruch, die Anderung, die Nutzungsénderung
und die Errichtung baulicher Anlagen der Genehmigung.



Planzeichenerkldrung

Planzeichen Erd&uterungen mit Rechtsgrundlage

l. Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

MD (MD Dorfgebiet (Mischgebiet) in Verbindung mit Teil B Ziffer 1

Ausschluss sonstiger Wohnnutzung

0,3 Grundfléchenzahl, z. B. 0.3

@ Geschossflachenzahl, z. B. 0,6
Il Max. zulassige Zahl der Vollgeschosse
B Max. zul&ssige Firsthdhe

Uberbaubare Grundsticksfléiche gem. § 9 (1) 2 BauGB
R — Baulinie

i G Baugrenze

Verkehrsfldchen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache

Gronfldchen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Gronflachen

Offentliche Parkanlage

L&rmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

m Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen

“O—C%"O‘ Larmpegelbereiche mit Abgrenzung

Schallgedammte Liftungen



Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem.
§ 9 (1) 25a+b BauGB

Anpflanzung von Baumen

Erhaltung von B&Gumen

Sonstige Planzeichen

-~

-—0—0—0—

Haupffirstrichtung gem. § 9 (4) BauGB, § 84 LBO

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

Erhaltungsgebiet gem. § 172 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 BAuNVO

IIl. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

[

Einfaches Kulturdenkmal gem. § 1 DSchG

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

=

3}

=

Vorhandene Gebdude

Vorhandene FlurstUcksgrenzen/FlurstUcksbezeichnung
KOnftig fortfallende GrundstUcksgrenzen

In Aussicht genommene GrundstUcksgrenzen
Flurgrenze

Vorhandene Mauem

Sichtdreieck

Immissionskreis Tierhaltung



mitta, 2 5. 2. 10

8. Der katasterméBige Bestand am 1 4. DE4

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
07.05.2002/10.04.2008. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ab-
druck im Stormarner Tageblatt am 11.06.2002 erfolgt.

Die frOhzeitige Beteiligung der EigentUmer und EigentUmerinnen nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde
am 17.06.2003 und 03.06.2008 durchgefthrt.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 21.04.2009
durchgefUhrt.

Auf die frOhzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager &ffentlicher Beelange wurde nach
§ 13a Abs. 2Nr. 1i. V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 24.04.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 28.05.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 10.06.2009 bis 09.07.2009 wahrend ffolgender Zeiten je-
weils am Mo. von 7.00 bis 12.30 Uhr, Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr und
Do. von 15.00 bis 18.30 Uhr nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wur-
de mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Iinteressierten schrift-
lich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 02.06.2009 im Stormarner Tageblatt
ortsUblich bekannt gemacht.
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10. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung (Nr. 5) gedéndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B, so-
wie die Begrindung haben in der Zeit vom 02.09.2009 bis 16.09.2009 wd&hrend folgender Zeiten je-
weils am Mo. von 7.00 bis 12.30 Uhr, Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr und
Do. von 15.00 bis 18.30 Uhr emeut &ffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellung-
nahmen nur zu den gednderten und ergdnzten Teilen abgegeben werden konnten. Die &ffentli-
che Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von al-
len Interessierten schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 25.08.2009
im Stormarner Tageblatt ortsUblich bekannt gemacht. Es wurde eine eingeschrénkte Beteiligung
nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgefUhrt.

11. Die Gemeindeveritretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonsti-
gen Trager &ffentlicher Belange am 12.11.2009 geprUft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

12. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am 12.11.2009 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen)
Beschluss gebilligt. =~
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) ‘#‘9) d aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

digeGemeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend=gerSprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 0£.03 . 2040 ortsUblich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von Méangel der Abwd&gung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend
zu machen und das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfadlls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
03. 93. 2040 in Kraft getreten.
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