1.0

TEXT TEL B

Notwendige private Stellpldtze sind auf den Baugrund-
stilcken unterzubringen. Die nicht unterzubringenden Stell-
plitze miissen gemdB s 12(7) BauNVO nach s 48(6) LBO abgelést
werden. Die Gemeinde stellt hierfiir auf dem Schiitzenplatz
6ffentliche Parkplatze zur Verfiigung.

Zum Schutz vor schédlichen Schallimmissionen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes werden gemdB s 9(1)24 BauGB
fiir die der PoststraBe zugewandten Aufenthaltsrdume passive
SchallschutzmaBnahmen an den Gebduden festgesetzt.

Bei Gebdudefronten, die zur PoststraBe hin ausgerichtet sind,
sind SchallschutzmaBnahmen fiir den Lirmpegelbereich IV nach
DIN 4109 vorzusehen.

Filr die Seitenfronten der Gebdude gilt bis zu einer Tiefe von
22,50 m von der Strafenmitte aus gemessen der Larmpegelbe-
reich IV, fiir Abstdnde gréBer 22,50 m der L&rmpegelbereich
III nach DIN 4109.

Den Lirmpegelbereichen sind die in der folgenden Ubersicht
angegebenen erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaBe zu-
zuordnen:

Larmpegelbereich erforderliches resultierendes
Schalldémm-MaB fiir:

Aufenthaltsrdume in Bliror&dume und
Wohnungen, Ubernachtungs- dhnliches
rdaume in Beherbergungs-

stédtten, Unterrichisridume

und &hnliches

TR 35 dB (A) 30 dB (A)

v 40 dB (A) 35 dB (A)

Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage
der technischen Baubestimmungen (Einfithrung der DIN 4109 und
Beiblatt zu DIN 4109, ErlaB des Innenministers vom 15.11.1990
~ IV -B80 - a + 516.533.11 ~) zu fhhren.

Filr Schlafriume mit Fenstern zur StraBen- oder Seitenfront
sind schallgeddmpfte, fensterunabhdngige Liiftungen fiir die
oben genannten Lirmpegelbereiche nach DIN 4109 vorzusehen.

3.0 Gestalterische Festsetzungen (§ 9(4) BauGB i.V.m. § 82 LBO)

3.1 Die der PoststraBe zugewandte Fassade des Hauptgebiudes Ist

mit roten Vormauerziegeln zu gestalten. Untergeordnete
den oder denteile konnen auch mit anderen Materia-

lien gestaltet werden, soweit ihr Fldchenanteil nicht 20 %
der Gesamtfassadenflidche iiberschreitet.
Die eingeschossige Bebauung zwischen den zweigeschossigen
Hauptgebduden zur PoststraBe hin ist im wesentlichen in
Stahl-/Glaskonstruktion zu gestalten.

3.2 Die Hauptdicher sind als geneigte Diacher mit 30° bis 45°
Dachneigung und roten oder rotbraunen Dachsteinen auszufiih-
ren. Untergeordnete Dachflidchen kénnen flach eingedeckt wer-
den, soweit sie transparent oder begriint ausgefiihrt werden.

4.0 Gem3B § 9(1)2 BauGB und § 16 BauNVO wird fiir die Gebdude eine
maximale Firsthohe, gemessen iiber dem mittleren Niveau der
Fahrbahn auf der StraBe vor dem jeweiligen Gebaude, von 13,0 m
festgesetzt.

5.0 GemdB § 7(4)1 BauNvO wird festgesetzt, daB oberhalb des
1. Obergesch nur zuldssig sind.

6.0 Fiir die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte iiberbau-
bare Fliche mit der Bezeichnung - PASSAGE - wird ein Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit gemdB § 9(1)21 BauGB festgesetzt.
Diese Fliche soll als iiberdachte Ladenpassage gestaltet werden.

7.0 GemdB § 19(4)3 BauNVO wird abweichend von Satz 2 folgende Be-
stimmung getroffen: die zulAssige Grundfldche darf durch die
Grundflichen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanla-
gen im Sinne des & 14 und bauliche Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache bis zu 80 v. H Uberschritten werden, bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,99 (Kerngebiet).



ZEICHENERKLARUNG, FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung $ 9(1)1 BauGB
IE Kerngebiete $ 7 BauNVO

MaB8 der baulichen Nutzung $ 9(1)1 BauGB
DEZIMALZ AHL Grundfldchenzahl $ 16 BauNVO
ROMISCHE ZIFFER Zahl der Vollgeschosse als
11 Hdéchstgrenze $ 16 BauNVvO
B = 130 Firsthéhe als HéchstmaB, gemessen

PN iiber dem mittleren Fahrbahn-
niveau der StraBe vor dem Gebdude § 16 BauNVO
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen s 9(1)2 BauGB
g Geschlossene Bauweise $ 22 BauNVvO

-——q/"— Baulinie / Baugrenze $ 23 BauNVO

Umgrenzung der Flachen fur passive SchallschutzmafBnahmen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. d. BlmschG mit

Angabe der Larmpegelbereiche ( LPB ) § 9(1) 24 BauGB

Sonstige Planzeichen

Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit § 9(1)21 BauGB

Flachen fiir Stellplédtze $ 9(1)22 BauGB

Gemeinschaftsstellplatze

Grenze des rdumlichen Geltungs- $ 9(7) BauGB
bereiches des B-Planes

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
ZJ Vorhandene Gebiude

Vorhandene Flurstiicksgrenze

8. %— Flurstiicksbezeichnung

e Flurgrenze
Alle MaBe sind in Meter angegeben.



.

Von der fruhzeitigen Burgerbeteiligung nach § 3 Abs.

Trittau,

VERFAHRENSVERMERKE

1 Satz 1 BauGB ist gmmme
.abgesehen worden

den

elange sind mit Schrei

Die Gemeindevertretung hat am
ungsplanes mit Begrundung bescl

Trittau, den

(Burg mels!er)

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 24.6,
1993 bis zum 23.7, 1993 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, in der Zei-
tung Stormarner Tageblatt am b ortsublich bekanntge-
macht worden.

Trittau, den

(Burgerm eister)

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 9.9, 1993 und
24.2, 1994 gepruft. Das Ergebnis# itgeteilt wgrden.

4.3.499%

Trittau, den

(Burgermelster)

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 9.9.,1993 und 24.2,1994 von def Gemeindevertretung
als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauyngsplan wurde mit Be-

(Burge melster)

Der katastermaBige Bestand am /?QV sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werdep chtig beschei

" od Udhe o a2 ot 1% (B

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 1 Hflbsatz 2 uUnd Absatz 3 BauGB .ist
durchgefuhrt worden. Der Landrat des Kfeises Stormarn hat am

48,3, 4294 bestatigt, daR

- er keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht,
£5 e b b TILLGRERS i S

AuBerdem hat der Landrat des Kreises Slormara die
§ 82 Abs. 4 LBO erteilt. AZ.: 0. Y.

Trittau, den .08 49Y.....

(Burgermeister)

Die Bebauungsplansatzung, bestehend s der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit egti

Trittau, den 1-8.4“9

(Burgermelster)

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan, die Genehmi-
gung gemaR § 82 Abs. 4 LBO, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann emgesehen we}fqn kann und uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am % ortsublich
bekanntgemacht worden. In der Bekann(machung |s( auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf

Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsansprichen 4 44 BauGB) hinge
wiesen worden. Die Satzung ist mithin am 1/ l in Kraft ge-
treten

Trittau, den

(Burgermeister)



Anzeigeverfohren
dwg;:k:hn
gomaB Verfigung

vom L 7. i

Bad Oldesloe, de 29

DER LANDRAT




PRAAMBEL

Aufgrund des GEENNNNNENE $ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGB1.I S§.2253), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBl. I S.466),
sowie nach § 82 der Landesbauordnung (LBO) vom 24. Februar
1983 (GVOB1l. Schl.-H. S. 86), wird nach BeschluBfassung
durch die Gemeindevertretung vom 9. September 1993 und mit
Genehmigung des Landrates des Kreises Stormarn und nach
Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens beim Landrat des Kreises
Stormarn folgende Satzung iiber die 1. Knderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 22a fiir das Gebiet ndrdlich der Poststrafe,
siidwestlich des Schiitzenplatzes, bestehend aus der Plan-
zaichnuna (Teil 1) und dem Text (Teil B), erlassen:



SATZUNG DER GEMEINDE TRITTAU UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 223,
1. ANDERUNG

_ FOR DAS GEBIET: NORDLICH DER POSTSTRASSE
SUDLICH DES SCHUTZENPLATZES, FUR DIE FLURSTUCKE 68/9 +
68/8. DER FLUR 8, GEMARKUNG TRITTAU

ENDGOLTIGE PLANFASSUNG ARCHTEKTUR + STADTPLANUNG
DATUM: 18.02.1993 / 26.05.1993 / 03.01.199% / 14.01.199% BAUM EWERS GRUNDMANN GmbH
e T e e e e T e
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