! Fassung vom 16.3.1984

] BEGRUNDUNG

zur Satzung der Gemeinde Trittau Uber den Bebauungsplan Nr.22 a
fur das Gebiet:

norddstlich aer PoststraBe und nordwestiich der StraBe 'Zum Schitzenplatz',
Flursticke 72/2, 68/8, 68/9

1. Lage des Plangebietes, Ubersichtskarte 1 :25 000
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| 2. Aufstellungsbeschlu, rechtliche Grundlagen

‘a Die Gemeindevertretung hat am 7.5.1981 die Aufstellung des Satzung des
Bebauungsplans beschlossen.

Das Plangebiet wird entwickelt aus den Ausweisungen des genehmigten

Flachennutzungsplans vom 20.September 1976
AZS v 810 d - 812/2 - 62.82

j Die Aufstellung der Satzung des Bebauungéplans erfolgt auf der Grundlage
1 " des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18.August 1976 (BGBI. | $2256), geidndert
durch Gesetz vom 6.Juli 1979 (BGBI. | $.949).
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FUr die Satzung findet die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15.September
l 1977 Anwendung (BGBI. | S.1763).
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Seite 2 Begrindung Bebauungspian Nr22 a Trittau

3. Begriindung der Festsetzungen

Die Gemeinde hat die Aufstellung der Satzung des Bebauungsplans Nr22 a
beschliosser, um die geplanten Erweiterungsbauten der Geschaftshduser und die
damit verbundene Frage des ruhenden Verkehrs sowie der Ausgestaltung der
angrenzenden Verkehrsflachen auf der Grundlage eines Bebauungsplans zu
regelin.

Der Bebauungsplan wurde wegen der Dringlichkeit der Aufstellung aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsptans Nr.22 herausgenommen.

Die Bauweise und die Fuhrung und Ausgestaltung der Verkehrsflachen geht
von einer Rahtmerkonzeption aus, die die Bebauungspldne Nr.2, 5, 6 und 22
in einem Zusammenhang sieht.

Dabei sind folgende grundiegende Ziele bedeutend:

Die Gemeinde betreibt mit der Planung die Starkung des vorhandenen
Einkaufs- und Verwaltungs-, sowie Dienstleistungszentrums entlang der
Poststrafle.

in den Einkaufsspitzenzeiten ist wegen der geringen Fahrbahnbreite der
PoststraBe eine standige FuBgangergefdhrdung gegeben.

Die Gemeinde betreibt daher ohne eine feste zeitliche Vorstellung geten
zu kérinen, langfristig die Anlage einer FuBgangerzone im Verlauf der
Poststraf3e.

Der Fahrverkehr wird wie folgt neu geregelt:

Der Uberortliche Durchgangsverkehr wird auf der neuen Ostumgehung auf
der ehemaligen Bahntrasse geflihrt und der innerdfrtliche Durchgangs- und
Zielverkehr entlang der neuen StraBe B, sowie der CampestraBe, siehe
Ubersichtskarte 1:5000.
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Das Verkehrskonzept der Gemeinde geht davon aus, langfristig die
PoststraBe durch Herausnahme des Fahrverkehrs zu einer FuBganger-
zone auszubauen. Dabei sollen auch Zwischenstufen, wie z.B. Ver-
kehrsberuhigte MaBlnahmen und zeitweises Herausnehmen des Fahr-
verkehrs vor dem langfristigen Ziel durchgefiihrt werden.

Die Verwirklichung der FuBgéngerstraBe (PoststraBe) kann erst nach der
Realisierung. einer ErsatzstraBe erfolgen. Dafir ist die Ortsumgehung und
die riickwartige StraBe B vorgesehen. Der Anliefer- und Entsorgungs-

verkehr bleibt bis dahin Uber die PoststraBe gewéhrleistet.

Wegen des hohen Verkehrsaufkommens in der PoststraBe ist zum Schutze der
Gesundheit der Bewohner der Einbau von Schallschutzfenstern gemaB Fest-
setzung im Teil B der Satzung erforderlich.

Da curch die geplanten Ergénzungsbauten des Kaufhauses die geschlossene
Bauweise nach §22(3) BauNVO erforderlich wird, trifft die Gemeinde

fur die benachbarten Grundstiicke des Kreissparkasse und der vorhandenen
Gaststatte des Flursticks 68/9 einheitlich folgende Festsetzung:

Kerngebiet, zweigeschossige Bauweise mit der Méglichkeit eingeschossiger,
rickwértiger Anbauten, geschlossene Bauweise, Grundflachenzah! 0,55
und GeschoBffachenzahl 1,2,

Die Gemeinde ist mit den Grundeigentimer dahingehend einig geworden,
daB die vorhandenen Aftgebdude entlang der PoststraBe, die das Ortsbild
entscheidend mit prégen,stehen bleiben sollen. Daher wurden entlang der
PoststraBe, einschlieBlich der Bauwich-Flucht, Baulinien festgesetzt.

Die Grundsticke sollen rickwartig Uber die geplante StraBe B (Schitzen-
platz) erschlossen werden.

Der FuBweg C stelit eine wichtige Querverbindung zu den Parkplétzen
sicher. »

Stellplatzbedarf:

Fir das Kaufhaus, 1800 gm Verkaufsflache, je 30gm/1 St 60
Kreissparkasse, 400 gm Nutzflache, je 30gm/1 St 13
Gaststatte, 50 Sitzplatze, je 8/ 1 St 6

Gesamt 79
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Der Schitzenplatz soll in seiner Funktion als Offentlicher Parkplatz
erhaiten bleiben.

Er wird ergénzt durch die Flihrung der StraBe B, die in einer weiteren
Ausbaustufe der spateren rickwartigen ErschlieBung dienen soil.

Die Gemeinde verfolgt das Ziel, 6ffentliche Parkpldtze und Stellplatze in
einheitlicher Aufstellung zu verwirklichen.

innerhalb des Geltungsbereichs sind ausgewiesen:
6ffentliche Parkplatze 30

Stellplatze 73

Sind im Einzelfall die erforderlichen Stellplatze auf dem Grundstick
selbst nicht unterzubringen, so fihrt die Gemeinde auf der Grund-
lage des §48(6) LBO eine Ablésung durch. Die Platze werden dann
auf dem angrenzenden Schiitzenplatz bereitgestellt.

Der Nachweis ausreichender G6ffentlicher Parkplédtze ist durch den
Schitzenplatz gegeben.

Der Ortsbitd-und Landschattsptliege wird durch die Festsetzung der

zu erhaltenden GroBbaume entsprochen, die erganzt werden durch
zusatzlichen Anpflanzungsflidchen entlang des Weges C und der Gliederungs—
elemente innerhalb der Parkpléatze. :
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4. Bodenordnung, ErschlieBungskosten, Ver-und Entsorgung

Uberschligige Ermittiung der Kosten, die der Gemeinde zur Verwirklichung
des Bebauungsplans durch den Bau der ErschlieBungsantagen voraussichttich
entstehen:

1. Grunderwerb fur den Weg DM 3 000.~

Verkehrsflachen DM 1350 000.-
StraBenentwasserung DM 50 000.-
StraBenbeteuchtung DM 18 000.-

221 000.-

2. Schmutz-und Regenwasserkanalisation DM 60 000.-
Trinkwasserversorgung DM 10 000.-
Stromversorgung DM 10 000.-
Sonstiges DM 50 000.-

Auf der Grundlage der Gemeindesatzung werden die ErschlieBungskosten
anteilig durch die Anlieger gedeckt.

Von der Pos. 1. tragt die Gemeinde 10% des beitragsfahigen ErschlieBungs-
aufwands gem. § 129 BBauG in Hohe von geschitzt DM 22 100.-

deren Finanzierung durch den Haushalt erwartet werden kann.

Wenn eine gutliche Einigung uber Maflinahmen der Bodenordnung, die die
Gemeinde vom Grundsatz anstrebt, nicht erreicht werden kann, finden
die MaBnahmen des Bundesbaugesetzes, §45ff (Umlegung), §80ff (Grenz-
regelung) und §85ff (Enteignung) je nach Erfordernis Anwendung.

Das gesamte anfallende Oberflachenwasser wird geordnet der angrenzenden
Aue zugefihrt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB an die zentralen Entsorgungs-
einrichtungen der Gemeinde.

Die Millentsorgung untersteht dem Zweckverband des zustandigen Kreises.

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch AnschiuB an die vorhandenen
zentralen Versorgungsleitungen.

Die Versorgung mit Strom unterliegt der Schleswag AG.

Fir die Versorgung mit Loschwasser werden in Abstimmung mit der ortiichen
Feuerwehr Unterflurhydranten aufgestellt, die einen Bedarf von 1 600 | /min
bei mindestens 2 Stunden Ldschzeit sicherstellen,

Gebilligt durch BeschiuB der Gemeindevertretung vom
26.1.1982 und 28.2.1984 und geandert in Erflliung der
Hinweise 4a) und b) der Genehmigungsverfligung des
Landrats des Kreises Stormarn vom 26.9.1984.

Blrgermeister \




