Gemeinde Trittau Bebauungsplan Nr. 24
Kreis Stormarn 2. vereinf. Anderung

Gebiet: Pflegeheim "Haus Billetal”, zwischen Mottenteich und Billewanderweg

BEGRUNDUNG

Planstand: 2 . Satzungsausfertigung

Ubersichtsplan M. 1 : 25.000

b %%\ erkaten S\sd- ol <y
% \\ i’/ : A“‘ e } X .

golei

indhund.
(> rennbahn .- -

GEMEINDE TRITTAU, BEBAUUNGSPLAN NR. 24, 2. vereinf. ANDERUNG ’ BEGRONDUNG
PLANLABOR FUR ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG SENE 1



Inhalt:

1. Planungsgrundlagen

2. Planinhalt

3. Ver- und Entsorgung

4. Beschluf} tiber die Begriindung

BEGRUNDUNG
SEME 2

GEMEINDE TRITTAU, BEBAUUNGSPLAN NR. 24, 2. vereinf. ANDERUNG
PLANLABOR FUR ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG



i

1. Planungsgrundlagen

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde Trittau wurde am 08.01.1985 durch
Verfigung des Landrates des Kreises Stormarn (Az. 61/3-62.082(24)) genehmigt. Zwischenzeitlich
hat die Gemeinde eine ebenfalls rechtsverbindliche 1. Anderung als vereinfachte Anderung durchge-
fihrt. Diese Anderung bezieht sich auf nordliche Teilflichen des Ursprungsplanes. Die
Gemeinbedarffliche wurde nur am Rande berihrt.

Die Gemeinde Trittau beabsichtigt nunmehr eine weitere vereinfachte Anderung dieses Bebauungs-
planes um eine dringend notwendig gewordene Erweiterung des Pflegeheimes "Haus Billetal” zu
ermdglichen. Nach den Vorgesprichen zwischen der Gemeinde und den Pflegeheimbetreibern wird
ber die nunmehr geplante Erweiterung mittel- bis langfristig eine weitere Ausdehnung des Pflege-
heimes erforderlich. Diese Vorstellungen sollen in einem Gesamtkonzept des Betreibers dargestellt
werden. Die Gemeinde wird dann eine Untersuchung der Umsetzbarkeit an diesem Standort vor-
nehmen. Dies bleibt jedoch ggf. einer weiteren férmlichen Anderung des Bebauungsplanes vorbehal-
ten.

Die Bebauungsplananderung besteht lediglich aus einer textlichen Festsetzung, fir das Grundstiick
fur den Gemeinbedarf - Geriatrisches Zentrum-.

2. Planinhalt

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt im Bereich der Gemeinbedarffliche eine absolute
héchstzulidssige bebaubare Grundfliche von 1.250 gm fest. Der bereits als Bauantrag eingereichte
2. Bauabschnitt zur dringend erforderlich gewordenen Erweiterung des Pflegeheimes Uberschreitet
diese max. Grundfliche um ca. 145 gm; dies stellt ein Uberschreiten des MaRes der baulichen Nutz-
ung um etwa 11,5% dar. Im Wege der Befreiung erscheint eine Genehmigung des Bauantrages nicht
mdoglich.

Die Gemeinde sieht den dringenden Bedarf fir eine bauliche Erweiterung des Pflegeheimes. Die
Ergidnzung der vorhandenen Anlage durch Anbauten direkt an das Hauptgebédude, statt einer neuen
Anlage an einem neuen Standort, bildet einen stédtebaulich sinnvollen Ansatz, um den Flachenan-
spruch fir bebaute Fiichen so gering wie mdglich zu halten.

Die Erhéhung des MaRes der baulichen Nutzung kann innerhalb der festgesetzten tiberbaubaren
Fliche vollzogen werden. Eine Inanspruchnahme wertvollerer Grundstiicksteile wird durch diese An-
derung nicht vorgenommen.

Die Auswirkungen dieser Anhebung der Grundfliche kann als gering eingestuft werden, da die
Fliche fiir den Gemeinbedarf sehr groB ist und die Grundfldchenzah! (Q,086) nur geringfligig erhGht
wird. '

Aus landschaftspflegerischen Grinden wird eine Fassadenbegriinung empfohlen. Dadurch soli
erreicht werden, daR bei dem relativ groRen Baukérper breite Fassadenteile ohne Offnungen, die in
der Struktur und Oberfliche in sich nicht unterschiedlich gestaltet werden, mit
Fassadenkletterpflanzen und entsprechenden Rankgeristen versehen werden. Monotone
Fassadenteile sollen dadurch belebt und ansprechender gestaltet werden.
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3. Ver- und Entsorgung

Zur Ver- und Entsorgung des Baugebietes werden keine Anderungen vorgenommen. Der Anschluf
erfoigt an die zentralen Ver- und Entsorgungseinrichtungen.

4. BeschluB iiber die Begriindung

Die Begriindung zur 2. vereinf. Anderung des B-Plans Nr. 24 der Gemeinde Trittau wurde von der
Gemeindevertretung in der Sitzung am 77, Q. &{3 beschlosse
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