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1. Planungsgrundlagen
a. Planungsanlass

Das bestehende Pflegeheim ,Haus Billetal" sieht aufgrund gestiegener Anforderungen im Pfle-
gebereich den Bedarf, die vorhandenen Einrichtungen zu emeuemn und zu erweitern. Aufgrund
der schiechten Bausubstanz hat sich der EigentOmer entschieden, den vorhandenen Altbau ab-
zubrechen und eine den heufigen Anforderungen entsprechenden Neubau auf dem Grund-
stGck an gleicher Stelle zu emrichten. Mit dieser 3. Anderung des Bebauungsplanes sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fUr das Vorhaben geschaffen werden.

FOr das Plangebiet besteht der Ursprungsplan mit der 2. Anderung. In der 2. Anderung war die
2ulissige Grundfléiche fur den Bereich von 1.250 gm auf 1.400 gm erhdht worden. Die 1. Ande-
rung betrifft das Plangebiet nicht.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Der Landesraumordnungsplan (Dezember 1998) stelit Trittau als Unterzentrum im Ordnungsraum
um Hamburg dar. Der Bereich um Trittau herum ist als “Raum mit besonderer Bedeutung for Tou-
rismus und Erholung” ausgewiesen, ebenso als einer “mit einer besonderen Bedeutung fur Natur
und Landschaft".

Die Gemeinde Trittau ist im Regionalplan fir den Planungsraum | (1998) als Unterzentrum einge-
stuft. Trittau liegt im Ordnungsraum um Hamburg. Die Ortslage und westiich liegende Erweite-
rungsfidchen sind als Siediungsgebiete zentraler Orte auBerhalb der Achsen im Hamburg-
Nachbamraum dargestellt. Das weitere Gemeindegebiet Trittaus ist als regionaler Grinzug aus-
gewiesen, der Bereich der Hahnheide dls Naturschutzgebiet und einzelne Bereiche als Gebiete
mit besonderer Bedeutung fUr Natur und Landschaft (Gebiete mit besonderer Bedeutung zum
Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems).

Die weitere wohnbauliche und gewerbliche Entwickiung soll sich nach textlicher Zielaussage des
Regionalplanes in westlicher Richtung voliziehen. Es ist darauf zu achten, dass dort ausreichend
Baufldchen im wohnbaulichen und gewerblichen Bereich zur VerfUgung stehen, um dem Sied-
lungsdruck in den Nahbereichsgemeinden entgegenzuwirken.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (September 1998) ordnet Trittau und seine
ndhere Umgebung als Schwerpunkibereich fir Erholung ein. Nérdlich der Ortslage liegt ein
Schwerpunktbereich und eine Hauptverbundachse im Schulzgebiets- und Bioctopverbundsys-
tem. AuBerhalb des besiedelten Bereichs liegen weiterhin das Naturschuizgebiet Hahnheide im
Osten, die Biotopverbundachsen im SUden und Osten, ein Landschaftsschutzgebiet im Westen
sowie grofflichig um die Ortschaft ein Gebiet mit besonderer Erholungseignung. “Gebiete mit
besonderen &kologischen Funktionen” liegen im Nordwesten, im Norden und im Osten. Das
Plangebiet liegt am Rande eines Geotops und eines Schwerpunkibereiches im Schutzgebiets-
und Biotopverbundsystem. SUdlich und dstlich grenzen direkt die Feuchtwiesenbereiche der Bil-
leniederung an.

Der Entwurf des Landschaftsplans fUr die Gemeinde Trittau (Stand: Mdarz 1998) zeigt fir das Plan-
gebiet Gemeinbedarfsflche. Der Entwicklungsplan zeigt fir die Fi&iche selbst keine Entwick-
lungsempfehlungen, die direkt stdlich und &stlich angrenzenden Fidichen sind jedoch als vor-
rangig zu extensivieren dargestellt,
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Unter Bericksichtigung der Ubergeordneten Aussagen, insbesondere der des Entwurfs des Land-
schaftsplanes, widerspricht die geplante Neuerichtung des Pflegeheims den Zielen des Natur-
schutzes an dieser Stelle vor dem Hintergrund der genehmigten Bestandssituation grundsé&taich
nicht.

¢. Entwickiung aus dem Fliichennutzungsplan

FOr die Gemeinde Trittau gilt der im Jahre 1976 vom Innenminister genehmigte Flchennut-
zungsplan mit seinen Anderungen. Der Flachennufzungsplan stellt im Bereich des Plangebietes
Fiéiche fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Geriatrisches Zentrum dar. Das Entwick-
lungsgebot nach § 8 {2) BauGB ist somit erfullt.

d. Plangebiet

Dos Plangebiet liegt im SUdosten Trittaus Sstlich des Mottenteichs, Der Geltungsbereich wird wie
folgt begrenzt;

im Norden: nérdliche Grenze der Flursticke 68/56 u. 68/55,
im Osten: : westliche Grenze des Flursticks 68/48,
im SOden: stdliche SiraBenbegrenzunginnie des Billewanderwegs,
im Westen: dstliche Grenze des FlurstOcks 68/30.

Das Plangebiet umfasst den Bereich des Plegeheims mit seinen Garten- und Parkanlagen Das
Geléinde ist stark bewegt und weist einen sehr schdnen GroBbaumbestand und umfangreiche
Gehdlzpflanzungen auf. Im Norden des Plangebiets ist ein schmaler Streifen WR-Gebiet festge-
setzt.

Das Plangebiet hat insgesamt eine GroBe von rd. 1,2 ha.

2. Planinhalt
a. Stadtebav

Das Plangebiet ist bereits mit dem Gebdude des Pllegeheims bebaut. Aufgrund des schlechten
Zustands der vorhandenen Bausubstanz sofl der vorhandene Altbau abgerissen und durch einen
adéiquaten Neubau ersetzt werden. Um den gestiegenen Anforderungen im Pflegebereich
nachkommen zu kdnnen, wird eine Erweiterung der Grundfiiche um 500 gm von derzeit zuldssi-
gen 1.400 gm auf 1.900 gm erforderlich. '

Die Art der zuldssigen Nutzung wird wie bisher dls Fldche fir den Gemeinbedarf mit der Iweck-
bestimmung ,Geriatrisches Zentrum" festgesetfzt. Anderungen des Nutzungsspektrums gegen-
Uber dem Ursprungsplan erfolgen nicht.
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Das MaB der baulichen Nutzung wird gegentber der 1. Anderung des Bebauungsplanes um
500 gm auf eine max. zuldssige GR von 1.200 gm angehoben. Diese Brweiterung ist fir die ge-
planten Nutzungen erforderlich. Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse bleilbt unverdindert. Fur die
zulassige Traufthdhe wird fOr einen kleinen Teilbereich jedoch entsprechend dem Hochbaukon-
zept eine Anhebung um 7.50 m zugelassen. IusGizich werden nunmehr fir den Gebdudekom-
plex max. zuidissige Firsthéhen in Staffeiung analog zum Bestand bzw. fur den Neubaubereich
entsprechend dem Bauantrag aufgenommen. Hierfir wurde ein detailliertes HshenaufmaB vor-
genommen.

Die Festsetzung der Bauweise (im Ursprungsplan geschlossenen Bauweise) wird nicht fir erforder-
lich angesehen, da die festgesefzie Baugrenze die Ordnung des Bauvolumens auf dem Grund-
stGck sicherstellt, Die Baugrenze wird entsprechend den Vorstellungen des Eigentimers zur Plat-
zierung des Baukdrpers entsprechend erweitert. Sensible Grundsticksbereiche sind hiervon nicht
betroffen, da die Erweiterung zur StraBe hin orientiert wird.

Um das Grundstiick nicht durch eine Vielzahl von Garagen, Pavillons und anderen Nebenge-
b&uden zu beeintrGchtigen, erfolgt entsprechend dem Ursprungsplan eine Festsetzung zum Aus-
schluss derartiger Anlagen ouB_erholb der Baugrenzen bzw. hierfUr festgesetzter Fl&ichen.

Der zum Mottenteich hin orientierte GrundstOcksteil wird entsprechend dem Ursprungsplan als
private Grinflche festgesetzt. Innerhallb dieser Grinfiéiche sind keine baulichen Anlagen zuléis-
sig. Die erhaltenswerten Grinstrukturen und Einzeibdume sind mit einem Bindungsgebot als zu
erhalten festgeseizt.

b. Verkehrliche ErschlieSung

Die ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die vorhandenen StraBen gesichert. Der private ru-
hende Verkehr ist auf dem GrundstUck unterzubringen. Entsprechend dem Ursprungsplan sind
Garagen und Nebenanlagen nur innerhalb der Oberbaubaren FAdchen zuldssig. innerhalb der
Gemeinbedarfsfiéiche sind Steliplatze nur auBerhalby der mit Bindungsgeboten fUr Bepflanzungen
versehenen Bereiche zuldssig.

3. Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Gebietes wird durch diese Anderung nicht berihrt. Bei Bauausfoh-

rung ist die genaue Lage der vorhandenen Gasleitungen durch Probeaufgrabungen zu ermit-
teln. Erdgastrassen dUrfen nicht Oberbaut oder bepflanzt werden.

4. Kosten

FUr die Gemeinde sind keine Kosten zu erwarten.
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5. Naturschutz und Landschaftspflege

Die Ubergeordneten Planungen wurden bereits unter Punkt 1b aufgefOhrt, der Erhéhung der
Grundfliche stehen grundsdtzich keine Ubergeordneten Planungsaussagen entgegen, wenn
auch betont werden muss, dass eine derartige Anlage in vorhandener Position nach heutigen
MaBstdben naturschutzfachlich als bedenklich anzusehen ist. Die zulGssige Bestandssituation re-
lativiert jedoch den Eingriff.

Durch den Bebauungsplan werden 500 gm Uberbaubare Grundfi&iche Uber den Bestand hinaus
geschaffen, weiterhin wird eine Erhéhung der Traufhdhe fir einen Gebdudeteil erméglicht. Ein
Eingriff gemaB § 8 BNatSchG wird somit vorbereitet und ist entsprechend zu bewerten und aus-
zugleichen, Aufgrund der GriBe des vom Eingriff betroffenen Bereiches (500 gm Gartenfliche
mit Pflasterung und Wegen sowie 250 gm zusGtziche Versiegelung im Bereich der weiteren Ge-
meinbedarfsfidche) wird die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung in einer deutlich verklrzten Form im
Rahmen des Bebauungsplanes vorgenommen.

tine Kurzbeschreibung des Plangebietes wurde unter Punkt 1 d gegeben, an dieser Stelle wer-
den die Aussagen weiter konkretisiert: Insgesami gesehen ist dieser Siedlungsausléufer Trittaus
entlang der StraBe Billetal sowie die Gemeinbedarfsfléche am Wendekopf auf einem Grundmo-
ranencuskiufer gelegen, der wahrscheinlich durch die nacheiszeitiichen Abschmelzprozesse und
deren Erosionstétigkeit herausgearbeitet worden ist. Die Gemeinbedarfsfiiche ist daher im Wes-
ten, SOden und Osten durch markante Geldndeabfdlle charakterisiert, die wiederum mit teilwei-
se bemerkenswertem GroBgehdizbestand bewachsen sind. Dies sind Uberwiegend Rotbuchen
und Stieleichen entsprechend der Standortbedingungen. Aufgrund der Vielzahl der Einzelbdume
und der Nutzung ais Parkgarten, werden die Bereiche flidichig mit einem Erhaltungsgebot fir
B&ume und Strducher versehen. Ein GroBteil der westlich liegenden Parkanlage wird zudem als
Grinfiiche Parkanlage ausgewiesen. Gleichzeilig gehort diese Fidche zum Gewdsser- und Erho-
lungsschutzstreifen nach § 11 LNatSchG vm den Mottenteich und ist von Bebauung freizuhalten.
Im sOddstlichen Plangeltungsbereich sind die Geléndeabfdlle als Steilhdéinge im Binnenland nach
§ 15a LNatSchG anzusprechen. Im Weiteren wird nur noch der direkte Eingriffsbereich innerhalb
der Baugrenzenerweiterung betrachtet.

Bestand:

Der Eingriffsbereich présentiert sich ausnahmslos als intensiv genutzte Gemeinbedarisfléche mit
Rasenflidchen und einem hohen Antell an bestehenden Versiegelungen durch Pflaster und Plat-
ten. Entsprechend den Hinweisen des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten zur Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung! sind diese Bereiche als Fi&-
chen mit einer geringen Bedeutung fUr den Naturschutz anzusprechen, Den umliegenden Berei-
chen kommi allerdings eine Bedeutung fOr den Naturschutz zu, da der Baumbestand Funktionen
fOr die Avifauna trégt.

Darstellung des Eingriffs:
Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 der Gemeinde Trittau wird nur in einem klei-

nen Teilbereich des Plangeltungsbereichs ein Eingriff nach § 8 BNatSchG vorbereitet, nGmlich
dort, wo die Baugrenze nach Nordosten hin erweitert worden ist. Fir das Gebiet gibt es bereits
einen Bebauungsplan und eine 2. Anderung, demnach gilt eine GR von 1.400 gm. Die 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes erhéht die GR um 500 gm, die zusétziich versiegelbare Fitiche erhoht
sich nochmals um 250 gm. Weiterhin wird die Hohenentwicklung baulicher Anlagen auf einer
Teilfliche von rund 70 gm um 7,50 m angehoben. Die Eingriffsbilanzierung nach § 8 bzw. § 8a
LNatSchG beschrankt sich auf die Erhdhung der Oberbaubaren GrundfiGiche und in einem Teil-
bereich des Baufensters auf die Uberschreitung der festgesetzten Traufhdéhe um 7,50 m zur Aus-

L Anlage zum Gemeinsamen Runderiass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten
vomn 3. Juli 1998
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bildung eines Turmes. Letfzterer Punkt erscheint im Sommerhalbjahr unbedenklich, zumal die um-
liegenden GroBgehdlze mit Wuchshdhen von bis zu 40 m die Gesamianlage gut zur freien Land-
schaft hin abschirmen und fUr Gehdlzabgéinge gleichartiger Ersatz zu leisten ist.

Der direkt vom Eingriff betroffene Raum umfasst 500 gm direkt norddstlich des bestehenden Ge-
béiudes sowie weitere 250 gm im direkten Umgebungsbereich des Gebdudes. Die hier geplante
Erweiterung der Bausubstanz stellt fir Naturhaushalt und Landschaftsbild einen erheblichen und
nachhaltigen Eingriff dar. Die Eingriffsbilanzierung, die im Rahmen der naturschutzfachlichen Be-
gleitung zur Ermittliung der AusgleichsmaBnahmen vorgenommen wird, richtet sich nach dem
gemeinsamen Runderiass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Fors-
ten vom 3. Juli 1998 und den Hinwelsen der zugehdrigen Anlage.

Die restlichen Fldchen des Plangeltungsbereiches erfahren keinen Eingriff. Die allgemeine Grin-
ordnung wird durch die dligemeinen MaBnahmen (Erhaltungsgebote) zum Schutz der im Be-
stand befindlichen, erhaltenswerten Elemente wie Einzelb&ume, abgedeckit.

Durch den geplanten Eingriff werden keine weiteren ErschiieBungsfldchen ndtig.

Beziiglich der zu untersuchenden SchutzgUter wird entsprechend den Hinweisen der Anlage des
o.g. Erass “Verhdltnis der naturschutzrechtliichen Eingriffsregelung zum Baurecht” davon ausge-
gangen, dass kompensationsbedUrflige Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in der Regel nicht mehr vorliegen. da Fiéichen mit f0r
Klima und Luft wichtigen Funktionen bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
Berlcksichtigung finden. Eine Eingriffs- und Ausgieichsermittlung ist demnach nicht notwendig,
zumal auch kleinklimatisch betrachiet der geplante Eingriff nicht relevant ist. Bezogen auf den
Bereich Arten und Blotope handelt es sich bei der vom Eingriff betroffenen FAéche um intensiv
genutzte FAidchen, die geringen Wert als Lebensraum fUr Flora und Fauna besitzen. Der Bewuchs
besteht Uberwiegend aus Ziergréisermn. Insgesamt stellt sich der vom Eingriff betroffene Bereich
nach den Hinweisen zu o.g. Edass als FAdche mit einer allgemeinen Bedeutung fir den Natur-
schutz dar. Auf solchen Fidchen sind in der Regel keine erheblichen oder nachhaltigen und do-
mit auszugleichenden Beeintréchfigungen zu erwarten. Eine Eingriffs- und Ausgleichsermittiung
widrre hier also nur fir betroffene Landschafisbestandteile wie wertvolle Einzelbdume oder Knicks
durchzufUhren. Die erhebliche und nachhaltige Beeintrichiigung ist vor allem in den Bereichen
Boden, Landschafisbild und Wasser durch die Versiegelung zu erwarten. Hinzu kommt die Emp-
findlichkeit der umliegenden Bereiche, dieser soll im Rahmen der Bilanzierung des Schutzgutes
Arten und Lebensgemeinschaften Rechnung getragen werden.

Boden

Bestand: :

Die vom Eingriff betroffene Fldche ist heute teilweise versiegelt und wird als ErschlieBung und Ra-
sen genuiz, Die Plege ist als ausschiieBlich infensiv zu bezeichnen, d. h., dass von einem Einsalz
von Bioziden in bescheidenem Umfang ausgegangen werden kann und der Boden diesbezig-
lich zum Teil vorbelastet ist. Allgemein ist davon auszugehen, dass die Bodenfunktfionen in den
nicht versiegelten Bereichen trotz allem weitgehend intakt sind.
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Eingriffsfolgen: :

Die geplante Erweiterung fUhrt durch die Uberbauung und die damit verbundene zusétdiche
Versiegelung zu einer erheblichen und nachhaitigen Beeintréchtigung des Schuizgutes Boden.
Die Bodenfauna wird in den versiegelten Bereichen vermichtet, die Bodenatmung und Oberfl&-
chenwasserversickerung unterbunden und die Fidchen verlieren ihre Funktion als Vegetations-
standort.

Vermeidung/Minimierung:

Zur Minimierung des Eingriffs wurde der Entwicklungsspielraum auf ein erforderliches MindestmaB
beschrénkt. Eine Beeintrichtigung des Oberbodens kann durch einen schonenden Umgang
wahrend der Bauphase {Abtrag. Zwischenlagerung) weitgehend vermieden werden.

Auch unter Beriicksichtigung der MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs ist von einer nachhal-
tigen Veréinderung des Bodenhaushalts auszugehen, so dass die Festsetzung von MaBnahmen
mit Ausgleichsfunktion notwendig Ist.

Der Ausgleich eines Eingriffs in den Bodenhaushailt ist lediglich in sehr begrenztem Umfang mog-
lich, da er in der Regel nur durch die Entsiegelung von Fliichen bzw. die Wiederherstellung der
Bodenfunktionen durchfihrbar ist. Da sich Fidichen fir eine Entsiegelung nur in seltenen Fallen in
einem Plangebiet finden lassen, muss im Bereich des Bodenhaushaltes héufig auf ErsatzmaB-
nahmen ausgewichen werden. Dies trifft auch fUr das hier zu begutachtende Plangebiet zu.

Die Hinweise des MUNF sehen als Ersatz fUr einen Eingriff in das Schutzgut Boden die Anlage eines
naturnahen Biotops auf ehemals intensiv landwirtschaftlich genutzter Fiiiche vor. Dabei sind ver-
siegelte Gebdudeflichen und versiegelte Oberfidichenbelége in einem Verhdlinis von mind. 1 :
0.5 und wasserdurchldssige Oberflachenbeidge mind. 1 : 0,3 auszugleichen.

Entsprechend ergibt sich rechnerisch folgender Mindestbedarf an Ausgleichsfiéiche: '

Eingiff in das Schutzgul Boden | VERHALTNIS 1: 0,5 VERHALTNIS 1:0,3 | BENOTIGTE
durch: ANZURECHNENDE m? | ANZURECHNENDE m? | FLACHE
IN m?
500 gm Erweiterung 500 - 250
250 gm zusétzliche Versiegelung - 250 75
500 250 325 gm

Durch die Ausweisung einer mindestens 325 qm groBen Ausgleichsflache auf intensiv landwirt-
schafllich genutzter Flache und die Anlage von natumahen Biotopen auf dieser Fldiche kann
ausreichend Ersatz geleistet werden.

Wasser

Bestand.

Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen Roum ist heute etwa zur Hélfte versiegelt und versi-
ckerungsféihig. Die Grundwassermeubildung durch Niederschliagswasser ist demnach gewdhrieis-
tet, aufgrund der anstehenden Grundmordinenmaterialien ist jedoch von einer geringen Sicker-
rate auszugehen. :
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Eingriffsfolgen:

Durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende zuséitziche Versiegelung wird
- die versickerungsfiihige Oberfiiche erheblich veringert. In der Folge erhdht sich der oberfiGehli-
che Abfluss sowie der oberflchennahe Iwischenwasserabfluss entsprechend der prozentualen
Herausnahme von Flichenanteilen. Aufgrund der Lage des Eingriffsbereiches am Rande der
freien Landschaft ist der Enfluss auf den lokalen Wasserhaushalt vergleichsweise gering.

Vermeidung/Minimierung:
Eine Eingriffsvermeidung und -minimierung wurde durch die Begrenzung der Erweiterungen auf
ein notwendiges MindestraB angestrebt.

Unter Berlcksichtigung der angesprochenen MaBnahmen zur Minimierung, ist eine nachhaltige
Beelnfréichtigung des Wasserhaushaltes nicht zu erwarten,

Landschaftsbild

Bestand:
Das Landschaftsbild wird stark gepragt durch die bestehende Situation der bewaldeten Mord-
nenzunge inmitten der Feuchtwiesen entlang der Bille.

Eingriffsfclgen:

Durch die baulichen Erweiterungsabsichten wird fléichig kein Eingriff in das Landschaftsbild vor-
bereitet. Die Erhhung der méglichen Trauthéhe um 7.50 m auf rund 70 gm innerhalb der Ober-
baubaren Fliche ist allerdings bedeutsam, wird jedoch aufgrund der Bestandssituation des Ge-
bdudes und der umliegenden, abschirmenden GroBgehdlze zumindest im Sommerhalbjahr rela-
tiviert, da die Belaubung den Hohenausldufer weitgehend abschirmt. Das Landschaftsbild selbst
erféhrt durch diesen Bebauungsplan insgesamt einen Eingriff, zumindest im Winter wird der HE-
henausléufer des Gebdudes zu sehen sein.

Vermeidung/Minimierung:

Eine Bingriffsvermeidung und -minimierung wurde durch die Begrenzung der Erweiterungen auf
ein notwendiges MindestmaB angestrebt. Die Uberschreitungsmoglichkeit der Trauththe wurde
soweit reduziert, dass sie der urspringlichen Bebauung an diesem Standort weitestgehend ent-
spricht {(Gebdude Anfang des 20. Jhd’s).

Auch unter BerUcksichligung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ist ein Eingriff in
das Landschaftsbild nicht auszuschlieBen, Muﬁnahmen zum Ausgleich/Ersatz sind nofwendig.

Ausgleich: ,

Ein Ausgleich im kiassischen Sinne durch beispielsweise einen RUckbau einer baulichen Anlage ist
im vorliegenden Fall nicht méglich. Es wird fir angemessen erachtet, wenn, hnlich wie bei Sen-
demasten, pro 1,00 m Hdhenentwickiung 50 gm Ausgleich gefordert werden. Aufgrund der Sen-
sibilitéit des Raumes wird ein Wert von 100 gm pro m Héhenentwicklung empfohlen. Eine Erhd-
hung der Traufhdhe von Teilen des Baukdrpers kann folglich durch 750 gm Ausgleich erbracht
werden (7,50 m x 100 gm}.

Dle mégliche Beeintrachlfigung des Landschafisbildes kann theoretfisch rechnerisch durch etwa
750 qm Ausglelchsfiiche kompensiert werden.
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Arten und Biotope

Bestand:

Wie schon zu Beginn endutert, handelt es sich bei dem vom Eingriff betroffenen Bereich um eine
Fidche mit einer dligemeinen Bedeutung fir den Naturschutz. Erhebliche und nachhaltige Beein-
trchtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften sind hier, bezogen auf die Fidiche an sich,
gem. der 0.g. Hinweise zur Eingriffsregelung nicht zu erwarten.

Eingriffsfolgen:

Durch die geplante Erweiterung werden lediglich Rasen- und Wegefidchen Uberplant. Schit-
zenswerte Einzelbdume werden im B-Plan als zv erhalten festgesetzt. Die Beeintrdchtigung des
Schutzgutes Arten und Biotope erfolgt indirekt durch die Kapazitttserhdhung der Anlage. Diese
hat auch Auswirkungen auf die umliegenden Niederungsbereiche.

Vermmeidung/Minimierung: :

Eingriffsvermeidend werden die Erweiterungen nur dort vorgesehen, wo bereits eine intensive
A&chennutzung durch die ErschlieBung besteht. In sensible Bereiche soll nicht eingegriffen wer-
den.

MaBnahmen mit Ausgleichsfunktion:

Als Ausgleich fUr die Beeintr&chtigungen der umliegenden Bereiche ist gemdB Ausgleichseriass
pauschal der fir die Bodenveriegelung ermittelte Ausgleichsbedarf zu verdoppeln. Entspre-
chend werden noch einmal 325 gm Ausgleich erforderlich.

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Biotope durch die Beelntrichligung der umllegenden sen-
siblen Bereiche kann durch die Verdoppelung der fir die Bodenversiegelung emmiitelten Aus-
gleichsfliche erbracht werden. Entsprechend sind nochmals 325 gm Ausgleich fallig.

Klimg

In den Hinwelsen des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998 wird darauf hin-
gewiesen, dass Auswirkungen auf das Klima auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
zumeist nicht mehr eintreten, da Fldchen mit wichtigen Funktionen fUr den Klimahaushalt {z.B.
Kaltiuftentstehungsgebiete} bereits im Landschaftsplan ausgewiesen bzw. angesprochen wer-
den. Aufgrund der Art und des Umfangs des Eingriffs kann eine weitere Betrachtung vernachids-
sigt werden.

MaBnahmen mit Ausaieichsfunktionen/Kosten:

Durch den Eingriff kommt es zu einem Ausgleichserfordernis von mindestens 1.400 gm Fidiche
(Boden 325 gm, Arten und Lebensgemeinschaften 325 gm, Landschaftsbitd 750 gm). Die Ge-
meinde hat eine Fldche an der Bille erworben, auf der der Ausgleich untergebracht werden
kann. Vorgesehen ist dort eine Extensivierung der Nutzung. Eine Zuordnung des Ausgleichs erfolgt
gem. § ¢ Abs. 1a im Bebauungsplan. Fir den Quadratmeter fertiger AusgleichsfiGche sind Ober-
schlagig 10- DM zu kalkulieren, die Gemeinde wird folglich einen Betfrag in entsprechender HE-
he {14.000.- DM) in einem stGdtebaulichen Vertrag vereinbaren. Sie behdit sich eine Umlegung
auf den reclen Fd&chenerwerbspreis vor, so dass sie eine groBere Fidche der Extensivierung Ober-
lassen kann. Dies ist aufgrund der geringeren Anrechenbarkeit von Fl&ichenextensivierungen
{meist nur 25-30%) notwendig.
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Allgemeine grinordnerische MaBnahmen

Der Handlungsspielraum ist aufgrund der weitgehend ausgestalteten Bestandssituation des
Plangebietes begrenzt, zumal es sich um eine Anderung eines Bebauungsplanes handelt. Uber
die Erhaltungsgebote fir Einzelb&ume hinausgehende MaBnahmen sind bei vorliegender Bau-
leitplanung nicht erforderiich.

Hinweise/Empfehlungen

Schonender Umgang mit dem Oberboden wéhrend der Bauphase; das betrifft vor allem
den Oberbodenabtrag und seine Iwischenlagerung.

Das Auffangen und Nutzen von Regenwasser fir Bewdisserungs- oder &hnliche Zwecke ist
2uldssig und erwinscht {Trinkwasserschutz).

Es wird dringend empfohlen, ganz auf Pflanzendinger und chemische Schadlingsbekémp-
fungsmittel aus Grionden des Boden- und Grundwasserschutzes zu verzichten, da bei vielen
Stoffen und deren Umwandlungsprodukten keinerlei Erkenntnisse Uber mdgliche Gefdhr-
dungspotentiale vorliegen.

Das Erhaltungsgebot fir Bdume und Stré&ucher beinhaltet Nachpflanzungen in gleicher Art
bei Abgang einzelner Gehdlze.

Im Plangebiet finden sich keine Historischen Kulturandschafisteile nach § 2 Abs. 1 Nr. 13
BNatSchG und § 1 Abs. 2 Nr. 17 LNatSchG.

é. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 24, 3. Anderung der Gemein
Gemeindeveriretung in der Sitzung am 11,10.2007 gebilligt.

Tittau, 0, 7. 06 (Leund Gelsles)

Planverfasser:

A, okeflv. BOrgermeister
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