Fassung vom 17.8.1984

BEGRUNDUNG

zuf Satzung der Gemeinde Trittau iber den Bebauungsplan Nr.24
fiir das Gebiet:

ostlich des Mottenteichs, Flurstiicke 68/2, 68/11, 68/13, 68/14,
68/15 und--68/16.

Die Gemeindevertretung hat am 25.3.1976 die Aufstellung der
Satzung des Bebauungsplans Nr.24 beschlossen, um fur die Ostlich des
Mottenteichs gelegenen Baufldchen die ErschlieBung und Bebauung

zu sichern.
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Das Plangebiet wird entwickelt aus den Ausweisungen des
2.Flachennutzungsplans der Gemeinde und der zwischenzeitlich
genehmigten 4.Anderung dieses Planes.

Diese 4.Anderung des
2.Fldchennutzungsplans
gibt fur einzelne Teil-
bereiche des Bebauungs-
plans eine neue Nutzung
vor.Insbesondere wird der
Bereich, der in den 50 m -
Erholungsschutzstreifen
des Mottenteichs fdllt
als Grinfldche, Parkan-
lage ausgewiesen.

Bisher ist dieser Abschnitt
als Fldche fir die Land-
wirtschaft und fiir den Ge-
meinbedarf, Geriatrisches
Zentrum ausgewiesen worden.

£y

- KX GERIATRISCHES
s o [ENTRUM

Die Aufstellung der Satzung

ber den Bebauuhésplan erfolgt
auf der Grundlage des Bundes-
baugesetzes (BBauG) vom 18.8.76
(BGB1.I S.2256), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 6.7.79

(BGB1. I S.949).

TOCHEMIZUNGSPLANRTY)

4.Anderung des 2.Fldchennutzungsplans 1: 5000

Es findet die Baunutzungsverordnung
(BauNv0) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15.September 1977 (BGBl.
I S. 1763) Anwendung.

Abb.
2. Fldchennutzungsplan, Auszug, 1:10000
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Dem Bebauungsplan wird gemdB §9(8) BBauG diese Begriindung bei-
gefugt, in der die Ziele und Zwecke des Bebauungsplans darge-
legt werden.

Ohne auf die planerische Festsetzung einzelner Grundsticke
einzugehen, wird begriindet, welche Bauabsichten in den Grund-
zligen AnlaB zur Planaufstellung gegeben haben.

AuBerdem wird in der Begrindung auf die MaBnahmen hingewiesen,
die zur Verwirklichung des Bebauungsplans alsbalb getroffen
werden sollen. Hierzu zdhlen insbesondere die MaRnahmen der Er-
schlieBung gemdR § 123 BBauG. Neben dieser Beschreibung der Er-
schlieBungsmaBnahmen werden in der Begrindung auch die ge-
schdtzten Kosten des ErschlieBungsaufwands und deren Finanzierung
angegeben. '

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplans konnen MaRnahmen der
Bodenordnung gemdB BBauG erforderlich werden, die in der Be-
grindung neben sonstigen MaBnahmen dargelegt werden.

Die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplans erfolgt im
Teil A der Satzung auf der Grundlage der Planzeichenverordnung
(PlanvV) vom 30.Juli 1981 (BGBl. I S. 833).

Als Unterlage fiir die Planzeichnung wird die Flurkarte 1:1000
der offentlich bestellten Vermessungsingenieure Grob und Teetz-
mann aus Ahrensburg benutzt. Die Vollstindigkeit und Richtigkeit
des Katasterbestandes wird vor dem Einreichen des Planes zur Ge-
nehmigung Uberpriift und beglaubigt.
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Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines rdumlichen Geltungs-
bereichs gemdB §9(7) BBauG fest.

Das Plangebiet liegt ‘in der Ndhe des sud-dstlichen Grenzverlaufs
des Gemeindegebietes zwischen Mottenteich und der Bille.

Die ndrdliche Grenze wird durch die Verldngerung der StraRe
Billetal gegeben und im Osten und Suden durch die vorhandenen
FuBwege fortgefiihrt.

Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Es ist Ziel des Bebauungsplans, fir ein in sich geschlossenes
Siedlungsgebiet eine planerische Ordnung und Entwicklung zu
sichern.

Das Plangebiet wird in seinem siidlichen Teil seit vielen Jahren
von den baulichen Anlagen des Geriatrischen Zentrums genutzt.
Die fir diesen Teil geplanten baulichen Erweiterungen, die
Unterbringung der Kraftfahrzeug-Stellpldtze, der Ausbau der
ErschlieBungsstraBe und die Teilung von Einzelhaus-Grundstiicken
gaben AnlaB zur Aufstellung der Satzung.

Die besonderen landschaftlichen Gegebenheiten prdgen das Sied-
lungsgebiet, das durch stark geformtes Geldnderelief und hohen

Baumbestand bestimmt wird. Dieser park- und walddhnliche Charakter

soll auch zukiinftig erhalten bleiben. Die Gemeinde beschrinkt
die Bautdtigkeit daher auf wenige Flachen-und setzt einen groRen
Anteil des Plangebiets fiir die Pflege und Erhaltung des Baum-
und Strauchbestandes fest. :
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Den Ausweisungen des 2.Fldchennutzungsplans und seiner 4.Anderung
folgend, wird das Plangebiet als Wohngebiet, Griinfldche und Ge-
meinbedarfsfldche festgesetzt.

Fir das gesamte Plangebiet ist eine Waldumwandlungsgenehmigung er-
erteilt worden. Der Gemeinde liegt die Genehmigung zur Abholzung
des Waldes innerhalb des gesamten Plangebiets vor. Der Bebauungs-

plan macht jedoch deutlich, daB die Fldchen auBerhalb der Baugrenzen
davon nicht betroffen sind. Insbesondere die wertvollen Hanglagen

im Osten und die Uferbereiche des Teiches bleiben erhalten. Der hier
vorhandene Baumbestand geht nicht verloren und wird als Park und An-
pflanzungsfldche festgesetzt.

Die Gemeinde hat zwischen der Hamburger Strafe und der StraBe Bill-
redder entsprechende Ersatzaufforstungsfldchen bereitgestellt. Fur
diese Fldchen gilt, auszugsweise aus dem Bescheid vom 24.4.84 des
ALW, Libeck zitiert:

Die Ersatzaofforstung hat bis zum 31,12, 1987 bzw. bls zu einem Jahr
nach der Bebauung mit zunlchst

a) 1,7 ha
b) 1,8 ha

nach Ablauf der Pacht welter zu erfolgen,

Die Ersatzaufforstung umfaBt auBer dem ersten Anbau auch dfe
Ergdnzung durch spitere Nachpflanzungen, die zur Erzielung eines
lUckenIo;en Holzbestandes n8tig sind und die nach den anerkannten
forstlichen Grunds3tzen notwendige Pflege der Kultur,

Bel Anfaée der Kultur Ist flUr die Baumpflanzungen ein Abstand

von & m zur Grundsticksgrenze elnzuhalten (§ § Abs., 3 LWaldG).

Nach Ablauf der vorstehenden Frist verllert dieser Bescheld seine
GUltlgkelt. Dle Verpfllichtungen erstrecken slich auch auf elnen

etwaligen Rechtsnachfolger;

Dle Aufforstung hat mit stdndortgerechten, landschlftsgereéhten
Holzarten In naturgem§Ber Bkologischer Mischung mit LaubhBlzern und bis
zu 25 % NadelhBlzern zu erfolgen,

Dazu ist gemd8 §35 LWaldG die Forstberatung (Planung/DurenfBhrung)

der zustlndigen Forstabtellung der LWK anzufordern:

‘Forstingenieur Thell
24o5 Ahrensbfik
Am Diepenbrook 2

Tel.: ok525 / 2897

oder Forstamtsrat H, Vogel
2060 Bad Oldesloe
Lerchenweg 28

Tel.: olb531 / 81970
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Fir die vorhandene Waldfldche liegt fir die Abholzung

(§19 Landeswaldgesetz) und fir die Nutzungsumwidmung

(§21 Landeswaldgesetz) ein Bescheid der unteren Forstbe-

hérde vom 8.3.1976 und des Amtes fir Land-und Wasserwirtschaft
Lubeck vom 24.4.1984 -mit folgenden Auflagen vor:

1. Die Abholzung darf erst vorgenommen werden, wenn

a fur die fragliche Waldfldche ein noch aufzustellender Bebauungs-
plan Rechtskraft erlangt hat und

b  vom Antragsteller verbindlich nachgewiesen wird, dafl die fir eine
Ersatzaufforstung bezeichnete Fldche auch tatsdchlich zur Verfii-
gung steht. Ein Termin fir diese Ersatzaufforstung wird zu ge-

!

gebener Zeit noch festgesetzt werden;

2. der Baumbestand am nichtbebauten Hang entlang der Ostseite der frag-
lichen Fldche zu erhalten ist.

Die Gemeinde kann den Belangen der Landschaftspflege und der
Walderhaltung Rechnung tragen und eine ausreichend groBe Er-
satzaufforstungsfldche bereitstellen. Die Eingriffe in vor-
handenen Baumbestand bleiben gering.

Ferner wird die vorhandene Zuwegung im Siiden (vom Weg C aus) zum
Geriatrischen Zentrum aufgehoben zugunsten eines Ausbaus der
StichstraBe A. Die ErschlieBung des Grundsticks erfolgt danach
nur von der StraBe A aus.

In Anpassung an das vorhandene Gebdude des Geriatrischen Zentrums
wird die Zahl der Vollgeschosse mit 'drei' festgesetzt. Um jedoch
die bauliche Entwicklung mit Riicksicht auf die Ortsrandlage in
bestimmten Grenzen zu halten, setzt die Gemeinde die Traufhohe
mit 6,50m fest, gemessen von der hochsten Hohenlage der Wende-
fldche der StraBe A.
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Eine bauliche Verdichtung der Wohngebiete soll in diesem
Gemeindeabschnitt am Rand der Bille vermieden werden. Die
Gemeinde setzt dazu eine MindestgrundstiicksgroBe fest.

Aufgrund der geringen Zahl der Grundstiicke und des ebenfalls
geringfigigen PKW-Verkehrs der Besucher des Geriatrischen
Zentrums hdlt die Gemeinde den gewdhlten Ausbauquerschnitt
der ErschlieBungsstraBe fir ausreichend.

Zum Schutz der vorhandenen Landschaft und aus Grinden

der Erhaltung des Baum- und Strauchbestandes wird der 50m-
Erholungsschutzstreifen entlang des Mottenteichs als private
Griunfldche, Parkanlage, festgesetzt.

ErschlieBungskosten

Die Uberschldgige Ermittlung der Kosten, die zur Verwirklichung
des Bebauungsplans durch den Bau der ErschlieBungsanlagen vor-
aussichtlich entstehen, wird wie folgt in DM geschdtzt:
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1.
Grunderwerb _ 20 000.-

Bau der Verkehrsfldchen 200 000.-
StraBenentwdsserung 70 000.-
StraBenbeleuchtung 6 000.-
Gesamt Pos. 1 296 000. -
2.

Schmutz-und Regenwasserkanalisation 150 000.-
Trinkwasserleitungen 20 000.-
Stromversorgung 20 000.-
Sonstiges 20 000.-

Auf der Grundlage der Ortssatzung werden die ErschlieBungs-
kosten anteilig durch die Anlieger getragen.

Von Pos. 1 trdgt die Gemeinde 10% des beitragsfihigen Er-
schlieBungsaufwands gemdB §129 BBauG in Héhe von DM 29 600.-,
deren Finanzierung im Haushalt Berlicksichtigung finden soll.

Bodenordnung

Es wird grundsdtzlich eine gitliche Einigung iiber alle erforder-
lichen MaBnahmen der Bodenordnung angestrebt.

Die MaBnahmen, die das Bundesbaugesetz vorsieht, §45 ff, §80 ff
und §85 ff sollen jedoch nicht ausgeschlossen bleiben und nur
bei Bedarf zur Sicherung der ErschlieBung zur Anwendung kommen.
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Oberfldchenwasser

Flr das gesamte Plangebiet wird bei allen MaBnahmen der
Ortsentwdsserung des Regen- und des Schmutzwassers die er-
forderliche Genehmiguhg der Wasserbehiérde bzw. ein Planfest-
stellungsverfahren gemdR §36 ¢ LWG (Landeswassergesetz)
beachtet.

Das anfallende Oberfldchenwasser wird schadlos abgeleitet.
Die wasserrechtlichen Bestimmungen werden beachtet.

Zur Einleitung des gereinigten Schmutzwassers, bzw. des ge-
sammelten Regenwassers in die angrenzenden Gewdsser oder in
das Grundwasser wird vor Beginn der MaBnahme die erforder-
liche Einleitungserlaubnis gemiB §7 WHG (Wasserhaushaltsgesetz)
bei der zustdndigen Wasserbehorde beantragt, soweit nicht ge-
maB §36 ¢ Abs. 1 LWG ein Planfeststellungsverfahren durchzu-
fihren ist.

Trinkwasser, Abwasserbeseitigung

Die Versorgung mit Trinkwasser fir das gesamte Plangebiet wird
durch AnschluB an die zentralen Versorgungsleitungen erfolgen.
Als Zwischenldsung wird die Versorgung iiber eine Gruppenanlage
sichergestellt.

Fir das gesamte Plangebiet ist die zentrale Abwasserbeseitigung
vorgesehen. Ausnahmen davon sollen nicht zuldssig sein.
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Millentsorgung, Stromversorgung, Ldschwasserversorgung

4

Die Millentsorgung unterliegt dem Zweckverband des Kreises
Stormarn.

Die Versorgung mit Strom wird durch die Schleswag AG,
Ahrensburg gesichert.

Die LOschwasserversorgung des Baugebietes soll in Absprache
mit der Ortlichen Feuerwehr durch Aufstellung von Unterflur-
hydranten erfolgen, sofern nicht die Versorgung iiber den
Mottenteich als ausreichend angesehen werden kann.

Zeitliche Verwirklichung

Nach Plangenehmigung beabsichtigt die Gemeinde, die ErschlieBung
alsbald zu beginnen. Eine genaue Zeitangabe kann dafﬂr vor Plan-
genehmigung nicht gegeben werden.

Gebilligt durch BeschluR der Gemeindevertretung vom 4,107 ¢

Trittau, den ~4s;1cr‘,{ag

Birgermeis




