Gemeinde Trittau

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 27B

Gebiet: Nérdlich GroBenseer StraBe, westlich BahnhofstraBe,
Sstlich des Sportplatz- und Schulgeléndes



Text (Teil B)

I

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In dem MI-Gebiet sind die in § 6 (2) BauNVO aufgefthrten VergnUgungsstétten nur aus-
nahmsweise zul&ssig gem. § 1 (5) BauNVO.

In dem WA-Gebiet sind die Ausnahmen des § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes und somit nicht zuldssig gem. § 1 (6) BauNVO

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In dem WA-Gebiet sind Uberschreitungen der festgesetzten GRZ durch die in § 19 (4)
BauNVO aufgefUhrten Anlagen bis zu einer GRZ von max. 0,5 zul&ssig.

In dem MI-Gebiet sind Uberschreitungen der festgesetzten GRZ durch die in § 19 (4) BauN-
VO aufgefUhrten Anlagen bis zu einer GRZ von max. 0,6 zuld&ssig.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Garagen, Carports und Nebengebdude sind zwischen straBenseitiger Baugrenze und Stra-
Benbegrenzungslinie einschlieBlich seitlicher Verlangerung bis zur Grundstiicksgrenze nicht
zul@ssig gem. §§ 12 (6), 14 BauNVO.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) 6 BauGB

In dem WA-Gebiet sind max. zwei Wohnungen je Wohngebd&ude zuléssig.



5. Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Sichtfelder sind bauliche Anlagen unzul&ssig. Einfriedungen und
Bepflanzungen sind nur bis zu einer Hdhe von 0,70 m zul&ssig. Hiervon ausgenommen sind
Einzelb&Gume.

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB

Die BegUnstigten sind die Vor- und Hinterlieger. Von den in der Planzeichnung festgesetzten
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten kann abgewichen werden, wenm eine Einigung der
Nachbarn nicht erfolgt oder die ErschlieBung der hinteren Grundstiicke: anders mdglich ist.

/. LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

FOr AuBenbauteile mit Ausrichtung zu GroBenseer StraBe und BahnhofstraBe und an den

Seitenfronten im L&rmpegelbereich V- IV -1Il ist fir Aufenthaltsrdunne/Birordume gem.
DIN 4109 ein resultierendes Schallddmm-MaB von R'w,res= 45/40 - 40/35 - 35/30 dB einzuhal-
ten.

Fenster von Schlafrdumen einschlieBlich Kinderzimmern mit Ausrichtung zu GroBenseer Stra-
Be und BahnhofstraBe und an den Seitenfronten in den Larmpegelbereichen Il bis V sind
mit entsprechend schallgeddmmten Liftungen auszustatten, sofern der notwendige hy-
gienische Luftwechsel nicht auf andere nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik geeignete Weise sichergestellt werden kann.

AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien) mit Ausrichtung zu GroBenseer StraBe
und BahnhofstraBe und an den Seitenfronten bis zu einer Tiefe von 21 m von der StraBen-
mitte der BahnhofstraBe und von 25 m von der StraBenmitte der GroBenseer StraBe sind
nicht zul&ssig.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, weinn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelasstung geringere An-
forderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

8. Anpflanzungen und Bindungen fir Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b
BauGB

Stellplatz- und Garagenanlagen mit mehr als 5 Stellpl&tzen sind mitt standortgerechten
Laubbdumen zu Uberstellen. Anzupflanzen ist mind. 1 Baum je 5 Stellpléitze bzw. Garagen.

Alle mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sindl auf Dauver zu erhal-
ten. Abgdnge sind in gleicher Art zu ersetzen.

?. HOhenlage gem. § 9 (2) BauGB

Die festgesetzten max. zul&ssigen Firsthdhen beziehen sich jeweils auft die Oberkante der
BahnhofstraBe im Bereich der jeweiligen Grundstickszufahrt.

10. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 92 LBO

Glénzende und spiegelnd glasierte Materialien sind fir die Dacheindecckung nicht zuldssig.
Solaranlagen sind zuldssig.

Die AuBenwandgestaltung ist als rotes Sichtmauerwerk oder Putzfassade in hellen Farbté-
nen auszufUhren.



Planzeichenerkldrung

Planzeichen ErlGuterungen mit Rechtsgrundlagen

l. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

Mi Mischgebiet
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LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 02.07.1998.
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Stormar-
ner Tageblatt am 06.10.1998 erfolgt.

2. Die frlhzeitige BUrgerbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am 15.06.2004/18.04.2005
durchgefUhrt.

3. Die von der Planung berUhrten Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
03.03.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 02.06.2005 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrin-
dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

S. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 01.03.2006 bis 31.03.2006 w&hrend fol-
gender Zeiten jeweils am Mo. von 7.00 bis 12.30 Uhr, Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von
15.00 bis 17.00 und Do. von 15.00 bis 18.30 Uhr nach § 3 (2) BauGRB &ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungs-
frist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdn-

nen, am 21.02.2006 im Stormarner Tageblatt-ortstblich bekannt gemacht.
’ . _—
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Trittau, 16. 6. 08 Siegel BUrgermeister

6. Der katastermdBige Bestand am 2 8. MA| 2008 sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen st&dtebaulichen Planung werden gls richtig bescheinigt.

Bad Oldesloe, (6. JUNI 2008

rmessungsingenieur

<
/. Die Gemeindevertretung hat die v d Chten Anregbingen sowie die Stellungnahmen

der Tr&ger &ffentlicher Belange am 02.10.2007/10.04.2008 gepriift. Das Ergebnis wurde mit-
geteilt.



Nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 02.10.2007 wurde das Verfahren
auf das neue Baugesetzbuch (2004) umgestellt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung (Nr. 5) ged&n-
dert. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (TeilB), sowie die Begrindung haben mit verkUrzter Frist in der Leit vom
30.01.2008 bis 12.02.2008 w&hrend folgender Zeiten jeweils am Mo. von 7.00 bis 12.30 Uhr,
Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr und Do. von 15.00 bis 18.30 Uhr
erneut Sffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den
gednderten und ergénzten Teilen abgegeben werden konnten. Die &ffentliche Ausle- |
gung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von al-
len Interessierten schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden k&nnen, am
22.01.2008 im Stormarner Tageblatt ortstiblich bekannt gemacht.

7. Die Gemeindeveriretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 10.04.2008 als Satzung beschlossen und die Begrindung
durch (einfachen) Beschluss gebilligt. | —_
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, (Wb Massel)
Trittau, 16, 6. (08 Siegel _ BUrgermeister

10. (Ausfertigung:) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

M T\méd e Massel)

Tittau, 16, 6. 08 Siegel | BUrgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan mit Begrlndung auf Dauer w&hrend der Sprechstunden von allen Interessier-
ten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am <4.0(. Q00¢ ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die M&glichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mdangel der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entsch&digungsanspriiche geltend zu machen und
das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswir-

kungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mi’rhir_Lom L
in Kraft getreten. “— — 25.06.59095
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