Gemeinde Trittau

Kreis Stormam

Bebauungsplan Nr. 27C, 1. Anderung
Gebiet: BahnhofstraBe 18 und 20



Tex’r (Tell B)

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In dem MI-Gebiet sind die in § 6 (2) BauNVO aufgefUhrten Vergnigungsstdtten nur aus-
nahmsweise zuldssig gem. § 1 (5) BQuNVO.

In dem WA-Gebiet sind die Ausnahmen des § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes und somit nicht zul&ssig gem. § 1 (6) BauNVO.

2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
In dem WA-Gebiet sind Uberschreitungen der festgesetzten GRZ durch die in § 19 (4)
BauNVO aufgefihrten Anlagen bis zu einer GRZ von max. 0,5 zul&ssig.

3. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Garagen, Carports und Nebengebdude sind zwischen straBenseitiger Baugrenze und Stra-
Benbegrenzungslinie einschlieBlich seitlicher Verldngerung bis zur GrundstUcksgrenze nicht
zuldssig gem. §§ 12 (6), 14 BauNVO.

4. Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) 6 BauGB

In dem WA-Gebiet sind max. zwei Wohnungen je Wohngebd&ude zuldssig.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB

Die Breite des festgesetzten Geh-, Fahr und Leitungsrechtes betragt 5,00 m. Die BegUnstig-
ten sind die Vor- und Hinterlieger. Von dem in der Planzeichnung festgesetzten Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht kann abgewichen werden, wenn eine Einigung der Nachbarn nicht er-
folgt oder die ErschlieBung der hinteren Grundsticke anders mdglich ist.

6. LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

FUr AuBenbauteile mit Ausrichtung zur BahnhofstraBe und an den Seitenfronten im Larmpe-
gelbereich IV - Il ist for Aufenthaltsr&ume/BUrordume gem. DIN 4109 ein resultierendes
Schallddmm-MaB von R'w,res= 40/35 - 35/30 dB einzuhalten.

Fenster von Schlafrfdiumen einschlieBlich Kinderziimmern mit Ausrichtung zur BahnhofstraBe
und an den Seitenfronten in den Larmpegelbereichen Il bis IV sind mit entsprechend
schallgedd&dmmten LUftungen auszustatten, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel
nicht auf andere nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik geeignete Weise
sichergestellt werden kann.

AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien) mit Ausrichtung zur BahnhofstraBe und
an den Seitenfronten bis zu einer Tiefe von 21 m von der StraBenmitte der BahnhofstraBe
nicht zuldssig.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsGchlichen Larmbelastung geringere An-
forderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

7. Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

Stellplatz- und Garagenanlagen mit mehr als 5 Stellplatzen sind mit standortgerechten
Laubb&umen zu Uberstellen. Anzupflanzen ist mind. 1 Baum je 5 Stellplatze bzw. Garagen.

Alle mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhal-
ten. Abg&nge sind in gleicher Art zu ersetzen.

8. Hoéhenlage gem. § 9 (2) BauGB
Die festgesetzten max. zul@ssigen Firsthdhen beziehen sich jeweils auf die Oberkante der
zugehorigen ErschlieBungsstralBe.

9. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi.V.m. § 92 LBO

Glanzende und spiegelnd glasierte Materialien sind fUr die Dacheindeckung nicht zul&ssig.
Solaranlagen sind zul&ssig.

Die AuBenwandgestaltung ist als rotes Sichtmauerwerk oder Putzfassade in hellen Farbto-
nen auszufUhren.



Planzeichenerklarung

Planzeichen ErlGuterungen mit Rechtsgrundlagen

. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet
Ml | Mischgebiet
0,25 Grundfl&chenzahl, z. B. 0,25
@ Geschossfldchenzanhl
Il Max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse
FH Max. zul@ssige Firsthdhe

Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksflache gem.
§9 (1) 2BauGB

3 Nur Einzelh&user zulGssig

ED Nur Einzel- und Doppelh&user zul&ssig

srerress | DOUGrenze



Sonstige Planzeichen
StraBenbegrenzungslinie gem. § 9 (1) 11 BauGB

""""" Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB

m Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen/Ladrmpegelbereich mit
P Il d  Abgrenzung gem. § 9 (1) 24 BauGB

Erhaltung von Bdumen gem. § 9 (1) 25b BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BauNVO

I. Darstellungen ohne Normcharakter

% Vorhandene Gebdude

.

Vorhandene Flursticksgrenzen/FlurstUcksbezeichnung
KOnftig fortfallende GrundstUcksgrenzen
A—A |Lage der Schnittdarstellungen

™ Moglicher MUlitonnenstandplatz



Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 10.07.2007.
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Stormar-
ner Tageblatt am 07.08.2007 erfolgt.

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 10.07.2007 wurde nach § 13a Abs. 2Nr. 1i.v. m.
§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frlhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Auf die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange wurde nach
§ 13a Abs. 2Nr. Ti.v.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Die Gemeindevertretung hat am 10.07.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrin-
dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 19.09.2007 bis 18.10.2007 w&hrend fol-
gender Zeiten jeweils am Mo. von 7.00 bis 12.30 Uhr, Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von
15.00 bis 17.00 Uhr und Do. von 15.00 bis 18.30 Uhr nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahrmen wéhrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessierien schriftlich oder zur Niederschrift geiitend gemacht werden
kdnnen, am 11.09.2007 im Stormarner Tageblatt ortsUblich bekannt geemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein
kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BOUGB am 18.09.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert. -~
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Tittau, 04. 2 08 Siegel ., Urgermeister

7. Der ko’ros’rermoBlge Bestand am () 4, DEZ 2[][]7 sowie die geometriscchen Festlegungen der

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offehtlichkeit und der Behérden und
sonstigen Tréger &ffentlicher Belange am 15.11.2007 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 15.11.2007 als Satzung beschlossen und die Begrindung
durch (einfachen) Beschluss gebilligt. —_

/?/—.
| ! ' (Wodkr Masse(
Trittau, 2 6. 2. 08 - Siegel Burgermelsger



10. (Ausfertigung:) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

B il i i
. _ ' (Wanller Massel)
Trittau, 2 6. 2 (8 Siegel BUrgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan mit Begrindung auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von allen Interessier-
ten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

Jots ugortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die M&glichkeit, ei-
ne Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mdngel der Abwdgung ein-
schlieBlich der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mbg-
lichkeit, Entschddigungsanspriche geltend zu machen und das Erlbschen dieser Anspri-
che (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wur-
de ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am#&/dsdin Kraft getreten.
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/ (Waller Nase|)

Trittau, | Siegel BUrgermeister

Aufgrund des § 10 des Bougeseizbuches sowie nach § 92 der Lcmdesbcuordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gememdever’rretung vom 15.11.2007 folgende Satzung Uber den

Bebauungsplan Nr. 27C, 1. Anderung besfehend aus der P!onzeichnung (Teti A) und dem
Text (Teil B) erlassen: -



