Gemeinde Trittau Bebauvungsplan Nr. 27C

Kreis Stormarn
Gebiet: Nérdlich der StraBe "Auf dem Kamp", 8stlich des Schulkomplexes
und westlich der BahnhofstraBe (K 32), BahnhofstraBe 18-26 (gerade Hausnummern)
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1. Planungsgrundliagen
a. Planungsanlass

Die Gemeinde Trittau beschdaftigt sich schon seit geraumer Zeit mit der Aufstellung von Bebau-
ungspldnen im Quartier zwischen Schulgeléinde, BahnhofstraBe und GroBenseer StraBe. Ziel der
Planung ist die bauliche Entwicklung der groBen Gartengrundsticke. Die Planverfahren zur Auf-
stellung der Bebauungspléne Nr. 27A und 278 wurden jedoch bislang hauptséchlich aufgrund
der Immissionen des westlich angrenzenden Sportplatzes nicht abgeschlossen. Ein Teil der Fldche
wurde zwischenzeitlich nach § 34 BauGB mit Reihenhdusern bebaut. Regelmd&Big werden an die
Gemeinde seitens der EigentUmer Bauwinsche herangetragen. Die Planverfahren sollen daher
nun fortgefGhrt werden. Das Gesamtgebiet wurde in drei Teilbereiche aufgeteilt. Zundchst soll
das Verfahren fUr den Teilbereich C durchgefihrt werden.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Das Plangebiet liegt in der nérdlichen Ortslage Trittaus. Aufgrund des geringen Umfangs der Pla-
nung wird auf die ausfUhrliche Darstellung der Ubergeordneten Planungsvorgaben verzichtet.

‘ Die Gemeinde geht davon aus, dass die geplanten Vorhaben den Ubergeordneten Planungen
vom Grundsatz her nicht widersprechen.

c. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Fur die Gemeinde Trittau gilt der genehmigte Fléichennutzungsplan mit seinen Anderungen. Die
Fiachen des Plangebietes sind als Gemischte Baufl&che, im rickwdrtigen Bereich in einem
schmalen Streifen als Flache fUr den Gemeinbedarf dargestellt. Diese Darstellungen entspre-
chen nicht dem Bestand. Entwicklungsmaoglichkeiten fur das Schulzentrum in Richtung Bahnhof-
straBe sind nicht erforderlich, direkt angrenzend an das SchulgrundstUck ist bereits Wohnbebau-
ung entstanden. Im Bebauungsplan wird die Art der baulichen Nutzung entlang der Bahnhof-
straBe als Mischgebiet und im rickwdrtigen Bereich analog zur dort bereits vorhandenen Wohn-
bebauung dls Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Gemeinde geht davon aus, dass die
Abweichungen geringfUgig sind und wird den Fldchennutzungsplan zu gegebener Zeit anpas-
sen.

d. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Norden der Ortslage westlich der BahnhofstraBe und nérdiich Auf dem
Kamp. Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 0,93 ha. Im Plangebiet sind an der BahnhofstraBe
Wohngebdude mit gewerblichen Einrichtungen vorhanden. Die rOckwdrtigen Bereiche werden
als Garten genutzt. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Nordliche Grenze des FlurstOcks 71/3.
Im Osten: Westliche StraBenbegrenzungslinie der BahnhofstraBe.
Im SUden: Nordliche Grenze der FlurstUcke 71/13 und 71/14.
Im Westen: Ostliche Grenze der FlurstUcke 71/4 und 71/14.
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2. Planvorstellungen und Auswirkungen der Planung

Die Gemeinde beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27C die Schaffung von
Baumoglichkeiten im rickwdrtigen Bereich der relativ groBen Grundstiicke. Aus stédtebaulicher
Sicht ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes geboten, um eine geordnete st&dtebauliche
Entwicklung des Quartiers zu gewdhrleisten. Entlang der BahnhofstraBe soll die Mischgebietsnut-
zung gestarkt werden. Hier sollen auch gewerbliche Nutzungen, die das Wohnen nicht wesent-
lich stéren, untergebracht werden. Die rickwdrtigen Bereiche sollen als Wohngebiete entwickelt
werden. Die Festsetzungen sehen an der BahnhofstraBe eine héhere Ausnutzung vor, um genU-
gend Raum gerade auch fir vielfaltige Nutzungen zu schaffen. Der kleinteilige StraBenraumcha-
rakter soll hierbei gewahrt werden. Im Aligemeinen Wohngebiet wird das MaB der Nutzung her-
abgestuft. Die Bebauung dort soll sich der StraBenrandbebauung unterordnen. Da die Bereiche
vorrangig fUr eine Wohnnutzung vorgesehen sind und die ErschlieBung grundstiicksbezogen Uber
die vorderen GrundstUcksteile gefhrt werden soll, ist eine stérkere Verdichtung hier nicht ge-
winscht,

3. Planinhalt
a. Stadtebau

Die Umsetzung der Planvorstellungen der Gemeinde erfolgt durch geeignete Festsetzungen. Die
Art der baulichen Nutzung wird entlang der BahnhofstraBe als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
festgesetzt. Vergnigungsstatten sollen nur ausnahmsweise zuldssig sein, um eine Vielzahl dieser
Einrichtungen mit inren negativen Auswirkungen auf das Ortsbild von vornherein zu unterbinden.
Der rOckwdrtige Bereich wird entsprechend der Planungsabsicht der Gemeinde zur Entwicklung
einer Wohnnutzung als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVvO festgesetzt. Zur Wahrung der
Wohnruhe sind hier die Ausnahmen des § 4 (3) BauNVO nicht zul&ssig.

Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung erméglicht im Mischgebiet den Fortbestand der
vorhandenen Bebauung und lasst geringfigige Erweiterungsspielrdume zu. Die in diesem Teil der
BahnhofstraBe typische Bebauungsstruktur mit Einzelhdusern auf kleinen Grundsticken kann so
gewahrt werden. Fur das Allgemeine Wohngebiet wird eine Grundfléichenzahl von 0,25 festge-
setzt. Die gewUnschte verhaltene Bebauung im rickwdartigen Bereich kann so gesichert werden.
Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs werden Festsetzungen zur Anhebung der zul&ssigen
GrundfiGche durch die in § 19 (4) BauNVO genannten Einrichtungen getroffen. Die im rickwdrti-
gen Bereich niedriger festgesetzte Firsthbhe soll die gewlnschte Dominanz der StraBenrandbe-
bauung unterstitzen.

Die nur zulassige Einzelhausbebauung entlang der BahnhofstraBe dient der Bewahrung des
Ortsbildes an dieser Stelle. Dort sind Hausgruppen oder Doppelh&user nicht vorhanden und sol-
len auch nicht entstehen. Im Allgemeinen Wohngebiet kénnen Einzel- und Doppelh&user ent-
stehen. Zur UnterstOtzung der Planungsabsicht zur Entwicklung eines kleinteiligen Wohnbauge-
bietes erfolgt im rickwdrtigen Bereich die Beschrénkung der Anzahl der Wohnungen in Wohn-
gebduden. Aufgrund der sparsamen ErschlieBung sind Hausgruppen oder Mehrfamilienh&user
nicht vorgesehen. Das in den rOckwdrtigen Bereichen entstehende Verkehrsaufkommen kann so
minimiert werden.

Damit der StraBenraum nicht durch eine Vielzahl von Nebengeb&uden, Garagen und Carports
beeintrachtigt wird, sind solche bauliche Anlagen im Vorgarten unzuldssig. Gestaltungsvorschrif-
ten werden entsprechend dem vorgefundenen Bestand vorgesehen und dienen der Bewah-
rung des Ortsbildes in diesem Teil des StraBenzuges.
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b. Immissionen/Emissionen

Das Plangebiet wird von VerkehrsiGrm der BahnhofstraBe (K 32) berUhrt. Die getroffenen Festset-
zungen zum Ldrmschutz basieren auf einer Untersuchung im Rahmen der Aufstellung des néra-
lich an das Plangebiet angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 15, 2. Anderung. Dies betrifft passive
SchallschutzmaBnahmen. Aktive MaBnahmen scheiden aufgrund der gewachsenen Strukturen
aus. Immissionen aus Sportlarm sind fOr den Teilbereich C aufgrund des Abstandes nicht zu er-
warten.

¢. Verkehrliche ErschlieBung

Das Gebiet ist durch die vorhandenen StraBen erschlossen. Fir die geplante rGckwértige Bebau-
ung werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt. Ausnahmen von den Festsetzungen sind
moglich, wenn eine Einigung zwischen Nachbarn nicht erreicht wird und die ErschlieBung der
hinteren Bereiche anders gesichert werden kann. Die Zufahrt zu den rGckwdértigen Grund-
stUcksteilen ist tiw. nur nach Abbruch vorhandener Gebdude (Garagen, Nebengebdude) o. &.
moglich. Mit dem gewdahlten Begriff Vor- und Hinterlieger ist ausgedrickt, dass sowohl die beste-
hende Bebauung an der StraBe als auch die zukinftig geplante Bebauung im rickwdrtigen Be-
reich begUnstigt ist.

Der private ruhende Verkehr ist auf den jeweiligen Grundsticken unterzubringen. Da oft mehrere
Fahrzeuge je Haushalt vorhandenen sind, wird im Rahmen des Steliplatznachweises von der
Gemeinde die Empfehlung zur Forderung von mind. 1,5 Stellplatzen je Wohnung gegeben. Park-
platze stehen in der BahnhofstraBe zur Verfigung. Trittau ist an das Liniennetz des OPNV ange-
bunden.

FUr die Bebauung im rickwdartigen Bereich sind die Milltonnen am Fahrbahnrand der zugehori-
gen StraBen am Abfuhrtag so abzustellen, dass Beeintré&chtigungen der FuBgénger nicht entste-
hen. Im Planwerk sind mogliche MUlltonnenstandpl&itze angegeben. Soweit erforderlich, sollte im
Rahmen des Bauantragverfahrens ein Lageplan mit Eintragung der Standpléatze gefordert wer-
den. Auf die Festsetzung von MUlltonnenstandpl&tzen im Bestand wird verzichtet, da eine derar-
tige Regelung im Nachhinein nicht durchsetzbar ist und den EigentOmern die genaue Lage des
Standortes nicht vorgegeben werden soll.

4. Ver- und Entsorgung
Die Wasserversorgung des Plangebietes wird durch die zentralen Wasserversorgungseinrichtun-

gen mit Trink- und Brauchwasser sichergestellt.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau
und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmaBnahmen der Telekom AG so frih wie méglich mitgeteilt werden.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber die zentralen Einrichtungen der Gemeinde Trittau.

FOr das anfallende Oberflchenwasser erfolgt die Ableitung Gber die vorhandenen Einrichtun-
gen.
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Die Stromversorgung erfolgt durch die E.ON Hanse AG. Vor Beginn von Tiefoauarbeiten ist die
genaue Kabellage bei der zustéindigen Betriebsstelle zu erfragen.

Die Gasversorgung erfolgt durch die E.ON Hanse AG. Beziglich vorhandener Gasleitungen im
StraBenraum ist vor Bauarbeiten die genaue Lage der Leitungen zu ermitteln. Geltende Sicher-
heitsvorschriften sind zu beachten.

Bei BaumaBnahmen sind die Einrichtungen von Kabel Deutschiand zu beachten.

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Tréger der Abfallentsorgung durch Sat-
zung geregelt.

5. Kosten

Die bislang unbebauten GrundstUcksfldchen werden privat durch die jeweiligen Eigentimer ‘
erschlossen und bebaut. Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind fir die Gemeinde keine
Kosten zu erwarten,

6. Naturschutz und Landschaftspflege

Nach § 21 Bundesnaturschutzgesetz 2002 ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 18 und 19 Bundesnatur-
schutzgesetz entsprechend der Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden, wenn auf-
grund des Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 27C kommt es nicht zu einer Eingriffssituation, da der Bereich innerhalb
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils liegt. Eine Ausgleichsbilanzierung ist daher nicht not-
wendig. Eine UVP ist nicht erforderlich. Der Gestaltungsspielraum fir aligemeine grinordnerische
MaBnahmen ist aufgrund der Situation in den bereits bebauten Bereichen im Plangebiet gering.
Erhaltenswerte Laubbdume sind festgesetzt.

7. Billigung der Begriindung

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27C der Gemeinde Trittau wurde von
der Gemeindevertretung in der Sitzung am 26.04.2005 gebilligt. B

(Waler Museel)
BUrgermeister

Tittau, 2 8 12. 05
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