Tex’r (Teil B)

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In den MI-Gebieten sind die in § 6 (2) BauNVO aufgefihrten Vergnigungsstatten nur aus-
nahmsweise zul&ssig gem. § 1 (5) BauNVO.

In den WA-Gebieten sind die Ausnahmen des § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes und somit nicht zul&ssig gem. § 1 (6) BauNVO.



. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In den WA-Gebieten sind Uberschreitungen der festgesetzten GRZ durch die in § 19 (4)
BauNVO aufgefihrten Anlagen bis zu einer GRZ von max. 0,5 zul&ssig.

In den MI-Gebieten sind Uberschreitungen der festgesetzten GRZ durch die in § 19 (4)
BauNVO aufgefihrten Anlagen bis zu einer GRZ von max. 0,6 zul&ssig.

. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB
Garagen, Carports und Nebengebd&ude sind zwischen straBenseitiger Baugrenze und Stra-
Benbegrenzungslinie einschlieBlich seitlicher Verlangerung bis zur Grundsticksgrenze nicht
zulGssig gem. §§ 12 (6), 14 BauNVO.

. Anzahl der Wohnungen in Wohngebd&uden gem. § 9 (1) 6 BauGB

In den WA-Gebieten sind max. zwei Wohnungen je Wohngebd&ude zulssig.

. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB

Die Breite der festgesetzten Geh-, Fahr und Leitungsrechte betrégt 5,00 m. Die BegUnstigten
sind die Vor- und Hinterlieger. Von den in der Planzeichnung festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten kann abgewichen werden, wenn eine Einigung der Nachbarn nicht erfolgt
oder die ErschlieBung der hinteren Grundsticke anders méglich ist.

. L&rmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

FUr AuBenbauteile mit Ausrichtung zur BahnhofstraBe im L&rmpegelbereich IV ist fUr Aufent-
haltsrdume/Burordume gem. DIN 4109 ein resultierendes  Schallddmm-MaB  von
R'w,res= 40/35 dB einzuhalten.

Fenster von Schlafrdumen einschlieBlich Kinderzimmern mit Ausrichtung zur BahnhofstraBe
sind mit schallged&dmmten Luftungen auszustatten, sofern eine ausreichende LUftung zu
larmabgewandten Gebd&udeseiten nicht méglich ist.

. Anpflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b
BauGB

Stellplatz- und Garagenanlagen mit mehr als 5 Stellplétzen sind mit standortgerechten
Laubb&umen zu Uberstellen. Anzupflanzen ist mind. 1 Baum je 5 Stellplatze bzw. Garagen.

Alle mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhal-
ten. Abgé&nge sind in gleicher Art zu ersetzen.

. Héhenlage gem. § 9 (2) BauGB
Die festgesetzten max. zuldssigen Firsthdhen beziehen sich jeweils auf die Oberkante der
zugehdrigen ErschlieBungsstraBe.

. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V.m. § 92 LBO

Glanzende und spiegelnd glasierte Materialien sind fur die Dacheindeckung nicht zul&ssig.
Solaranlagen sind zuldssig.

Die AuBenwandgestaltung ist als rotes Sichtmauerwerk oder Putzfassade in hellen Farbté-
nen auszufUhren.



Planzeichenerkldrung

Planzeichen Erlauterungen mit Rechisgrundlagen

|. Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

R
[=]

0,25 Grundfléchenzahl, z. B. 0,25

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

] Maix. zul&ssige Zahl der Vollgeschosse

FH Max. zul@ssige Firsthdhe

Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksflache gem. § 9 (1) 2 BauGB

E Nur Einzelh&user zuldssig
Nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig
Baugrenze

Verkehrsfldichen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie
LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

Umgrenzung von Fidchen fir MaBnahmen/Larmpegelbereich

Bindungen fuUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25b BauGB

. Erhaltung von B&Gumen

Sonstige Planzeichen

IZZZIZZI Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB

i : Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

-+—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BauNVO

II. Darstellungen ohne Normcharakter

% Vorhandene Gebdude

oi—o Vorhandene FlurstUcksgrenzen/Flursticksbezeichnung
o—%——o0 KUnftig fortfallende Grundsticksgrenzen
— — — In Aussicht genommene GrundstUcksgrenzen

@ Sonstige vorhandene Bdume

A_AI Lage der Schnittdarstellungen

® Mbglicher Milltonnenstandplatz



Darstellung

MaBstab 1:100
Zahlenangaben in Metern

F = FuBweg
R = Radweg
KFZ = Fahrbahn

Schnitt A-A' - BahnhofstraBe - K 32

7

2,60 6,00 3.30




Verfahrensvermerke

1

Trittau, 28 12. 05

Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am 15.06.2004 durchge-
fGhrt.

Die von der Planung berUhrten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
19.10.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Planungsausschuss hat am 24.08.2004/13.01.2005 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 25.10.2004 bis 25.11.2004 wahrend fol-
gender Zeiten jeweils am Mo., Di., und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr
und Do. von 15.00 bis 19.30 Uhr nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am
12.10.2004 im Stormarner Tageblatt ortsUblich bekannt gemacht.

(‘nA/h Magsel )

BUrgermeister




5. Der katastermdBige Bestand am 2 3. JUN
der neuen stadtebaulichen Planung

sowie die geometrischen Festlegungen
tig bescheinigt. .

Bad Oldesloe, 14. DEZ. 2005

6. Der Planungsausschuss hat die vorgebr Anregungen s¢wie die Stellungnahmen
der Tréager &ffentlicher Belange am 13.01.2005 geprift. Die Gemeindevertretung hat die
vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher Belange
am 26.04.2005 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung gedndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 16.02.2005 bis 01.03.2005 w&hrend
folgender Zeiten jeweils am Mo., Di., und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00
Uhr und Do. von 15.00 bis 19.30 Uhr erneut &ffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt,
dass Anregungen nur zu den gednderten und ergénzen Teilen vorgebracht werden kdn-
nen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden k&nnen, am 08.02.2005 im Stormarner Tageblatt ortstblich bekannt gemacht.

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 26.04.2005 als Satzung beschlossen und die Begrindung
durch Beschluss gebilligt. g

(waler Musel)

Trittau, 2 8 12. 05 BUrgermeister

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend"dué der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt undist bekannt zu machen.

\ ==

M (waller Magsel )

Trittau, 2 8 BUrgermeister

]
o
a

10.Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer w&hrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 74.04.200¢  ortstblich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von M&ngeln der Abwégung einschlieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die M&glichkeit, Entsch&di-
gungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewie-
sen. Die Satzung ist mithin am 27.04. 2006 in Kraft getreten. ——

-—

(Waller NMascl )
BUrgermeister

Tittau, 30 1. 06




Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindeveriretung vom 26.04.2005 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 27C fur das Gebiet

nardlich der StraBe ,,Auf dem Kamp*, &stlich des Schulkomplexes
und westlich der BahnhofstraBe (K 32), BahnhofstraBe 18 bis 26 (gerade Hausnummern)

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:



Gemeinde Trittau

Kreis Stormarn

MaBstab 1: 1.000

Planstand: 2. Satzungsausfertigung
Bearbeitung: MP/ms

Bebauungsplan Nr. 27C
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