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SATZUNG ]
Fassung vom 23.1.1987

BEGRUNDUNG

zur Satzung der Gemeinde TRITTAU
Uber den Bebauungsplan 28 1.Anderung
fir das Gebiet:

'Am Hasenberg', Bereich Emil-Nolde-StraB3e

Die Gemeindevertretung hat am 24.6.1986 den AufsteilungsbeschluB

fir die 1.Anderung der Satzung Uber den Bebauungsplan 28 gefaBt.
Flr ein Teilgebiet der Satzung soll die Art der Wohnbebauung ge-
andert werden. Die bisherige Planung ging von der Errichtung von
Gartenhofhdusern aus. Diese Bauform soll gedndert werden im Be-

reich der vorhandenen Emil-Nolde-StraBe.




28 1.Anderung Trittau

Das Plangebiet wird entwickelt aus den Flachenausweisungen

des genehmigten Flachennutzungsplans.

Die Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan erfolgt
auf der Grundlage des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18.8.
1976 (BGBI.I S.2256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18.2.1986 (BGBI. | S265). Es findet die Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) 1977 Anwendung.

Die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplans im Teil A
der Satzung erfolgt .auf der Grundlage der Planzeichenver-
ordnung 1981 (BGBI. | $.833). Als Planunterlage wird die
Katasterkarte im MaBstab 1:500 benutzt. Die Vollsténdigkeit
und Richtigkeit des Katasterbestandes wird vor dem Ein-
reichen des Planes zur Genehmigung Uberpriift und beglaubigt,

sowie durch ein Eigentimerverzeichnis ergénzt.

Dem Bebauungsplan wird gemaB §9(8) BBauG diese Begrindung
beigefligt, um die Grundziige der Planung in den zentralen

Punkten zu erldutern.

Im Teil A der Satzung wird der rdumliche Geltungsbereich

des Planes festgelegt. ErfaBt werden die Baugrundsticke auf
beiden Seiten der Emil-Nolde-StraBe zwischen dem Ernst-
Barlach-Ring. Das Plangebiet ist ein Teilbereich der ge-
nehmigten Satzung. Es liegt ca. 100m ndrdlich der vorhandenen

Wohnbebauung der StraBen Am Ridenbusch und RosenstraBe.
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in der genehmigten Fassung der Satzung Uber den Bebau-
ungsplan 28 ist dieser Anderungsbereich als Baufidche fiir
Gartenhofhiuser festgesetzt worden. Aufgrund der Nachfrage
nach Baugrundsticken im Zeitraum von der Verwirklichung
der StraBlen und bis zu dieser Planaufstellung muBl die Ge-
meinde jedoch davon ausgehen, dafB3 ein Bedarf fir diese Bau-
form der Gartenhofhduser nicht ausreichend vorhanden ist.
Aus diesem Grunde wurde der Aufstellungsbeschiu3 fir die
Satzungsdnderung gefaBt mit dem Ziel, fir die bisherigen
Bauflachen fir Gartenhofhduser nunmehr Reihenhduser

und Einzel- und Doppelhduser vorzusehen.

Die Verkehrsflachen zur ErschlieBung der Baugrundstiicke
sind vorhanden. Die Satzungsanderung Ubernimmt diese
Verkehrsfildchen ebenso wie die bisher festgesetzte Anzahl
und Lage der Flachen fir das Parken von Fahrzeugen.

Nur die PtatzgroBe im Bereich der zu erhaltenden GroBbdume

wird geringfligig verdndert in Anpassung an die Bauausfuhrung.

Die gestalterischen und sonstigen Festsetzungen im Teil B

der Satzung werden aus der bisherigen Fassung, soweit fir

dieses Plangebiet anwendbar, Ubernommen.

fm Teil B der Satzung wird textlich festgesetzt:
Fir die Reihenhduser sind Drempel (Kniestock, Um-
fassungswinde hoher als der Dachboden) nicht zu-
lassig. Die Oberkante des Dachbodens (Decke des 2.
Vollgeschosses) darf nicht hoher als 5.75m iber der
Oberkante der angrenzenden StraBenverkehrsfldche
liegen.

Diese Festlegung wird fir erforderlich gehalten, um ‘die

Hohenentwicklung der Reihenhduser wegen der Nachbar-

schaft zu eingeschossigen Einzel- und Doppelhdusern in

bestimmten Grenzen zu halten. Der Auschlufl des Knie-

stocks dient ebenfalls der Hohenbegrenzung der Dach-

konstruktion der Reihenhauser.
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Die Baufldchen des Plangebiets liegen nach der Karte des
Landesamtes flir Wasserhaushalt und Kiisten des Landes
Schleswig-Holstein in einem vorgesehenen Trinkwasserschutz-
gebiet und damit in einer 'vorlaufigen weiteren Schutz-
zone' im Sinne von §13 der Lagerbehédlterverordnung vom
15.9.1970 (GVOBL Schl.-H. S. 269) und der zustidndigen Ver-
waltungsvorschriften vom 12.10.1970 (Amtsblatt Schl.-H.
S$.612). Diese Vorschriften sind beim Lagern wasserge-

fahrdender Stoffe zu beachten.

Die ErschlieBungsanlagen und die StraBen sind vorhanden. Die
Grundstiickspreise sind in der Gemeindeverwaltung zu erfragen.
GemiB §129 BBauG trigt die Gemeinde 10% des beitragsfihigen
ErschlieBungsaufwands. Den ehemals geplanten 17 Gartenhof-
hdusern stehen mit dieser Plandnderung gegeniiber:

5 Wohneinheiten Einzel- und Doppelhduser

22 Wohneinheiten _Reihenhduser.

Gebilligt durch BeschluB der Gemeindevertretung vom 18.12.1986
und gedndert gem&B BeschluB der Gemeindevertretung vom 2%10, 87
27.10.1987.

Trittau, deyp
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Blirgermeister



