Fassung vom 12.5.1988

BEGRUNDUNG

ZUR SATZUNG DER GEMEINDE TRITTAU
UOBER DEN BEBAUUNGSPLAN 28
-2.VEREINFACHTE ANDERUNG-

FOUR DAS GEBIET: WOHNGRUNDSTUCKE
ZWISCHEN DEM NORD-WESTLICHEN RAND
DES ERNST-BARLACH-RINGES UND DEM
REGENRUCKHALTEBECKEN
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LAGE DES PLANGEBIETS

Der Geltungsbereich der Satzung des Bebauungsplans 28 -
2.Vereinfachte Anderung- erfaBt einen Teilbereich der

Satzung am nord-westlichen Rand des Ernst-Barlach-Ringes.

N

Ji 3. ANDERU

Der Planbereich liegt innerhalb eines Neubaugebiets und wird
erschlossen tber die Rausdorfer StraBe und die Von-Stauffen-

berg-StraBe. .

Die Ubersichtspldne 1:225000 und 1:5000 geben die Lage innerhalb

des Gemeindegebiets und innerhalb des Wohngebiets an.

Das Gebiet erfaBt die Flurstiicke 89/3, 89/2, 89/41 und 89/42

unmittelbar am Rand des Regenriickhaltebeckens.
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Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans sind

von der Zielsetzung ausgegangen, im &uBersten Rand-
bereich des neu geplanten Wohngebiefs gréBere Grund-
stlicke zu verwirklichen. Die Anderung der Satzung ist
fir die Gemeinde erforderlich geworden, weil abweichend
von den in der alten Satzung in Aussicht genommenen
Grundstiickszuschnitten die Grenzen der Grundstiicke
anders festgelegt wurden und innerhalb des Planbereichs
ein zusatzliches Grundstick gebildet wurde. Die nach-
‘ , folgende Abbildung gibt im MaBstab 1: 1000 die Satzung

im Teil A in der alten Fassung auszugsweise wieder.
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Im Teil A der neuen Satzung dieser 2.vereinfachten
Anderung werden die zwischenzeitlich_entstandenen Ka-
tasterbestdnde durch die Flurstiicke dargestelit.

Die Grundstiicke 1 und 2 sind bisher als ein Grundstlick
geplant gewesen. Fiir eine Bebauung innerhalb des Grund-
stlicks 1 ist jedoch die bisher festgesetzte berbaubare

Fldache nicht ausreichend.

Zur ErschlieBung der Grundstiicke soll auch, wie in der
bisherigen Satzung, eine besondere Zuwegung festgesetzt
werden, die als selbstdndiges Flurstiick besteht. Das
rickwartig gelegene Grundstick 1 wird als sog. 'Pfeifen-
stiel-Grundstick' mit einer 3.20m breiten Grunstiicks-
flache an diese, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

zu belastende Flache angebunden.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Zuwegung wird zugunsten der Anlieger der drei von der
Satzungsénderung erfaBten Grundsticke festgesetzt. Fir
das Grundstiick 3 soll damit eine Zufahrt zur nérdlichen
Grundstickshadlfte ermdéglicht werden, die fir den Stand-
ort einer Garage oder eines Stellplatzes vorgesehen ist.
Die Zuwegung wird auBerdem zugunsten der Gemeinde
Trittau und zugunsten der Versorgungstriager festgesetzt.
Zur Millentsorgung der Grundstiicke wird fir die rlick-
wartig gelegenen Grundstiicke 1 und 2 ein MillgefaB-
standplatz afn StraBenrand des Ernst-Barlach-Ringes

festgesetzt.

Mit der Anderung und Erweiterung der Uberbaubaren
Flachen ist auch eine geringfligige Anderung der Breite
der Anpflanzungsfldchen am ndrdlichen Rand der Satzung

verbunden. Die Breite dieser Anpflanzung wird nunmehr



5
B 28 2.v.A.

einheitlich in einer Tiefe von 1.50m vorgenommen. Der zu
erhaltende Knick, die zu erhaltenden GroBbdume und die
Ortsrandeingriinung in einer Breite von 4.00m sind nicht
Gegenstand der Anderung. Diese Festsetzungen sind Uber-
nahmen aus der bisherigen Satzung. Die Eingrinungsfldche
gegeniiber dem AuBenbereich am Rand des Regenrickhalte-
beckens kann auf eine Breite von 1.50m verkleinert werden,
weil auBerhalb des Geltungsbereichs im Bereich des Teiches

ein Ausgleich vorgenommen werden kann.

Die Satzung trifft ferner im Teil B textliche Festsetzung
zur Gestaltung der Gebaude. Diese Festsetzungen unterliegen
keiner Anderung. Sie sind Ubernahmen aus der alten

Satzung.

Danach sind mindestens 60% der AuBenwandflichen der Ge-
bdude in Verblendmauerwerk auszufiihren. Diese Fassaden
sind in den vorgeschriebenen Farbtdnen dunkelrot, rotbraun

oder braun herzustellen.

Diese gestalterische Festsetzung der Fassaden gilt auch fir
die AuBenwandfldchen der Garagen, der Carports und der

Gerdterdume.

Die Art der Décher und die zuldssige Dachneigung wird eben-
falls vorgeschrieben. Zuléssig sind nur das Satteidach, das

Pultdach, und das Walm- oder Krippelwalmdach.

Diese Festsetzung ist eine Ubernahme aus der bestehenden
Satzung und wird in Ubereinstimmung mit dem vorhandenen

Bild der Dachformen in der bebauten Ortslage getroffen.

Die Dachneigung darf nur in einem Bereich von 30° bis 50°

liegen. Garagen sind auch in Flachdach zuldssig.
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Die Zah! der Voligeschosse, die Bauweise und die zuldssigen
Grund- und GeschoBfldchenzahlen werden als Festsetzung im
Teil A der Satzung nicht gedndert und aus der bisherigen

Satzung Ubernommen.

Die Anderungen gegeniiber der bisherigen Satzung bestehen
in der neuen Filhrung der Baugrenzen und der Verdnderung
der Grundstiicksteilungen sowie der teilweisen Zurlicknahme
der Anpflanzungsflachen. Da diese Anderungen die Grund-

zlige der Planung nicht berlhren, wird diese Satzung als

vereinfachte Anderung aufgestellt,

Die Ver- und Entsorgung der Baugrundstiicke ist durch die
Plandnderung nicht betroffen. Die Grundstiicke sind aufgrund
der vorhandenen ErschlieBungsanlagen an die Ver- und Ent-
sorgungsleitungen zentral angeschlossen. Die ErschlieBungs-
anlagen und die Verkehrsflachen sind vorhanden. Die Gemeinde

trigt 10% des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands.

Das Baugebiet liegt nach der Karte des Landesamtes fiir Was-
serhaushalt und Kiisten Schl.-H. in einem vorgesehenen Trink-
wasserschutzgebiet und damit in einer 'vorldufigen weiteren
Schutzzone' im Sinne des §13 der Lagerbehélterverordnung
vom 15.9.1970 (GVOBI.Schl.-H.5.269) und der zustandigen Ver-
waltungsvorschriften vom 12.10.1970 (Amtsblatt Schl.-H.S.612).
Diese Vorschriften sind beim Lagern wassergefahrdender

Stoffe zu beachten.

Gebilligt durch BeschluB der Gémeingevertretung vom 27.10.1987.

Trittau, den

f{/‘“"’“"‘uﬁ
irgermeister




