Fassung vom 26.7.1983

Gedndert in Erfillung der Auflage und Hinweise gemaB Be
Gemeindevertretung vom

BEGRUNDUN G

i e} lA; N '“Za'
zur Satzung der Gemeinde Trittau iber den Bebauun§§6£§ﬂrﬂﬁ; 3
 fir das Gebiet: nordwestlich der Rausdorfer StraBe, “siidlich Ziegel-

t bergweg, Verldngerung der StraBen RosenstraBe, Am Ridenbﬁéch,

v.Stauffenbergstrale.

1. Lage des Plangebietes, Ubersichtskarte 1:5000

2. AufstellungsbeschluB, rechtliche Grundlagen

Die Gemeindevertretung hat am 29.9.1981 die Aufstellung der Satzung
des Bebauungsplans beschlossen.

Der Bebauungsplan wird entwickelt aus den Ausweisungen der gleichzeitig
in der Aufstellung befindlichen 5. Anderung des 2.Fldachennutzungsplans
der Gemeinde Trittau.

Die Aufstellung der Satzung iiber den Bebauungsplan erfolgt auf der Grund-
lage des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18.August 1976 (BGBl.I S.2256),
gedndert durch Gesetz vom 6.Juli 1979 (BGBl.I S.949).

Fir die Satzung gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 15.September
1977 (BGBl.I S.1763) - .




Seite 2 Begriindung Bebauungsplan Nr.28 Trittau

3. Begriindung der Festsetzungen

Allgemeine Zielsetzungen

Die Gemeinde Trittau besteht aus zwei Siedlungsschwerpunkten.
Im Norden entlang der BahnhofstraBe und im Siden zwischen Raus-
.dorfer StraBe und Hamburger StraBe.

Seit vielen Jahren ist die Gemeinde bemiiht, zusdtzliche Bau-
fldachen in Ortsmittelpunktndhe auszuweisen, um beide Siedlungs-
bereiche zu verbinden.

Fiir die zur Zeit landwirtschaftlich genutzten Fldchen zwischen der
GroBenseer StraRe und der Rausdorfer StraBe sieht die Gemeinde
folgendes groRflachiges Ordnungsprinzip. .

Siidlich des Ziegelbergweges ist ein Niederungsbereich mit einzelnen
Teichen, Gehdlzgruppen und Feuchtgebieten vorhanden, der als Griin-
zone erhalten und von jeder Bebauung freigehalten werden soll.
Diese Flachen stellen eine sinnvolle 'Durchgriinung' spdterer Sied-
lungsfldchen dar. Sie binden an die Griinfldchen des Bebauungsplan-
gebietes Nr.23 'Freizeitpark Mihlenau'an.

Die Baufldchen des Plangebietes Nr.28 konnte die Gemeinde erwerben.
Die Aufstellung der Satzung des Bebauungsplans erfolgt, um die Er-
schlieBung als Wohngebiet zu sichern.

Im Stiden grenzt das Plangebiet an den Bebauungsplan Nr.10 mit der
vorhandenen Einzelhausbebauung beidseitig der StraBen RosenstraBe
und Am Ridenbusch, an die Griinfldche mit Regenriickhalte-

becken im Bereich des Bebauungsplans Nr.10-2.Anderung-, sowie
weiter nordlich an die in den letzten Jahren entstandene
Wohnbebauung des Bebauungsplangebietes Nr.20 entlang der Carl-
von Ossietzky StraBe.

Fiir den Gesamtbereich zwischen Ziegelbergweg, Kirchenstrafe und

der RosenstraBe im Siiden hat die Gemeinde dem Bebauungsplan Nr.28
eine Rahmenkonzeption vorangestellt. Dieser Rahmenplan sollte den
Nachweis einer sinnvollen und zusammenhdngenden ErschlieBung
darstellen. Danach haben sich fiir das Plangebiet des Bebauungsplans
Nr.28 folgende Grundsdtze ergeben.

Die geplanten und vorhandenen Grinfldchen und Wege im Bereich der
2.Anderung des Bebauungsplans Nr.10 sollen fortgefithrt werden ent-
lang des Knicks in Richtung Griinfldchen am Ziegelbergweg.

Diese Griinfldchen sollen gleichzeitig die fur die Wohngebiete er-
forderlichen Kinderspielpldtze aufnehmen und die Baugebiete unter-
einander gliedern.
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Bei der Ausfiihrung der StraRen RosenstraBe und Ridenbusch hat die
Gemeinde bereits auf lange Sicht eine Freihaltung von Verkehrs-

fldchen fiir eine spatere Anbindung an das Plangebiet des Bebauungsplans
Nr.28 beriicksichtigt, die auch als FuBwege genutzt werden.

Fir die zentrale Anbindung der Baufldchen ist die v.StauffenbergstraRe
vorgesehen. '

Bei der Aufstellung der Satzung findet die bereits in der Fassung
des genehmigten 2.Fldchennutzungsplans ausgewiesene FuBwegflache
Beachtung.

Es handelt sich hierbei um eine wichtige, zentrale innerdrtliche
FuBwegverbindung, die auch im Rahmen der Schulwegsicherung gesehen
werden muB.

Das gesamte Baugebiet soll iiber verkehrsberuhigte WohnstraRen er-
schlossen werden, die als Verkehrsfldchen 'Besonderer Zweckbestimmung'
festgesetzt werden.



Seite 4 Begriindung Bebauungsplan Nr.26 Trittau

Systemdarstellung Légeplaé 1:100
Gepflasterte Ausfihrung der StraBen-
oberflache

Ziel der Planung 1ist es,
Fahrverkehr und tubigdnger auf
einer 'Mischfldache' gieichen
Niveaus gleichberechtigt zu
fihren.

Durch besondere Ausbaumerkmale
der StraRe, z.B. Pflanzirseln
soil aie Fahrgeschwindigkeit
der Fahrzeuge senr gering ge-
haiten werden. '

Der Fahrverkehr soll langsam
an die Wohngrundsticke herange-
tihrt werden.

Die StraBe soll dadurch wohnlicher
werden. Sie dient nicht haupt-
sdchlich dem Fahrverkelr, sondern
aufgrund der Mischnutzung und

der besonderen Ausbaumerkmale

wie, unterschiedliches Pflaster
material, Ptlanzinseln mit
StralBenbdumen soll ein groBerer
Nutz- und Erleb niseffekt er-
reicht werden.

Die Ausbaumerkmale sind:

Am StraBenbeginn fiuhrt im Abstand
von ca. 20m vom Einmindungsrand
eine ca. 5m lange Rampe geringer
Neigung auf ein gleichmdBiges
StraBenniveau.

Diese Rampe wird in einem auf-
falligen Pflastermaterial aus-
gebaut und zeigt dem Fahrverkehr
den Beginn einer ‘anderen StraBe'’
an. -



Seite 5 Begriindung Bebauungsplan Nr.28 Trittau

Wohnstralen

Als planerische Grundlage fir den Entwurf der Verkehrsfldachen

- Wird die Schriftenreihe des Bundesministers flr Raumordnung, Bau-
wesen und Stddtebau, Planungsfibel zur Verkehrsberuhigung, Heft
03.090, Bonn 1982 herangezogen.

Die bisner bestehenden Richtlinien sind im Umbruch begriffen,...

"die Neufassung der RAS-E und RAS-Q umfassen lediglich Teilaspekte,
greifen das Anliegen der Verkehrsberuhigung nicht ausreichend auf und
bilden somit keine ausreichende Grundlage fir eine stddtebaulich
integrierte Verkehrsberuhigungsplanung und Stralenplanung.

Die Forschungsergebnisse der letzten Jahrs zeigen jedenfalls, daR

die bisher geltenden Regeln der Baukunst, die sich z.B. in den (alten)
Ri:ntlinien fiir die Anlage von StadtstraBen (RAST-E / RAS-Q) nieder-
geschlagen haben, iUberholt sind. Es kann deshalb unter Haftungs-
gesichtspunkten nur davor gewarnt werden, sich an alte Richtlinien

zu klammern und sich neuen Erkenntnissen zu verschlieBen. Damit

laufen die Gemeinden Gefahr, die ihnen als StraBenbaulasttrdger
obliegende Sicherungspflicht auf offentlichen StrafRen zu verletzen,
wenn sie ihre Moglichkeiten zum Umbau ihrer StrafBen im Sinne der
Verkehrsberuhigung nicht nutzen." (Seite 4 Heft 03.090 siehe oben)

Ziel der Planung ist es, die Wohnstrafen so auszubauen, daB eine
Verbesserung des Wohnumfeldes erreicht wird.

Als wichtigster Grundsatz gilt die Verringerung der negativen Aus-
wirkungen des Automobilverkehrs.

Aufgrund der hohen Anzahl der Kraftfahrzeuge und der Fahrzeugge-
schwindigkeiten sind Gefahren fiur FuBganger und spielende Kinder
gegeben.

Dies soll in den verkehrsberuhigten WohnstraBen dadurch moglichst
ausgeschlossen werden, daB die Aufenthaltsfunktion Uberwiegen soll
und der Fahrzeugverkehr nur eine untergeordnete Bedeutung hat.

Der Ausbau der Wohnstralen mul sich daher deutlich von anderen StraBen
unterscheiden,

RY

Fir den Ausbau und die Gestaltung dieser WohnstraRen als Mischfldchen
mit Uberwiegender Aufenthaltsfunktion gelten folgende Grundsdtze:
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Abschnittsweise wird die WohnstrafBe auf eine Fahrspur verengt.

7 Diése einspurigen Fahrbahnfihrungen werden durch auffédllige Belags-
- “dnderungen und senkrechte Elemente deutlich gekennzeichnet.

Durch einspurige Stellen im Fahrbahnverlauf wird der Fahrbahnquerschnitt auf eine

Fahrspurbreite reduziert.

Es empfiehit sich, diese Verengungen durch Belagsanderungen, Gehweguberfahrten,

senkrechte Elemente u.a. deutlich zu kennzeichnen.

Die "Vortahrt* erfolgt i.d.R. durch Verstandigung. Dies wirkt besonders verlangsa-

mend. Wenn eine Fahrtrichtung im Netzzusammenhang bevorzugt werden soll, ist

eine entsprechende Vorrangbeschilderung maglich. Das wirkt aber ohne zusatzliche
. gestalterische Bemuhungen leicht beschieunigend.

Engstellen erhohen wirksam den Verkehrswiderstand. Sie schrecken unerwinschten
Durchgangsverkehr in hohem MaBe ab, ohne den Netzzusammenhang selbst zu
unterbrechen. Sie sind daher i.d.R. bei systematischem Einsatz den konventionellen
Netzunterbrechungen (EinbahnstraBen- und SackstraBensysteme, Schieifensysteme)
vorzuziehen.

(zi1tiert aus Heft 03.090, Seite 10)

]
x
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Der platzartige Ausbau der WohnstraBen gibt spielenden Kindern aus-
reichend Raum.

Durch besondere Oberfldchengestaltung werden die Fldchen fir das Parken
von Fahrzeugen markiert. Ihre Anordnung fiihrt bewuBt zu Fahrbahnver-
schwenkungen, um die Fahrgeschwindigkeit des Autos zu verlangsamen.
Gleichzeitig wird dadurch eine Sichtbegrenzung erreicht, die zu vor-
sichtiger Fahrweise zwingt.




Seite 8 Begrindung Bebauungsplan Nr.28 Trittau

Die Gemeinde hat sich von dem Planungsziel leiten lassen,
das gesamte Plangebiet auf der Grundlage der verkehrsberuhigten
Wohnstraflen zu erschlieBen.

Davon ausgenommen bleiben die Verkehrsfldachen A in Verldngerung
der zentralen ZufahrtsstraBe v.StauffenbergstraBe in Nordosten
des Plangebietes. :

Fuir die direkte Verlangerung der v.StauffenbergstraRe ist in
Ubereinstimmung mit dem vorhandenen Ausbau folgender Ausbau-
querschnitt vorgesehen:

Gehweg 2,00m, Parkstreifen 2,00m, Fahrbahn 6,00m, Gehweg 2,00m
und ein Anteil von 0,50m fir Bordstein und Randstreifen.

Dieser StrafBenquerschnitt gilt fiir die geplante Verlangerung Af.

Die StraBe A2 wird als Ublicher StraBenquerschnitt Gehweg, Fahrbahn,
Gehweg ausgebaut in einer Gesamtbreite von 8,50m und einer Fahr-
bahnbreite von 5,50m.

Mit einseitigem Gehweg fiihrt diese StraBe in einer Tiefe von 25m
in die StraBe B hinein. Erst danach beginnt der Ausbau der ver-
kehrsberuhigten WohnstraBen.

Die StraBlen A2 und A3 wurden bewuBt an den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans gelegt. Die Gemeinde will damit die Moglichkeit der
Fortfuhrung der Verkehrsfldchen in die geplanten angrenzenden
Bereiche so offen wie moglich gestalten.

Das Verkehrskonzept der Gemeinde geht davon aus, eine direkte Ver-
langerung der v.StauffenbergstraBe bis hin zur GroBenseer StraBe im
Norden nicht vorzusehen. Eine zentrale WohnsammelstraBe und Ent-
lastungsstraBe fur die KirchenstraBe wird auf der Grundlage des
Rahmenplans Trittau-Ziegelberg nicht innerhalb des Plangebiets

des Bebauungsplans Nr.28 liegen.

Dariber wurde Einigung mit den zustdndigen Fachbehdrden wihrend des
Aufstellungsverfahrens erzielt.
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Die als Mischfldche konzipierten, verkehrsruhigen WohnstraRen
werden entsprechend ihrer zu erwartenden Verkehrsbedeutung
und Verkehrsbelastung unterschiedlich breit ausgebaut. Die
QuerschnittsmaBe sind im Teil A der Satzung eingetragen.

Die Ausbaubreiten schwanken zwischen 6,50 m bei den zentralen
StraBen B und C, und 4,50 m bei Verkehrsfldchen in den Rand-
bereichen. Die untergeordneten Zufahrten H und L werden nur
3,50 m breit ausgebaut und erhalten zusdtzlich eine Ausweich-
bucht.

Das gesamte Plangebiet dient der Wohnnutzung und gliedert sich in
drei Bereiche.

1. Zweigeschossige Reihenhausgruppen nahe der zentralen Zufahrts-
strafe.

2. Eingeschossige Einzelhaus- oder Doppelhausgrundstiicke in den Rand-
bereichen.

3. Eine Gartenhofhausgruppe im Innenbereich.
Zur Aufwertung des Siedlungsbildes hdlt die Gemeindéwdie Anpflanzung

von StraBenbdumen bereits zum AbschluB der ErschlieBungsmaBnahmen
fir erforderlich.

Zur Unterscheidung der eizelnen Siedlungsteile werden unter-
schiedliche Baumarten festgesetzt. Teilweise miissen die Bdume

im angrenzenden Vorgartenbereich gepflanzt werden wegen des
geringen StraBenquerschnitts. Die Anpflanzung und Erhaltung

der StraBenbdume wird Teil der ErschlieBung und wenn erforderlich,
uber Grundsticksvertrdge rechtlich gesichert.
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Die Wohnstraken finden AnschluB an die angrenzenden Verkehrsfléichen
des Bebauungsplangebietes Nr.10 (RosenstraBe und Am Ridenbusch).

Nach dem derzeitigen Planungéstand sind diese Verkehrsfléachen
fir eine allgemeine Befahrbarkeit nicht vorgesehen.

Sie sind jedoch fir z.B. Rettungs- und Versorgungsfahrzeuge
erforderlich. Es ist beabsichtigt, entsprechende Sperrpfosten
aufzustellen.

Die Gemeinde trifft zur Wahrung landschaftlicher Belange folgende
Festsetzungen:

Erhaltenswerte Knicks und GroBbdume werden gem. §9(1)25 b BBauG
festgesetzt.

Der vorhandene Knick am westlichen Planrand wird durch Erginzungs-
anpflanzungen zu einer wirksamen Ortsrandeingriinung erweitert.

Im Innenbereich wird ein Abschnitt des vorhandenen Knicks als
kinftig fortfallend gekennzeichnet, da er in seiner Lage mit den
Zielen der ErschlieBung nicht vereinbar ist. Als AusgleichsmaBnahme
wird beidseitig der Gartenhofhduser eine 5m breite Anpflanzung
festgesetzt.

Der geplante Spielplatz wird eingeriint und spidter erweitert.

Die Griinfldche Parkanlage im Siiden des FuBweges M dient als Freihalte-
flache zur Aufnahme erforderlicher Ver-und Entsorgungsleitungen.
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Um die StraBenbdume optisch und gestalterisch wirksam werden

zu lassen, trifft die Gemeinde die textliche Festsetzung zur
Zuricksetzung der Anpflanzungen und Einfriedigungen um 50 cm von-
der StraBenbegrenzungslinie.

Diese MaBnahme deckt sich auch mit dem kleinrdumigen Ausbau der
Wohnstrafen.

Die Zahl der kinftigen Wohneinheiten schitzt die Gemeinde auf 142.
Innerhalb der Verkehrsfldchen ist die Anlage von mindestens 51 Ab-

stellpldtzen flr den Fahrverkehr méglich, die somit den erforderlichen
‘Anteil von 33% erfillen kénnen.

Die vorgesehene Bebauung setzt sich wie folgt zusammen:

Einzel-und Doppelhduser 70 WE
Reihenhduser ; 55 WE ;
Gartenhofhduser 17 WE
Gesamt Wohneinheiten 142 WE

Der Einwohnerzuwachs wird auf mind. 355 Einwohner geschitzt.

Da diese Berechnung ohne die Beriicksichtigung méglicher Einlieger-
wohnungen erfolgte und auch die Annahme einer héheren Belegungs-
dichte je Wohneinheit gerade in einem Neubaugebiet angenommen werden
kann, wird der Einwohnerzuwachs des Plangebietes auf 400 geschitzt.

|
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4. Bodenordnung, ErschlieBungskosten, Ver-und Entsorgung

Uberschldgige Ermittlung der Kosten, die der Gemeinde zur Verwirklichung
des Bebauungsplans durch den Bau der ErschlieBungsanlagen voraussichtlich
entstehen: :

1. Grunderwerb Verkehrsfldchen DM 240 000. -
Verkenrsfldchen DM 1 200 000.-
StraBenentwdsserung oM 360 000.-
StraRenbeleuchtung DM 70 000.~
Gesamt DM 1 870 000.-

2. Schmutz-und Regenwasserkanal. DM ~ 726 000.-
Trinkwasserversorgung DM 120 000. -
Stromversorgung oM 100 000.-
Sonstiges ' DM 200 000.-

Auf der Grundlage der Gemeindesatzung werden ErschlieBungskosten anteilig
durch die Anlieger getragen.

Von der Pos. 1. trdgt die Gemeinde 10% des beitragsfdhigen Erschlielungs-
aufwands gem. §129 BBauG in Hohe von geschitzt DM 187 000.-

deren Finanzierung durch den Haushalt der Gemeinde

erwartet werden kann.

Wenn eine gitliche Einigung iiber MaBnahmen der Bodenordnung, die die
Gemeinde vom Grundsatz anstrebt, nicht erreicht werden kann, finden die
MaBnahmen des ‘Bundesbaugesetzes, §45ff (Umlegung), §80ff (Grenzregelung)
und §85ff (Enteignung) je nach Erfordernis Anwendung.

Das gesamte anfallende Oberfldchenwasser wird geordnet der angrenzenden
Au zugefihrt. ’

Der wassertechnische Nachweis wird zusammen mit den erforderlichen
Erlaubnisantrdgen vor ErschlieBungsbeginn erstellt.

Ein Teil der Baubegietes entwdssert in das vorhandene Riickhalte-
becken im Flurstick 83/38. Es ist geplant ein zusdtzliches Auffang-
becken innerhalb der Griinflachen ndrdlich des Baugebietes in Form
eines landschaftsgerechten Baches oder eines Teiches anzulegen.

Dadurch wird gleichzeitig Ausgleich fiir die innerhalb des Plange-
bietes entfallende Teichfliche geschaffen.
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Aus Grinden des Trinkwasserschutztes ist innerhalb des gesamten
Plangebietes die Errichtung von Olheizungen und die Lagerung von 01
ausgeschlossen.

Die Heizung der Wohnhiuser soll vorrangig auf der Grundlage der Gas-
versorgung durch die Hamburger Gaswerke erfolgen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB an die zentralen Ent-
sorgungsleitungen der Gemeinde.

Die Millentsorgung untersteht dem Zweckverband des Kreises.

'l’ Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch AnschluB an die vorhandenen
zentralen Versorgungsleitungen.

Die Stromversorgung unterliegt der Schleswag AG.
Fiir die Versorgung mit Loschwasser werden in Abstimmung mit der ortlichen

Feuerwehr Unterflurhydranten aufgestellt, die einen Bedarf von 1 6001/min
bei mindestens 2 Stunden Ldschzeit sichern.

Zusatz zu gestalterischen Festsetzungen -

Zur Ordnung eines einheitlichen Siedlungsbildes soll die textliche
Festsetzung im Teil B der Satzung beitragen. Die getroffenen Fest-
setzungen beziehen sich auf die zuldssigen Farbtone fir mindestens
60% der AuRenwandflichen, auf die AuBenwdnde der Garagen, Carports
und Geriteriume und auf Festsetzungen zum Bau der Ddcher.

Diese gestalterischen Bestimmungen hdlt die Gemeinde deshalb fir
notwendig, weil die Bauausfihrung der zweigeschossigen Bebauung
und der Gartenhofhduser auf dieser Grundlage bereits festliegt

und sich die Einzelhaus- und Doppelhausbebauung diesem Ziel
anpassen soll, um fir das gesamte Baugebiet ein eiheitliches
Siedlungsbild zu erreichen.
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Zusatz zum Trinkwasserschutz

Das Plangebiet liegt nach der Karte des Landesamtes fir
Wasserhaushalt und Kiusten Schleswig-Holstein
in einem vorgesehenen Trinkwasserschutzgebiet.

Die Karte ist einzusehen bei der zustdndigen Wasserbehdrde
des Kreises Stormarn in Bad Oldesloe.

Das Plangebiet liegt danach in der "vorldufigen

weiteren SChutzzone' im Sinne von §13 der Lagerbehdlter-
verordnung vom 15.9.1970 (GVOB1.Schl.-H. S.269)

und der zustdndigen Verwaltungsvorschriften vom 12.10.1970
(Amtsblatt Schl.-H. S.612)

Diese Vorschriften sind beim Lagern wassergefdhrdender Stoffe
Zu beachten.

Die Gemeinde hat daher die textliche Fes*setzung getroffen,
daB innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Olheizungen nicht zuldssig sind.

Zusatz zur Entwdsserung

Fir das Plangebiet wird die Gemeinde bei allen MaBnahmen

zur Ortsentwdsserung des Oberfldchen- und des Schmutzwassers
die erforderliche Genehmigung der Wasserbehtrde bzw.

ein Planfeststellungsverfahren gem. §36 ¢ LWG (Landes-
wassergesetz) erwirken.

Das anfallende Oberflichenwasser wird schadlos abgeleitet. Die
wasserrechtlichen Bestimmungen werden beachtet.
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Zur Einleitung des gereinigten Schmutzwassers bzw. des
gesammelten Regenwassers in die angrenzenden Gewidsser
oder in das Grundwasser wird die Gemeinde vor Beginn der
BaumaBnahme die erforderliche Einleitungserlaubnis
beantragen.

Dieser Antrag erfolgt gem. § 7 WHG (Wasserhaushaltsgesetz)
bei der zustdndigen Wasserbehdrde, es sei denn, es wird
eine Planfeststellung gem. §36 ¢ Abs.1 LWG durchgefiihrt.

Trittau, den 31.8.1983
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