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Gemeinde Tritau Bebauungsplan Nr. 2, 3. Anderung
Kreis Stormam
Gebiet: ndrdlich CampestraBe., sOdlich PoststraBe
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1. Planungsgrundlagen
a. PlanungsanlaB

Der Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Trittau besitzt derzeit 2 Anderungen. Mit dieser 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes solt zum einen dem Wunsch eines EigentOmers an der Campestrafe
nach Erichtung eines Mehrfamilienhauses entsprochen werden, zum anderen soll die seinerzeit
im Ursprungsplan vorgesehene Verlagerung der CampestraBe, deren Realisierung nicht mehr
vorgenommen werden soll, planungsrechilich dem Bestand angepaBt werden. AuBerdem sind
im rockwartigen Bereich der Grundsticke sidlich der PosistraBe Stellpléitze vorgesehen.

b. ibergeordnete Planungsvorgaben
Die Gemeinde Trittau ist nach den Zielsetzungen des Regionalplanes | Unterzentrum innerhalb

des Ordnungsraumes um Hamburg. FOr Trittau sind Siedlungsgebiete zentraler Orte (Besondere
Wirtschaftsrbume) auBerhalb der Achsen im Hamburg-Nachbamaum ausgewiesen,

Die beabsichtigten Plandnderungen berthren die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
nicht.

c. Entwiclkdung aus dem Fléichennutzungsplan

Fir die Gemeinde Trittau gilt der im Jahre 1976 vom Innenminister genehmigte Fidchennut-
zungsplan mit seinen Anderun.gen. Da die festgesetzte Art der baulichen Nutzung durch die ge-
planten Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes nur unwesentlich berOhrt wird (fOr
eine Baufiefe entlang der CampestraBe soll nunmehr entsprechend dem Bestand ein WA-

Gebiet festgesetzt werden). wird davon ausgegangen, daB die Vorgaben des Fldichennut-
zungsplanes nicht berlhrt sind.

d. Plangebiet
Der Bebauungsplan umfaBt folgendes Gebiet:
noidlich CampestraBe und siidlich Poststraie

und wird wie folgt begrenzt:

im Norden: sudliche StraBenbegrenzungslinie der PoststraBe;

im Osten: westliche Grenze der Flursticke 146/3, 146/2, 145/4 und 145/24;
im Shden; sUdliche Grenze des FlurstGcks 145/24;

im Westen; Ostliche Grenze der Flurstiicke 145/24, 152/16, 145/20 und 145/19

Das Plangebiet ist nahezu vollstéindig bebaut. Entlang der PoststraBe ist eine zweigeschossige
StraBenrandbebauung vorhanden, im mittleren Teil des Plangebietes besteht ein Gebaude der
Post sowie ein zweigeschossiges Wohngebdude. An der CampestraBe ist ein eingeschossiges
Wohnhaus vorhanden, das Flurstick 145/4 ist unbebaut.

2. Pianinhalt
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q. Stadtebauv

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung werden entsprechend den tatséchlich vorhan-
denen Nutzungen und den Zielsetzungen der Gemeinde fir das Gebiet Uberarbeitet. Entlang
der PoststraBe verbleibt es bei der Kerngebietsfestsetzung, die jedoch um dllgemein zulassige
Wohnungen oberhally der Erdgeschosse ergéinzt wird, Aus Grinden der Ortsgestaliung werden
auBerdem Tankstellen ausgeschlossen., Im mitileren Tell des Plangebiets wird die MK-
Gebietsfestsetzung des Ursprungsplans gedndert in MI-Gebiet. Diese Festsetzung entspricht der
varhandenen und auch gewulnschien Durchmischung von Wohnen mit anderen Nutzungen.
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und alle Arten von VergnUgungsstétien sind hier ausgeschlos-
sen, um die Wohnruhe der angrenzenden Wohngebdude entlang der CampestraBe nicht durch
UbermdBiges Verkehrsauftkommen zu stéren. Entlang der CampesiraBe wird entsprechend dem
Bestand nunmehr ein Allgemeines Wohngebiet fastgesetzt. Um ein weitgehend stérungsfreies
Wohnen zu ermédglichen und dem vorhandenen Gebietscharakier, der vorm Typus her eher ei-
nem WR-Gebiet entspricht, Rechnung zu tragen, sind die Ausnahmen des § 4 (3) BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulssig.

Das MaB der baulichen Nutzung wird gegeniber dem Ursprungsplan fir das MK- und nunmehr
festgesetzie MI-Gebiet reduziert. Aufgrund des Bestandes ermbglichen die getroffenen Festset-
zungen zur Grund- und GeschoBfiéichenzahl dennoch eine deutliche Erweiterung der realisierten
vorhandenen Gebdudesubstanz. Fir die Bebauung entlang der PoststraBe wird eine Zweige-
schossigkeit zwingend vorgeschrieben, um ein einheitliches StraBenbild sicherzustelien,

Die Bougrenzen werden im Geltungsbereich der Bebauungsplanéinderung nunmehr entspre-
chend dem Bestand unter Berdcksichtigung der médglichen Nutzungen und festgesetziem MaB
der Nutzung abweichend vom Ursprungsplan festgesetzt. Auf die Ausweisung einer Bauweise
wird im Kerngebiet verzichtet, da die im Ursprungsplan vorgesehene geschlossene Bauweise
nicht realisiet wurde und dem Gebdudebestand nicht entspricht. Fir das festgesetzie WA-
Gebiet erfolgt eine Ausweisung als offene Bauweise chne weitere Beschrinkungen, da die im
Ursprungsplan zwingend vorgeschriebenen Reihenhduser der Struktur der CampestraBe nicht
entsprechen und auch nicht realisiert wurden,

Die Gestaltungsfestsetzungen aus dem Ursprungsplan betreffend Dachneigung und Sockelhdhe
werden Ubemommen. Entlang der CampestraBe erfolgt zusétzich eine Festsetzung bezlglich
der Einfriedungen, um das StraBenbild mit Laubhecken weiter zu unterstitzen. AuBerdem wird flr
das WA-Gebiet festgesetzt, daB Nebengebdude und Garagen wie der Hauptbaukdrper auszu-
tUhren sind, um eine Homogenitat der baulichen Entwicklung zu erreichen.

Die im Ursprungsplan festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, die der ErschlieBung der sei-
nerzeit festgesetzden Reihenhduser dienten, sind nunmehr entbehitich, da die ErschlieBung aller
Grundsticke gesichert ist.

b. Naturschutz und Landschoftspflege

Da mit dieser Bebauungsplandnderung neues Baurecht nicht geschaffen wird, sind Engriffe in
den Naturhaushalt nicht gegeben. Die Grinfestsetzungen des Ursprungsplanes beziglich der
Erhaltung von Einzelbdumen und sonstigen Bepflanzungen werden, wo sinnvoll, OUbemommen
und durch weitere Erhaltungsgebote ergéinzi. Zur Eingrinung der geplanten Stellplatzaniage im
ruckwdértigen Bereich der PoststraBe ist eine Uberstellung der Fidiche mit Laubbéumen vorgese-
hen.
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c. ErschlieBung

Die Baugrundsticke im Plangebiet sind durch die vorhandenen StraBen erschlossen. Die irm Ur-
sprungsplan festgesetzie Verschiebung der CampestraBe ist nicht mehr Planungsziel der Ge-
meinde, so daB die CampestraBe nun entsprechend der vorhandenen LinienfGhrung festgesetzt
wird. Auf dem heute vorhandenen Schotterplatz wird eine Gronfldche und die Erichtung von
Parkpl&tzen geplant. Die bislang nicht realisierte Sifentliche Wegeverbindung des Ursprungspia-
nes (StraBe E) wird auch weiterhin als Planungsziel als Verkehrsfldche festgesetzt, Im rickwaértigen
Bereich der PoststraBe soit eine Stellplatzanlage zur Reduzierung des Parkdrucks im Ortszentrum
entstehen und wird entsprechend ausgewiesen.

d. Immissionen

Das Plangebiet wird durch Immissionen der PoststraBe beeintréichtigt. Der erforderliche Schall-
schutz wurde GUberschidglich gem. der DIN 18005 ermittelt, Im Bebauungsplan sind entsprechen-
de Festsetzungen getroffen. Die festgesetzie $tellplatzaniage wurde hinsichtich zu erwartender
Immissionen ebenfalls Oberprift. Die vorgesehenen Crientierungswerte des Beiblatts der
DIN 18005 sind eingehalten, so daB keine MaBnahmen erforderlich sind. Die Berechnungen kdn-
nen neben der Begrindung eingesehen werden.

3. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes wird durch die zentralen Wasserversorgungseinrichtun-
gen sichergestellt.

FUr den rechizeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau
und den BaurmaBnahmen der anderen Leistungstréiger ist es notwendig, daB Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmaBnahmen der Telekom AG, Bezirksbiro Zugangsnetze 65, Herrmann-Béssow-
Str. 6-8 in 23843 Bad Oldesloe so frih wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schrift-
lich angezeigt werden.

Die Schmutzwasserbeseifigung erfoigt Uber die zentralen Einrichtungen der Gemeinde Trittau.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag AG. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist die
genave Kabellage bei der Betriebsstelle in Ahrensburg, Tel. 04102-494550, zu erfragen.

Die Gasversorgung erfolgt durch die Hamburger Gaswerke GmbH.

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Tréger der Abfallentsorgung durch Sat-
zung geregelt.
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4. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zum B-Plan Nr. 2, 3. Anderung der Gemeinde Trittau wurde von der Gemeinde-
verfretung in der Sitzung am 02.07.1998 gebilligi. T~
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