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| Begriindung Bebauungsplan Nr. 30, 1. Anderung der Gemeinde Trittau

1. Allgemeine Grundlagen

1.1. Rechtsgrundlagen
Der Bebauungsplan Nr. 30 wurde am 20. Dezember 1994 abschlieflend beschlossen.

Die Gemeindevertretung Trittau hat in ihrer Sitzung am 12.06.2003 beschlossen, die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 fiir einen Teilbereich des rechtskriftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 30 aufzustellen. Am 21.08.2003 wurde der Entwurfs- und Auslegungs-
beschluss gefasst. Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 06.11.2003 die zur
offentlichen Auslegung des Entwurfs (September 2003) vom Landrat des Kreises Stor-
marn als Triger 6ffentlicher Belange abgegebene Stellungnahme in die Abwiégung ein-
gestellt und den Satzungsbeschluss gefasst, aber nicht in Rechtskraft gesetzt. Uber die
eingegangene private Anregung A wurde nicht entschieden; sie ist zur weiteren Bera-

| tung an den Planungsausschuss zuriick verwiesen worden. Die Angelegenheit wurde im
| Planungsausschuss mehrfach — zuletzt am 08.06.2006 — diskutiert. Nunmehr wurde un-
| ter Einbeziehung der Anregungen des Eigentiimers des Flurstiicks 61/6 der erneute sat-
| zungsandernde Entwurfs- und Auslegungsbeschluss am 04.07.2006 gefasst.

‘ Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

| o das Baugesetzbuch (BauGB),

‘ J die Baunutzungsverordnung (BauNVO),

| . die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) und

‘ . die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO)
| in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Als Kartengrundlage dient die Katasterunterlage (M 1:1000) des Vermessungsbiiros
Teetzmann und Sprick, Ahrensburg.

Der Plangeltungsbereich wird in der Planzeichnung (Teile A) durch eine entsprechende
Signatur gekennzeichnet. Er umfasst eine Fliche von rund 1,9 ha.

1.2. Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biiro Architektur + Stadtpla-
nung, Hamburg, beauftragt.

2. Anlass und Ziele

In der Gemeinde Trittau herrscht nach wie vor eine rege Nachfrage nach Baugrundstii-
cken zur Errichtung von Eigenheimen. Die Bebauungsplanidnderung soll die weitere
stidtebauliche Verdichtung des zentralen Siedlungskerns erméglichen.

Daraufthin wurden insbesondere die Flurstiicke 61/3, 62/3, 64/34 (inzwischen geteilt in
64/130 und 64/131) und 61/6 innerhalb des Geltungsbereiches aufgrund ihrer Freifla-
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Begriindung Bebauungsplan Nr. 30, 1. Anderung der Gemeinde Trittau

chenanteile stidtebaulich betrachtet.

Als Ergebnis ist festzustellen, dass das Grundstiick des Flurstiickes 61/3 bei einer Er-
weiterung der iiberbaubaren Fliachen Richtung Osten nicht zu erschlieBen 1st, da dstlich
nur eine fufl- und radlaufige Erschliefung vorhanden ist und das Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht von der Bahnhofstraf3e (K 32) mit ca. 73 m Tiefe weit iiber das verkehrlich
zulassige Maf} hinaus festgesetzt wurde.

Auf dem riickwirtigen Teil des Flurstiickes 62/3 befindet sich eine Stellplatzanlage. Ei-
ne Bebauung wurde angedacht, aber wieder verworfen, weil sich hier der Raum stédte-
baulich beidseitig der Wegeverbindung aufweitet und nicht durch Baulichkeiten ver-
stellt werden soll.

Da auf dem ehemaligen Flurstiick 64/34 (altes Bahnwirtergebdude) die ErschlieBung
eines abgetrennten Grundstiickes durch das Festsetzen eines Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechtes noch moglich war, wurde hier eine Aufteilung des vorhandenen Baufensters
vorgenommen, Bisher war dort eine Erweiterung des bestehenden Wohngebaudes in
Form eines Anbaus planungsrechtlich angedacht. Dieses wird zu Gunsten eines allein
stehenden Baukorpers aufgegeben. Die Flurstiicke wurden neu aufgeteilt in 64/130 und
64/131. Das Flurstiick 64/131 ist mittlerweile bebaut.

Das Baufeld auf dem Flurstiick 61/6 wird nach Osten erweitert, so dass an dieser Stelle
ein Einzelhaus bei gleichzeitiger Einhaltung der Bauflucht errichtet werden kann.

3. Ubergeordnete Planungsgrundlagen

3.1. Regionalplanung

Die Regionalplanung stuft Trittau als Unterzentrum im Ordnungsraum ein. Der Ort ii-
bernimmt damit die Aufgabe, seinen Nahbereich mit Giitern und Dienstleistungen des
allgemeinen tiglichen Bedarfs (Grundversorgung) zu versorgen. Weiterhin soll die Sied-
lungstitigkeit der Gemeinden kiinftig stirker auf den zentralen Ort konzentriert werden.
Die Verantwortung des Ortsteiles Trittau besteht folglich in der Vorhaltung ausreichen-
der Wohnbau- und Gewerbeflichen. Die Planinhalte der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 30 stehen mit den Zielen der Regionalplanung im Einklang.

3.2. Flichennutzungsplan

Der mit seinen Anderungen wirksame Flichennutzungsplan der Gemeinde Trittau aus
dem Jahre 1976, der zur Zeit neu aufgestellt wird, stellt die Flachen innerhalb des Gel-
tungsbereiches als Wohnbauflachen dar.

4. Lage des Gebietes

Das Plangebiet befindet sich im zentralen Siedlungskemn der Gemeinde Trittau, siidlich

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg 30.01.2007
3



Begrindung Bebauungsplan Nr. 30, 1. Anderung der Gemeinde Trittau

der Strale Am Bahnhof, éstlich der Bahnhofstrafle (K 32) und westlich des Bahndam-
mes der ehemaligen Bahnstrecke Schwarzenbek - Bad Oldesloe.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,9 ha.

Die Zentrumsnihe als positiver Standortfaktor hat zur Siedlungsausweisung gefiihrt.
5. Stidtebauliche Planung

5.1. Art der baulichen Nutzung

Die zuldssigen Nutzungen innerhalb des Plangebietes bleiben fiir die allgemeinen
Wohn- und die Mischgebiete wie im Ursprungsbebauungsplan Nr. 30 unveradndert.

5.2. Maf} der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird als maximale Grundflichenzahl in Verbindung
mit einer entsprechenden Geschossigkeit definiert.

Es wird im Bereich der neu gebildeten Baufenster der Flurstiicke 64/130 und 64/131
weiterhin eine Grundflichenzahl fiir Einzelhduser von 0,2 festgesetzt. Diese ist in das
Verhiltnis zu den Grundstiicksgroen von 670 qm (6stlich neu) bzw. 790 gm (altes
Bahnwirtergebdude) zu setzen. Es errechnen sich maximal mégliche Grundfléchen von
134 qm bzw. von 158 qm.

Durch die notwendige Zufahrt (siehe Kapitel 6. Verkehr) fiir das neu gebildete ostliche
Grundstiick wird die zur Berechnung der zuldssigen Grundfliache heranzuziehende
Grundstiicksfliache kleiner. Die Gemeinde halt jedoch an der durch die zuldssige GRZ
von 0,2 seinerzeit definierten Maf3stablichkeit fest.

Der Bebauungsplan schrinkt die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten nicht ein.

Fiir das Mischgebiet an der Bahnhofstrale wurden zwingend zwei Geschosse festge-
setzt. Diese Festsetzung orientiert sich an dem vorhandenen Bestand und folgt dem ge-
stalterischen Willen, die Bahnhofstraf3e stidtebaulich zu betonen.

Die Erweiterung des Baufensters des Flurstiicks 61/6 erfolgt unter Béibehaltung der ma-
ximalen Grundfldchenzahl von 0,25, so dass hier weiterhin eine starke Durchgriinung
gewihrleistet bleibt.

5.3. Bauweise

Im Bebauungsplan wurden unterschiedliche Bauweisen festgesetzt: Entlang der Bahn-
hofstraBe (K 32) im Bereich der Mischbauflichen eine abweichende Bauweise, die die
Léange der Gebiude zur Bahnhofstrafle (K 32) auf 19 m begrenzt. Im Allgemeinen wer-
den die sonst nach der BauNVO zulissigen 50 m Gebiudeldnge der offenen Bauweise
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Begriindung Bebauungsplan Nr. 30, 1. Anderung der Gemeinde Trittau

nicht ausgeschopft, da die Baufenster kleinflachig festgesetzt wurden.

5.4. Stidtebauliche Flichenbilanz
Der Plangeltungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von ca. 1,9 ha.

Die Flichen teilen sich iiberschldgig wie folgt auf:

Wohngebiete (WA/WR): ca. 1,0 ha
Mischgebiete: ca. 0,7 ha
Verkehrsflichen: ca. 0,2 ha

Summe: ca. 1,9 ha

5.5. Gestaltung

Die bauliche Dichte erfordert gestalterische Vorgaben, die die Baukorper als zusam-
mengehorige Einheit erscheinen ldsst und gleichzeitig individuelle gestalterische Viel-
falt fordert. Die Gestaltung der baulichen Anlagen soll sich an orts- und regionaltypi-
schen Merkmalen orientieren, damit eine behutsame Integration der Neubebauung in die
umgebenden Baustrukturen vollzogen wird.

Es geht darum, Ortsbild storende Extreme in Material- und Farbwahl zu vermeiden. Per-
sonlichkeit soll sich in architektonischen und handwerklichen Details dokumentieren.
Somit beziehen sich die auf Gebdude bezogenen Festsetzungen im Wesentlichen auf die
Dachneigung und die Eindeckung mit Pfannen sowie auf Fassadenmaterialien und Far-
ben.

Gestalterische Festsetzungen, die diesem Leitbild entsprechen, sind im Text Teil B for-
muliert und entsprechen denen des Ursprungsbebauungsplanes.

6. Griinordnung

Die im Ursprungsplan vorgesehenen Bepflanzungen sowie die textlichen Festsetzungen
bleiben weitgehend unverindert.

Zum Bebauungsplan Nr. 30 wurde ein Griinordnungsplan aufgestellt, aus dem hervor-
ging, dass sich die 6kologische Situation im Gesamtgeltungsbereich verbessert. Aus
dem Fachbeitrag wurden Festsetzungen im Text Teil B getroffen und Einzelbdume in
der Planzeichnung, insbesondere an der Bahnhofstrafle (K 32), als zu erhalten festge-
setzt. Dariiber hinaus gibt es keine nennenswerte landschaftspflegerisch bedeutende Ve-
getation.

Auf einigen Flurstiicken iiberschneiden sich zu erhaltende Béume und Baugrenzen
leicht. Bei den genannten Baumen handelt es sich um wertvolle grokronige Baume, die
das Ortsbild stark pragen. Gleichzeitig stehen sie auf Grundstiicken, die seit langem be-
baut sind. Die Biume iiberragen die Bebauung. Eine Beriicksichtigung der z.T. groflen
Baumkrone durch ein Riickspringen der Baugrenzen, abweichend vom Bestand, wiirde
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Begriindung Bebauungsplan Nr. 30, 1. Anderung der Gemeinde Trittau

bedeuten, dass die Grundstiicke stidtebaulich nicht sinnvoll nutzbar wiren. Nach einem
moglichen Fortfall der Baume soll der nétige Ersatz an einem anderen, besser geeigne-
ten Standort des Grundstiicks erfolgen.

Durch die VergroBerung des Baufeldes im Flurstiick 61/6 muss ein bisher als zu erhal-
tend festgesetzter Baum entfallen. Der Eigentiimer wurde vertraglich dazu verpflichtet,
als Ausgleich die Neuanpflanzung von 5 Stralenbdumen vor den Flurstiicken 61/6,
189/62 und 190/62 zu finanzieren. Diese Baume wurden im Bebauungsplan als Neuan-
pflanzungen festgesetzt, bisher aber noch nicht realisiert.

7. Verkehr

7.1. AuBlere ErschlieBung
Die duBlere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die Bahnhofstrafie (K 32).

7.2. Innere Erschliefung

Die innere ErschlieBung des Teilgebietes erfolgt iiber die nérdlich gelegene Straflie Am
Bahnhof. Von dort zweigt ein ca. 4,00 m breites Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ab, das
die neu gebildeten Grundstiicke erschliefit.

Am Kopf wurde der zukiinftige Weg entsprechend der DIN 14090 Feuerwehren ge-
recht 5,00 m breit ausgebildet.

Die quantitativ reichhaltigen und qualitativ attraktiven FuB3- und Radwegeverbindun-
gen resultieren aus den Naherholungsbereichen der ostlich angrenzenden Wilder der
Hahnheide und aus dem siidstlich verlaufenden iiberregional bedeutenden Radwan-
derweg.

8. Emissionen und Immissionen

8.1. Lirmimmissionen

Der Plangeltungsbereich ist von der verkehrlichen Emissionsquellen der Bahnhofstra-
Be (K 32) betroffen. Aus diesem Grund sind in den textlichen Festsetzungen Teil B,
Ziffer 4 Aussagen zum passiven Schallschutz getroffen worden.

Tiiren und Fenster von Aufenthaltsriumen, Schlaf- und Kinderzimmern sind in den
Larmpegelbereichen II bis V mit schallgeddammten Liiftungen zu versehen, sofern der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik geeignete, Weise sichergestellt werden kann.

Die gednderten iiberbaubaren Flichen der Flurstiicke 64/130 und 64/131 sind iiber 80

m entfernt von der Bahnhofstrae (K 32) gelegen und durch die westlich liegenden
Baukorper an der Bahnhofstrafle abgeschirmt.
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 30, 1. Anderung der Gemeinde Trittau

8.2. Altlasten

Altlastverdachtsflichen sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
nicht bekannt.

Das Plangebiet liegt in einem ehemaligen Bahnhofsbereich, der aber inzwischen mit
Wohnbebauung bebaut ist. Im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 37 wurden im Bahn-
hofsbereich bereits belastete und fiir Girten ungeeignete Boden angetroffen. Auch
wenn der Schwerpunkt der gewerblichen Nutzung eher im Norden des Bahnhofes ge-
legen haben soll, so wird doch empfohlen, bei Erdarbeiten verstirkt auf Bodenauffal-
ligkeiten zu achten und bei Antreffen auffilligen Bodenmaterials einen Sachversténdi-
gen hinzuzuziehen.

9. Ver- und Entsorgung

9.1. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschlusszwang fiir alle Grundstiicke iiber
die Gemeinde Trittau.

9.2. Schmutzwasser

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwésserungsnetz der Gemeinde Trittau
angeschlossen.

9.3. Oberflichenentwiisserung

Das anfallende Oberflichenwasser soll entsprechend dem planerischen Gebot zum
sparsamen Umgang mit dem Wasser und dem Gebot, méglichst viel Oberflachenwasser
am Ort des Niederschlages dem Grundwasserhaushalt zuzufiihren, auf den privaten
Grundstiicken zur Versickerung gebracht werden.

Die Gemeinde Trittau hat auf Basis der §§ 31 und 31a des Landeswassergesetzes eine
Niederschlagswasserbeseitigungssatzung am 12.12.2002 erlassen.

9.4. Feuerldscheinrichtungen

Das Feuerloschwasser wird aus dem Rohmetz der Wasserversorgung aus hierfiir be-
stimmten Hydranten entnommen.

9.5. Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch die E.ON Hanse AG gewihrleistet.

9.6. Gas- / Wirmeversorgung

Das Gebiet wird von der E.ON Hanse AG mit Erdgas versorgt, ein Anschluss- und Be-
nutzungszwang besteht nicht.
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9.7. Abfallbeseitigung

Die Durchfithrung der Abfallbeseitigung wird durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft
Stormarn mbH Bad Oldesloe sichergestellt. Die Abfallentsorgung ist durch den Kreis
Stormarn als Trager durch Satzung geregelt.

9.8. Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen wird iiber einen konzessionier-
ten Anbieter gewéhrleistet.

10.Kosten

Fiir die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen stidtebaulichen Mafinahmen
werden der Gemeinde Trittau keine ErschlieBungskosten nach den §§ 123 ff. BauGB
entstehen.

Trittaw,den (0 6, 7 09

\
(Walter Nussel)
Biirgermeister
ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg 30.01.2007

8



