FEXT TEIL B

1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

1.1 Fir die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA)
werden gem. § 1(6) BauNVO die nach § 4(3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Fir die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Mischgebiete (MI) werden gem.
§ 1(5) BauNVO die allgemein zulassigen Nutzungen nach § 6(2) Nr. 6, 7 und 8
BauNVO ausgeschlossen. GemaB § 1(6) BauNVO werden die nach § 6(3) BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.3 Die vorhandene Anlage einer Schank- und Speisewirtschaft innerhalb der berbauba-
ren Flache Nr. 13 (ehemalige Bahnhofsgaststatte) mit iiber die Versorgung des Gebiets
hinausgehendem Charakter ist gemaB § 1(10) BauNVO allgemein zulassig.

2.0 MaB der baulichen Nutzung fir GeschoBwohnungsbau

(§ 9(1)1 BauGB)

In den Baugrundstiicken des Allgemeinen und Reinen Wohngebiets, in denen drei Voll-
geschosse errichtet werden durfen, sind Tiefgaragen zulassig. Fur diese wird gemaB
§ 19(4)3 BauNVO festgesetzt, daB von § 19(4)2 BauNVO abweichend die zuldssige
Grundflache durch die Grundflachen von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeo-
berflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 100 v.H.
Uberschritten werden darf.

3.0 Bauweise (§ 9(1)2 BauGB)

31 In der Planzeichnung (Teil A) wird gemaB § 22(4) BauNVO fir das Mischgebiet (Ml)
sudlich der StraBe Am Bahnhof eine abweichende Bauweise a1 festgesetzt. Die Abwei-
chung besteht darin, daB parallel zur StraBenbegrenzungslinie, &stliche Seite Bahn-
hofstraBe, nur eine Gebaudebreite von 19,0 m zuldssig ist. Dariber hinaus gelten die
Vorschriften der offenen Bauweise.

3.2 In der Planzeichnung (Teil A) wird gemaB § 22(4) BauNVO fir die nordlich und 6st-
lich des ehemaligen Bahnhofs festsetzten Aligemeinen Wohngebiete (WA) eine abwei-
chende Bauweise a2 festgesetzt. Die Abweichung besteht darin, daB Gebaudelangen iiber
50,0 m zuldssig sind. Darlber hinaus gelten die Vorschriften der offenen Bauweis

4.0 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 9(1)21 BauGB!

/
Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Geh- und Leitungsrectite sowie Gel
und Leitungsrechte sind auch zugunsten der Versorgungstrager.

5.0 Schallschutz (§ 9(1)24 BauGB

5.1 GemaB § 9(1) 24 BauGB werden fir die in der Planzeichnung festgesetzten Gebaude-
fassaden passive SchallschutzmaBnahmen an den Gebauden und MaBnahmen der Grund-
riBgestaltung zum Schutz vor schadlichen Schallimmissionen festgesetzt. Dem standi-
gen Aufenthalt von Personen dienende Raume sollen an den der StraBe abgewandten
Seiten der Gebaude angeordnet werden. Ersatzweise sind passive SchallschutzmaBnah-
men gemaB DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, entsprechend der im Plan festge-
setzten Larmpegelbereiche 1111V und V vorzusehen.

5.2 Das erforderliche resultierende Schallddmm-MaB
(er.R°'wres) unter Beriicksichtigung aller AuBenbauteile
(auch der schallgedampften Liftungen) betrégt:

erf.R'wres = 30 dB(A) im Larmpegelbereich Il
erd.R'wres = 35 dB(A) im Larmpegelbereich I
erf.R'wres = 40 dB(A) im Larmpegelbereich IV
erf.R'wres = 45 dB(A) im Larmpegelbereich V

Nachweise zur Schallddmmung sind im Baugenehmigungsverfahren nach DIN 4109
(11/89) zu fihren. Dabei sind die Korrekturwerte der Tabelle 9 der DIN 4109 zu
bericksichtigen.

5.3 Fenster von Schlafrdumen sind zu weniger betroffenen Gebaudefronten hin zu orien-
tieren. Werden sie ausnahmsweise an Gebéaudefronten vorgesehen, die in den Larmpe-
gelbereichen I, I, IV und V liegen, so sind sie mit schallgeddmpften Liftungen zu
versehen.

6.0 Gestalterische Festsetzungen 9(4) BauGB i.V.m. § 92 LB

6.1 In den Allgemeinen und Reinen Wohngebieten sind die Gebaude als Verblendbauten mit
roten bis rotbraunen Vormauersteinen zu gestalten. Teilflichen bis zu einem Fléchen-
anteil von 25 % der Gesamtfassade (inklusive Fensterflachen) kénnen mit anderen
Materialien gestaltet werden.

6.2 In den Baugebieten sind nur symmetrisch geneigte Dacher mit 30° bis 45° Da
gung zulassig. In den Reinen und Allgemeinen Wohngebieten sind solche Dacher
Pfannen in den Farbtonen rot bis rotbraun einzudecken.

6.3 Inden Reinen Wohngebieten haben sich Nebengeb&ude im Sinne des § 14 BauNVO und
in Gestaltung der AuBenwand, Dachform und Dacheindeckung wie die Hauptgebéude
zu errichten. Werden Nebengeb&ude und Garagen direkt an die Hauptgebéude angebaut,
sind einseitig geneigte Dacher (Pultdécher) zulassig.

d. Birgarmeistds
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6.4 Innerhalb der Wohngebiete, fur die drei Vollgeschosse als Hachstgrenze festgesetzt
sind, sind abweichend von Ziff. 6.2 auf Gebauden mit drei Vollgeschossen Sattel - oder
Waldacher mit 15° bis 25° oder Mansarddacher mit einer steilgeneigten Dachflache
von héchstens 75° Neigung zuldssig. Neben einem Pfannenbelag gem. Ziff. 6.2 ist auch
eine Dachbegriinung zulassig. Dachaufbauten (z.B. Dachgauben) und Dacheinschnitte
sind hier unzulassig. Bei Errichtung eines Mansarddachs darf 10 % der Dachflache im
Bereich des eigentlichen Firstverlaufs als Flachdach ausgefihrt werden.

6.5 Dachaufbauten und Schornsteinkdpfe sind im Farbton der Dacheindeckung zu gestalten.

6.6 Als Einfriedungen sind nur eingegrinte Maschendrahtzaune in Verbindung mit leben-
den Hecken oder senkrechte Holzlattenzaune bis zu einer Hohe von maximal 0,8 m zu-
lassig. Sichtschutzwande in Terassenbereichen sind nur aus Holz zuldssig.

6.7 In den Reinen Wohngebieten kdnnen abweichend von Ziff. 6.1, 6.2 und 6.3 Winter-
garten vollverglast ausgefiihrt werden und eine Dachneigung von bis zu 15° haben.

6.8 Tiefgaragen sind mit einer mindestens 50 cm dicken durchwurzelbaren Schicht zi
tberdecken.

6.9 Die privaten Grundstiickszufahrten sind mit kleinformatigem (max., 20 x
Pflastermaterial zu belegen.
1. Steliverir. Bﬁrgermolsmn

7.0 ranf tzun et wmit g,,,,,;t](;
7.1 Werden Fassadenbereiche iber eine Breite >= 5,0 m “ﬁng‘gensfer-é staltet, smd sie
mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen (§9(1)25a BauGB):

Clematis vitalba - Waldrebe, Hedera helix - Efeu,
Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie,
Parthenocissus tricuspidata Veitchii - Wilder Wein,
Wisterian sinensis - Blauregen (sonniger Standort)

7.2 Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Einzelbaume im Bereich der Erschlie-
BungsstraBe sind als Hochstamm oder Stammbusch, aus extraweitem Stand, 3 x ver-
pflanzt, mit durchgehendem Leittrieb, Stammumfang 18 bis 20 cm, zu pflanzen. Es
sollen folgende Arten verwendet werden (§9(1)25a BauGB):

Quercus robur - Stieleiche, Betula pendula - Birke

7.3  Far Baume sind mind. 12 m* groBe, offene vegetationsfahige
Bodenflachen zu schaffen und dauerhaft zu'erhalten (§9(1)25a BauGB).

7.4 Im westlich der WaldstraBe festgesetzten Pflanz- und Erhaltungsgebot sind die vor-
handenen Gehdlze zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Innerhalb dieser Flachen ist
die Pflanzung mit folgenden Arten zu ergénzen, mindestens eine Pflanze pro 1,5 m®,
dreireihig gepflanzt (§9(1)25a BauGB):

Carpinus betulus - Hainbuche, Cornus mas - Kornelkirsche,
Corylus avellana - HaselnuB, Crataegus monogyna - WeiB-
dorn, Prunus spinosa - Schlehe, Rosa canina - Hundsrose,
Sorbus aucuparia - Vogelbeere, Sambucus nigra - Holunder,
Syringa vulgaris - Flieder

Sie sind als Heister und Straucher, 2 x verpflanzt, Stammumfang 15 bis 20 cm oder
als Straucher mit mind.1,0 m Héhe. zu pflanzen.

7.5 Gehen Einzelbaume, die durch Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A) als zu erhal-
ten festgesetzt sind (§9(1)25b BauGB) in Folge der Bauarbeiten verloren, sind sie
durch Baume derselben Art in der unter Ziff. 7.2 genannten Pflanzqualitat nachzu-
pflanzen (§9(1)25a BauGB).
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- ZEICHENERKLARUNG, FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung §9 (1)1 BauGB
Reine Wohngebiete § 3 BauNVO
Aligemeine Wohngebiete § 4 BauNvVO
Mischgebiete § 6 BauNVO
MaB der baulichen Nutzung §9 (1)1 BauGB
DEZIMALZAHL Grundflachenzahl § 16 BauNVO
8. 035
%F’E Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB § 16 BauNVO
8.1
TH/FH Traufhéhe / Firsthohe mit Angabe § 16 BauNVO
derm . NN
Bauweise, Baugrenzen §9(1)2 BauGB
0 Offene Bauweise § 22 BauNVvVO
Abweichende Bauweise § 22 BauNvO

U 3 ehe Text, Ziffer 3.1 und 3.2

A Nur Einzelhduser zulassig § 22 BauNVO
& Nur Hausgruppen zuléssig § 22 BauNVO
e Baugrenze § 23 BauNVvVO

1-3 Nummerierung der vorgesehenenBauflachen



-

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

§9(1)11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkplatze

Verkehrsberuhigter Bereich

Rad- und Gehweg

Bereich ohne Ein- u. Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen
Hier: Regenriickhaltebecken

Grinflachen

Parkanlage

Erhaltung und Anpflanzung von
Bédumen und Strauchern

Baume, anzupflanzen

Baume, zu erhalten

Flachen far die Bepflanzung und
far die Erhaltung von Baumen,
Strauchem und sonstigen Bepflan-
zungen, sowie Anpflanzung von
Béaumen, Strduchemn und sonstigen
Bepflanzungen

§9(1) 14 BauGB

§9(1)15 BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 25b BauGB
§9 (1) 25a, b BauGB
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&

Umgrenzung von Flachen fir §9(1) 4 BauGB
Nebenanlagen, Stellpldtze und
Gemeinschaftsanlagen

Tiefgarage mit Zufahrt

Gemeinschaftsstellplatze

Gemeinschaftsgaragen

Miilltonnenstellplatz, mit Angabe

der Nutzungsberechtigten §9 (1) 4 BauGB
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten §9 (1) 21 BauGB
und mit

Geh- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen mit der Angabe der Nutzungsberechtigten

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor § 9 (1) 24 BauGB
schéadlichen Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundesimmissionsschutz-

gesetzes

- Larmpegelbereich Il DIN 4109 (Nov. 1989)

- Larmpegelbereich I1l DIN 4109 (Nov. 1989)
- Larmpegelbereich IV DIN 4109 (Nov. 1989)
- Larmpegelbereich V DIN 4109 (Nov. 1989)

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 (5) BauNVO
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Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene Geb&aude

Kinftig fortfallende Gebaude

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

Kiinftig fortfallende Flursticksgrenzen

Kinftig fortfallende Baume

Flurstiicksbezeichnungen

Zufahrt Tiefgarage

Grabensenke

Kinftige Grundstiicksgrenzen

Alle MaBe sind in Meter angegeben.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

§ 9 (6) BauGB

Einfaches Kulturdenkmal § 1 (2) Denkmalschutzgesetz
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VERFAHRENSVERMERKE

L Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am
.16.109993..... durchgefiihrt worden.

1703199

Trittau,  den

(B urgelmelsler)

2. Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schrei-
ben vom 1993 zur  Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

worden. T

Trittau, den 10399 @

3. Die Gemeindevertretung hat am ..I8111993.. dep Entwud des Bebau-
ungsplanes mit Begriindung beschl
..17.03.1994

(Birgermeister)

Trittau, den




Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom
BR993... bis  zum 01.199% wihrend der Dienststunden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB & i Die & i A ist mit
dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftich oder zu Protokoll gellend gemachl werden kon-
nen, in der Zeitung Stormarner a o3 ortsublich
bekanntgemacht worden.

Trittau, den

(Birgermeister)

. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
sowie die Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange am
5.02.1994.. gepriift. Das Ergebp i worden.
17.03.1996

Trittau, den

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen Auslegung (Zif-
fer 5) gedndert worden. Von einer erneuten offentlichen Auslegung gem.
§ 3 Abs. 3 BauGB wurde abgesehen. Den von der Anderung betroffenen Ei-
gentiimern st it zur yme innerhalb angemessener  Frist
gegeben worden. Dabei wurden BedgnkE nd Anregyhgen geltend gemacht.

Trittau, den A2.02. 433 5

Die Gemeindevertretung hat die vor und Anr am
AL A d gepriift.  Das ~Frgebni i mitgeteilt  worden.

Trittau, den

(Blirgermeister)

Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der eingeschrankten
Beteiligung (Ziffer 7.) erneut geandert worden. Daher haben der Entwurf
des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) ;o“wie die Begriindung in der Zeit vom .3.44.493Y bis

zum 48.4 dhrend der Di di nach § 3 Abs. 3 BauGB
erneut offentlich Die o i Auslegung ist mit dem Hin-
weis, daB Bedenken und Anregungen nur zu den gednderten Teilen wahrend
der A von j schriftlich oder zu Prolukou 8enend
A9%Y

gemacht werden konnen, im Stormarner Tagebla
ortsiiblich  bekanntgemacht  worden.
Trittau, den

. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Be
sowie dla Stellungnahmen  der Trager offentlicher
404 .L.X.  geprift. Das nis i

Trittau, den 4292497:2

nken und Anregungen
Belange am
itgeteilt  worden.

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus  der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am von der Gemeindevertretung als Sat-
zung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB
der Gemeindevem‘etun 9% gebilligt. *.4 A4. 40, lH‘r

20.42. 49 Qlf

Trittau, den

Der katastermaBige Bestand am metrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung wergﬁ Pplsﬂsug beschei-

nigt. = e
= Sie e"it‘ best,
7 S.Ing,
2

%, Glinde
%
20-

b

‘hllns “AK

Gitentl. Hest. Ver up

12. Das Genehmigungsverfahren nach § 1 Abs. 2 BauGB-MaBnahmenG iV.m. § 6
Abs. 2 und 4 BauGB __ist chgefiihrt worden. Der Innenminister des Landes
Schleswig-Holstein  hat w A bestatigt, daB

Aa s lvuo.-su u:-b:..n(zoi i

- £er_keine it

- i": geltend gemachte} Rechtsverst3Ba behcben worden sm!hﬁt

Rk dhr Loncat doe Krel il i a8

7 g—¢
§— g2 Ab- 4 LBO e, Jr

:rinau, den’ ,ZZ Oﬁ J%s;

iB germe ster)

13. Die b aus der Planzejchnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hlermll},ausge'emgt

Trittau, den SJJZ J.% /sugel

4 e

(Birgermeister)

. Die Durchfiihrung des T i fahrens zum | die—Gr
30§62 Abs—4 “”‘. sowie die S|elle, bei der der Plan auf

9—g
Dauer wihrend der Di von | M
und {ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ﬁj orts-

dblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwiagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)

und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Enlschédigungsansprﬁﬁ jq%-
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mithin am

= in Kraft etreten.

2,01

Trittau, den

(Birgermeister)
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PRAAMBEL £

9
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember1986
BGBI. | S. 2253) zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. November 1994 (BGBI. | $.3486) ul
nach § 1 Abs. 2 BauGB-MaBnahmen-G vom 28. April 1993 (BGBI. | S.622) sowie nach
§ 92 Abs. 4 der Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 11. Juli 1994 (GVOBI. Schl.-H.
S.321) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 24.2.4994%und
nach Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens gem. § 1(2) BauGB -MaBnahmen-G
durch den Innenminister des Landes Schleswig - Holstein und Genehmigung gem. § 82 Geand
Abs. 4 LBO durch den Landrat des Kreises Stormarn folgende Satzung Uber den Bebau- der Ge
ungsplan Nr. 30, "Am Bahnhof*, fiir das Gebiet: ostlich der Bahnhof-straBe, sidlich des yom
Grundstiicks Kieler StraBe 2 (Flursticke 64/15, 64/13), sudlich des Flursticks
64/78, westlich WaldstraBe (inklusive), nérdlich der Flursticke 64/76, 64/73,
208/61, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen:

$ 41.10. 499y |20 42.499Y \ "



SATZUNG DER GEMEINDE TRITTAU UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 30
"AM BAHNHOF"

FUR DAS GEBIET: OSTLICH DER BAHNHOFSTRASSE, SUDLICH DES
GRUNDSTUCKS KIELER STRASSE 2 (FLURSTUCKE 64/15, 64/13),
SUDLICH DES FLURSTUCKS 64/78, WESTLICH WALDSTRASSE

(INKLUSIVE), NORDLICH DER FLURSTUCKE 64/76, 64/173, 208/61

.:Z;..Ausfertigung
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