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Bebauungsplan Nr. 31, 5. vereinfachte Anderung Gemeinde Trittau

1. Planungsgrundiagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr.31 der Gemeinde Trittau wurde Anfang der 90er-Jahre
rechtskraftig. Inzwischen ist die ErschlieBung abgeschiossen und ein GroBteil der Ge-
werbeflGchen bebaut. In Anpassung an gednderte Zielvorstellungen der Gemeinde
wurde der Bebauungsplan bislang viermal ge@indert:

In der 1. Anderung wurde ein Teil der texflichen Festsetzungen insbesondere zur H6-
henentwicklung von Gebduden modifiziert. Die 2. Anderung umfasste den Teilbe-
reich fOr den Verbrauchermarkt mit der Anderung von Gewerbegebiet in Sonderge-
biet. Die dritte Anderung erweiterte das Gewerbegebiet in westliche Richtung und
mit der vierten Anderung werden derzeit Anpflanz- und Erhaltungsgebote verdndert.

Mit dieser 5. Anderung des Bebauungsplanes sollen die Firsthdhen der westlichen
Erweiterung erhoht und an die umgebende Bebauung angepasst werden. Anlass fOr
die Erhdhung ist die Bericksichtigung eines interkommunalen Bauhofs der Gemein-
den Litjensee, Gronwohld und Trittau, sowie eine weiterhin grofie Nachfrage nach
Gewerbegrundsticken in Trittau.

1.2 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben werden durch die Planung nicht berlhrt,
Eine Auffihrung der Vorgaben ist daher entbehrlich.

1.3. Entwicklung aus dem Fidchennutzungsplan

FUr die Gemeinde Trittau gilt der genehmigte Flachennutzungsplaon mit seinen Ande-
rungen. Die 5. Anderung des Bebauungsplanes belésst die Ficichen des Plangebiets
als  Gewerbegebiet. Die  Entwicklung aus dem  Fldchennutzungsplan
gem. § 8 (2} BauGB ist damit gegeben.

1.4. Plangebiet

Der Bebauungsplan umfasst das Gebiet nérdlich der GroBenseer StraBe und westlich
der Nikolaus-Otto-StraBe und Carl-Zeiss-StraBe. Es ist bereits erschlossen und in Teilen
bebaut. Unbebaute Grundsticke werden Uber eine regelmdaBige Mahd gemdht
und stellen sich als artenarme Wiesenfldchen dar. Knicks begrenzen weite Teile des
Plangebietes zur freien Landschaft hin. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
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Gemeinde Trittau Bebauungsplan Nr. 31, 5. vereinfachte Anderung

Im Norden: Teilungslinie durch die FlurstOcke 183, 182, 160, 159
und 155.
Im Osten: Ostliche Grundsticksgrenze des Fist. 155, dstliche und

sGdliche Grundsticksgrenze des Fist. 158, Teillungslinie
durch das Fist. 62/21, sUdliche Grundsticksgrenze des
Flst. 123, sGdwestliche StraBenbegrenzungslinie der
Carl-Zeiss-StraBe, dstliche Grundsticksgrenze

des Fist. 186.

Im SUden: SUdliche GrundstUcksgrenze der FlurstGcke 186 und
196, Teilungslinie durch die Fist. 197, 179 und 194

Im Westen: Teilungsiinie durch die Flst. 194 und 183, sUdwestliche
GrundstUcksgrenze der Flst. 180 und 193.

1.5. Umweltbelange

Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB werden durch die
Anderung nur geringfigig berUhrt. Durch die RUcknahme der nachrichtlichen Uber-
nahme eines rd. 6 m langen Knickabschnittes mit Festsetzung eines vorgelagerten
Knickschutzstreifens am Ostlichen Rand des Flurstickes 158 wird in ein geschitztes
Biotop eingegriffen. Grund hierfUr sind die Erweiterungsabsichten des ansdssigen
Gewerbebetriebes auf dem &stlich angrenzenden Flursticke 151. Um einen stérungs-
freien Produktionsablauf zwischen vorhandenen und geplanten Betriebsteilen zu
gewdhrleisten, soll dem Unternehmen eine Verbindung beider Grundsticke ermdg-
licht werden, ohne dass die &ffentliche ErschlieBungsstraBe genutzt werden muss.

Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht werden aufgrund des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 BauGB nicht erforderlich. Die naturschuizfachliche Abarbei-
tung erfolgt in Abschnitt 6.

2. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der Planung werden die Voraussefzungen fir eine Anhebung der Gebdudehd-
hen in den Baufeldern westlich und nérdlich der Carl-Zeiss-StraBe geschaffen. Die
Anhebung ist von 7m und 8m auf 11m bzw. 14m geplant und stellt somit eine Anpas-
sung an die Hohen des restlichen Gewerbegebiets dar. Anlass ist die Errichtung eines
inter-kommunalen Bauhofs und die bessere Vermarktungsméoglichkeit der Baufelder.
Die in der 3. Anderung geforderte Abtreppung der Gebdudehdhen zum Land-
schaftsraum bleibt in den GuBeren Grundsticken mit 11 m Firsthdhe —im Vergleich zu
14 m Firsthdhe im zentralen Bereich des Gewerbegebiets — bestehen. Aufgrund der
betrieblichen Erweiterung auf ein benachbartes Grundsticks entsteht ein erhdhter
Querungsbedarf zwischen den FurstUcken 151 und 158. Der zwischen den Flurstl-
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Bebauungsplan Nr. 31, 5. vereinfachte Anderung Gemeinde Trittau

cken liegende Knick verhindert diese Bewegung und wird deshalb in Teilen zurlck-
genommen,

3. Planinhalt
3.1. Stadtebavu

Mit der Aufstellung der 5. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 31 be-
absichtigt die Gemeinde vorrangig die Erhéhung der zuldssigen Geb&udehdhen im
westlichen Bereich des Gewerbegebiets.

Die Erh6hung resultiert aus dem Wunsch der Gemeinden LUfjensee, Gronwohld und
Trittau einen interkommunalen Bauhof im westlichen Bereich des Gewerbegebiets zu
errichten. FUr die geplanten Gebdude ist die bisherige Firsthdhe von 8 m zu niedrig.
Die vorgesehene Firsthdhe von 11 m ermdglicht eine bessere Nutzbarkeit der bereits
als Gewerbegebiet festgesetzten Grundsticke. Dies dient auch einem fldchenscho-
nenden Umgang mit Natur und Landschaft. Dies erscheint auch vertretbar, da das
Gebiet durch raumprégende Landschaftselemente wie Knicks, Feldgeholze markan-
te Einzelgebd&ude sowie die vorgelagerten Ausgleichsfldchen sehr gut eingegrint ist.
Das Prinzip der Abtreppung der Firsthdhen aus der Ortslage (14 m) hin zum freien
Landschaftsraum (11 m)wird beizubehalten.

Im gesamten Gewerbegebiet sind Einschréinkungen des Einzelhandels vorgesehen.
Davon ausgenommen sind Sortimente und Produkte, die im Gebiet produziert oder
bearbeitet werden. Hier wird im Text noch einmal klargestellf, dass ebenfails der
Handel mit Kraftfahrzeugen und Kraftfahrzeugteilen / Zubehdr zugelassen ist. Diese
Regelung entspricht den Bestimmungen zum Einzelhandel des Bebauungsplan Nr.
31.

3.2, Verkehrliche ErschlieBung

Die Baugebiete der 5. Anderung sind durch die bereits errichtete Carl-Zeiss-StraBe im
Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 erschlossen.

3.3. Immissionen

Die Belange hinsichtlich des Verkehrs- und Gewerbelérm sind im Rahmen des Be-
bauungsplan Nr. 31, 3. Anderung bereits geregeli. Diese richten sich nach der
DIN 18005/1, Beiblatt 1 (Schallschutz im St&dtebau, Ausgabe Juli 2002), einsehbar
unter www staedtebauliche-laermfibel.de/kap 3/kap 3-1-2-1.htm .
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3.4. Freileitung

Die in der 3. Anderung genannte 30 kV-Freileitung existiert nicht mehr und die damit
verbundenen Restriktionen entfallen. Dies betrifft die Unzuldssigkeit von Wohnungen
im Bereich der Leiterseile, sowie die Begrenzung der Gebdudehdhen.

4. Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung sind bereits im Rahmen der 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 31 geregelt.

Der Loschwasserbedarf ist gem. der ,,Verwaltungsvorschrift Uber die Loschwasserver-
sorgung" durch die Gemeinden nach pflichtgemd&Bem Ermessen festzulegen.

Bei der Bemessung einer ausreichenden Wasserversorgung zur wirksamen Brandbe-
k&mpfung kann das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasser-
faches e.V. [DYGW) in der jeweils geltenden Fassung als technische Regel herange-
zogen werden.,

5. Kosten

FUr die entstehenden Kosten zur Uberbauung und zu leistenden AusgleichsmaBnah-
men sowie ein Teil der Planungskosten gab ein privater Gewerbetreibender bereits
eine KostenlUbernahmeerkl&rung ab. Die weiteren Planungskosten Ubernimmt die
Gemeinde Trittau, bzw. teilen sich die Gemeinden Trittau und LUtjensee.

6. Naturschutz und Landschaftspflege

Durch die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 wird ein rd. é m lan-
ger Knickabschnitt Uberplant und fir eine bauliche Nuizung freigegeben. Der entfal-
lende Knickabschnitt ist in der Planzeichnung dargestellt und ergibt sich aus der be-
frieblichen Erweiterung eines benachbarten GrundstUcks. Knicks unterliegen den
Vorgaben des § 21 LNatSchG i.v.m. § 30 BNatSchG. FUr die bauliche Inanspruch-
nahme wird eine Ausnahme von den Biotopschutzvorschriften erforderlich. Zudem
sind die gesetziichen Regelungen zur Baufeldrdumung zu berlcksichtigen, die eine
Beseitigung des Knicks nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 14, Marz zulassen.

Gem. der DurchfUhrungsbestimmungen zum Knickschutz vom 11.06.2013 sind fOr die
Beseitigung des é m langen Knickabschnittes zudem 12 m Knickneuanlage als Aus-
gleich zu erbringen. Den Ausgleich erbringt die Gemeinde Uber das amtlich aner-
kannte Okokonto ,Warnsdorfer Moor", Kreis Ostholstein, der Ausgleichsagentur
Schleswig-Holstein GmbH. Ein entsprechender Gestattungsverirag hierzu wird ver-
einbart.
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Grundsétzliche Anderungen in den Festsetzungen zum Knickschutz, die sich aus den
neuen DurchfGhrungsbestimmungen ergeben, werden nicht weiter berlGcksichtigt.
Der Sachverhalt wurde seinerzeit rechtskonform im B-Planverfahren abgearbeitet
und ist nicht Gegenstand der vorliegenden Anderung. '

Weitere Belange von Naturschuiz und Landschafispflege sind durch die Planung
nicht berihrt.

7. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31, 5. vereinfachte Ande-
rung der Gemeinde Trittau wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am
30.01.2014 gebilligt.

Trittau, 2Y4. O V. 204y
(Lalks Vuswd)

BUrgermeister
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