Gemeinde Trittau

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 31, 5. vereinfachte

Anderung
Gebiet: Nérdlich GroBenseer StraBe (L93), sUdwestlich Carl-
Leiss-StraBe, beidseitig Nikolaus-Otto-StraBe



Die Festsetzungen der 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 31 werden durch die
5. vereinfachte Anderung vollsténdig ersetzt. FUr den Geltungsbereich der Plan&nderung werden fol-
gende textliche Festsetzungen getroffen:

Text (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In allen GE/E-Gebieten sind Einzelhandelsbetriebe unzuldssig gem. § 1 (5) und (?) BauNVvO. Hier-
von ausgenommen sind Verkaufseinrichtungen fir im Gebiet produzierte oder bearbeitete Pro-
dukte. Ebenfalls davon ausgenommen ist der Handel mit Kraftfahrzeugen und Kraftfahrzeugtei-
len / Zubehdr.

In allen GE/E-Gebieten ist die in § 8 (3) BauNVO aufgefUhrte Ausnahme Vergnigungsstétten nicht
zuldssig gem. § 1 (6) BauNVO.

2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Zulassige Geschossflache gem. § 16 (6) BQuNVO

FUr die Berechnung der GFZ ist bei Gebduden ohne Zwischendecke als Geschosshdhe 3,50 m
anzunehmen.

Die festgesetzte GFZ kann um 0,2 erhéht werden, wenn mind. 60 % der bebauten Fl&dchen mit ei-
ner zusammenhdngenden extensiven Dachbegrinung dauerhaft begrint werden.

Gebd&udehdhen gem. § 16 (2) BauNVO

Die festgesetzten max. Gebdudehdhen beziehen sich auf die Oberkante der zugehdrigen Er-
schlieBungsstraBe.

3. Bauweise gem. § 9 (1) 2 BauGB

In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind bei Einhaltung der seitlichen Grenzabsténde
Gebdude mit einer Ldnge von mehr als 50 m gem. § 22 (4) BauNVvO zuldssig.

4. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Nebenanlagen, Nebengebdude, Garagen und Carports sind gem. §§ 12 (6) und 14 (1) BauNvVO
zwischen vorderer Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind
Ausstellungsvitrinen bis zu einer Grundfldche von max. 2 gm sowie Firmen- und Hinweisschilder
(Ubersichtstafeln).

Nebengebd&ude, Garagen und Carports sind zwischen seitlicher bzw. rickwdartiger Baugrenze und
angrenzendem Knickschutzstreifen bzw. angrenzender festgesetzter Grunflache unzuléssig.

Nebenanlagen und Nebengebdude durfen die Traufhéhe des zugehérigen Hauptbaukérpers
nicht Oberragen.

Stellplatze sind auf max. 1/3 der Fléche zwischen vorderer Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie
zul@ssig.

5. GrundstUckszufahrten gem. § 9 (1) 11 BauGB

Je Grundstick ist nur eine GrundstUckszutahrt in einer Breite von max. 8,00 m zul&ssig. Ausnahms-
weise, wenn betriebliche Grinde dieses zwingend erforderlich machen und die Festsetzungen zur
Pflanzung von StraBenb&umen gewahrt bleiben, kann eine zusatzliche GrundstiUckszufahrt glei-
cher Breite zugelassen werden.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Die festgesetzten Knickschutzstreifen sind zu einer Gras- und Krautflur zu entwickeln. Zu den Bauge-
bieten ist ein mind. 1,50 m hoher Zaun zu setzen.

7. Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB
7.1. StraBenverkehrsfldche

FUr die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelb&dume sind Stieleichen als Hochstamm mit einem
Stammumfang von mind. 16-18 cm (gemessen in 1,00 m Héhe) in eine mind. 10 gm groBe vegetati-
onsfdéhige Fidche zu pflanzen.

Von den festgesetzten Baumstandorten sind Abweichungen um max. 3,00 m zul&ssig, wenn Grund-
stUckszufahrten oder die Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen dieses zwingend erforderlich ma-
chen.

7.2. BaugrundstUcke

Einzelboaumpflanzungen

Anzupflanzen sind:
Bei Stellplatz- und Garagenanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen je 5 Stellplétze/Garagen 1 Baum.

Je 15,00 m GrundstUcksbreite im Bereich zwischen vorderer Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie
(Vorgarten) 1 Baum.

Auf 20 % der GrundstUcksfléche je angefangene 1.000 gm 1 Baum.

FUr Einzelbaumpflanzungen sind zu verwenden: Stileiche, Traubeneiche, Birke, Eberesche und Hain-
buche als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 16-18 cm (gemessen in 1,00 m Hdhe). Die
B&ume sind jeweils in eine mind. 10 gm groBe vegetationsféhige Fi&iche zu pflanzen.

Gehdlzpflanzungen

Zu bepflanzen sind:
Mind. 1/3 der Vorgartenflache.

Die hinteren und von der zugehérigen ErschlieBungsstraBe aus gesehen rechten Grundsticksgrenzen
in dichter Weise mit einer Pflanzhéhe von mind. 1,50 m. Ausgenommen sind GrundstUcksgrenzen zu
festgesetzten Knickschutzstreifen, Grinfldchen und Verkehrsfldchen. Alternativ ist die Pflanzung von
Einzelb&umen im Abstand von max. 10,00 m zuldssig.

Mind. 10 % der GrundstUcksfl&dche. Die Bepflanzung des Vorgartens sowie der hinteren und seitlichen
GrundstUcksgrenze sind anrechenbar.

FUr Gehdlzpflanzungen sind zu verwenden: Sandbirke, Hainbuche, Haselnuss, WeiBdorn, Schiehe,
Holzbirne, Steileiche, Hundsrose, Holunder und Vogelbeere.

7.3. Fassadenbegrinung

In den Baugebieten mit in der Planzeichnung festgesetzter Fassadenbegrinung sind Fassadenflé-
chen mit Ausrichtung zu den mit Fassadenbegrinung festgesetzten Baugrenzen mit einer dauerhaf-
ten Fassadenbegrinung zu versehen. Anzupflanzen sind mind. 3 Kletterpflanzen je angefangene
10,00 m Fassadenlénge.

7.4. Erhalt

Alle anzupflanzenden und mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Vegetationselemente sind auf
Dauer zu erhalten.

8. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi.V.m. § 84 LBO

Werbeanlagen

Anlagen der AuBenwerbung sind nur an der Statte der eigenen Leistung zuléissig. Werbeanlagen, die
die Héhe der Gebd&ude Ubersteigen sowie Werbeanlagen auf Dé&chern sind unzuléssig. In den Bau-
gebieten mit in der Planzeichnung festgesetzter Fassadenbegrinung sind selbstleuchtende Werbe-
anlagen mit direkter Ausrichtung zu den Baugrenzen mit festgesetzter Fassadenbegrinung unzulés-
sig. Selbsténdige Werbeanlagen mit Ausrichtung zur GroBenseer StraBe sind unzuléssig.

Fassaden

Metallisch glénzende Fassaden, Spiegelfassaden sowie metallisch gléinzende Verglasungen und
Spiegelverglasungen sind nicht zuldssig. In den Baugebieten mit in der Planzeichnung festgesetzter
Fassadenbegrinung sind Solarmodule an Gebdudefassaden mit direkter Ausrichtung zu den Bau-
grenzen mit festgesetzter Fassadenbegrinung unzuldssig.

Darstellung ohne Normcharakter

Empfehlungen zur Landschaftspflege

Knicks/Knickschutz
Knickpflege gem. DurchfUhrungsbestimmungen zum Knickschutz vom 11. Juni 2013 und Landesbiotop-
verordnung vom 27. Juni 2013.

Knickschutzstreifen

Knickschutzstreifen von baulichen Anlagen freihalten. Keine Bodenversiegelung, kein stéindiges Betreten
und Befahren, kein Anpflanzen von Zierpflanzen. Entwicklung zu einer Gras- und Krautflur durch eine
Mahd im Herbst jeden Jahres mit Abtransport des M&hgutes. Kein Einsatz von DUngemitteln und Bioziden.

Vegetationsfahige Fldchen

Vegetationsféhige Fldchen/Baumscheiben gegen Uberfahren von Fahrzeugen sichern. Eine genigend
méchtige Humusschicht mit natirlichem Unterboden soll vorhanden sein. Offenen Wurzelbereich entwe-
der mit Mulchmaterial (Laub-, Rindenhumus, Rindenmulch oder Holzhdchsel) bedecken oder mit geeig-
neten Unterpflanzungen versehen.

Schutz des Boden- und Wasserhaushaltes
Keine Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln und mineralischen Dingern.



Planzeichenerkldrung

Planzeichen Erlduterungen mit Rechtsgrundiagen
l. Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
GE/E Gewerbegebiet/Eingeschrénktes Gewerbegebiet
0,8 Grundfl&chenzahl, z.B. 0,8
@ Geschossfldchenzahl, z.B. 1,8
FH Max. zul&ssige Firsthdhe

Lw" (MAX. & e --
50/50 dBZA) FI&chenbezogener Schall-Leistungspegel tagsUber/nachts, z.B. 50/50 dB(A)

Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksfldche gem. § 9 (1) 2 BauGB
a Abweichende Bauweise

Verkehrsfldchen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfliche

Fl&chen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

m Umgrenzung von Fi&chen for MaBnahmen

K Knickschutzstreifen



Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

@ Anpflanzung von Baumen

AP, Anpflanzung von Fassadenbegrinung

‘ Erhaltung von B&umen

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

*—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 BauNvVO

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (4) BauGB

Knicks gem. § 21 LNatSchG

W Landschaftsschutzgebiet gem. § 15 LNatSchG

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene Gebdude

H&henlinien

Sonstige vorhandene B&ume

‘y_ Vorhandene FlurstUcksgrenzen/FlurstUcksbezeichnung
/?b~/

entfallender Knick



Verfahrensvermerke
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11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durc

Trittau, ©2.0S. L oA\

Aufgestellt nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 29.08.2013. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses ist durch Abdruck im Stormarner Tageblatt am 03.12.2013 erfolgt.

Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 29.08.2013 wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von
der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

Auf die frOhzeitige Unterrichtung und Erérterung und der Behérden und sonstigen Tréger &ffentli-
cher Belange wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

Die Gemeindevertretung hat am 31.10.2013 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die BegrlUndung haben in der Zeit vom 11.12.2013 bis 17.01.2014 wdhrend folgender Zeiten
jeweils am Mo. von 7.00 bis 12.30 Uhr, Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr
und Do. von 15.00 bis 18.30 Uhr nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Ausle-
gung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessier-
ten schriffich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am 03.12.2013 im
Stormarner Tageblatt ortsUblich bekannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Tr&ger 6ffentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 10.12. be einer Stellungnahme aufgefordert.
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(Waller Pussel)

BUrgermeister

R Py
Der katastermd&Bige Bestand am 24.03.201 ie die geometrischen Festlegungen der neuen
stédtebaulichen Planung werden als richji |

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrac Anregungen sowie die Stellungnahmen der Be-
hérden und sonstigen Tré&iger dffentlicher Belange am 30.01.2014 geprUft. Das Ergebnis wurde mit-
geteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 30.01.2014 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss ge-
billigt.
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(Walkes Nusrel)

BUrgermeister

(Valks Nussd)
BUrgermeister

emeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 29.0Y4. RoAY  ortsublich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die M&glichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften sowie Méangel der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfol-
gen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und auf die Méglichkeit, Entschddigungsanspriche geltend zu machen
und das Erléschen dieser AnsprUche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 30.04.204Y in Kraft
getreten.
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