Gemeinde Trittau

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 31, 6. Anderung

Gebiet: Westlich Birgermeister-Hergenhan-StraBe



Text (Teil B)

1.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In dem GE-Gebiet sind die in § 8 (3) BauNVO aufgefUhrten Vergnigungsstatten nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig gem. § 1 (6) B@uNVO.

Die ZulGssigkeit der Einzelhandelsnuizung wird wie folgt geregeli:

Zur Forderung des produzierenden Gewerbes innerhalb des Bereiches des Bebauungsplanes und im
Interesse einer zenfrumsnahen Versorgung der Bevolkerung der Gemeinde wird nach § 1 Abs. 5 und
Abs. 9 BauNVvVO festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe, die ihre Waren an Endverbraucher verdu-
Bern, ausgeschlossen werden. Ausgenommen hiervon sind Betriebe des Kraftfahrzeuggewerbes, des
Handels mit Bau- und Brennstoffen sowie des Versandhandels.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Bezugspunkt fUr die festgesetzte Firsthdhe ist der hdchste Punkt der ErschlieBungsstraBe im Bereich der
jeweiligen GrundstUckszufahrt.

Von der festgesetzten maximal zuldssigen Firsthohe kdnnen fur Produktions- und Lagergebdude Aus-
nahmen zugelassen werden, soweit es die Produktions- und Lagertechnik des einzelnen Betriebes
dieses erfordert. FUr diese Ausnahmen darf die zul@ssige Firsthohe um max. 3 m Uberschritten werden,
sofern es sich um einen untergeordneten Teil der Bebauung handelt.

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fldche sind die Errichtung baulicher Anlagen sowie
Einfriedungen mit einer Hohe von mehr als 0,70 m ab Oberkannte Fahrbahn des zugehdrigen Stra-
Benabschnittes unzul@ssig.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Die Anlage von Stellplatzen sowie die Erichtung von Nebengebduden, Garagen und Carports sind
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen zulassig.

LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

FUr AuBenbauteile von AufenthaltsrGumen in Wohnungen ist gem. DIN 4109 ein resultierendes Schall-
damm-MaB von R'w,res= 35dB einzuhalten.

Fenster von SchlafrGumen einschlieBlich Kinderzimmern sind mit entsprechend schallgeddmmten LOf-
tungen auszustatten, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete
Weise sichergestellt werden kann.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an
den passiven Schallschutz resultieren.

Anpflanzungen und Bindungen fir Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

Stellplatzanlagen mit mehr als 10 Stellplaizen sind je 10 Stellplaize mit einem standortheimischen mit-
tel- bis groBkronigen Laubbaum, mit einem Stammumfang von 14 - 16 cm, in einer 10 m? groBen Ve-
getationsflache zu Uberstellen und auf Dauer zu erhalten.

Die Fidchen zwischen straBenseitigen Baugrenzen und StraBenbegrenzungslinien sind, mit Ausnahme
notwendiger Zufahrten, gartnerisch zu gestalten. In diesen FiGchen ist je angefangene 15 m Grund-
stUcksbreite (Lange des jeweiligen Abschnittes der StraBenbegrenzungslinie) ein standortheimischer,
groBkroniger Laubbaum zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Alle Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten. Abgange sind in gleicher Art zu ersetzen.
Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 84 LBO

FUr die AuBenwand- und Dachgestaltung sind glinzende und spiegelnde Materialien nicht zuldssig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung zuldassig.

Freistehende Werbeanlagen sind mit einer Hohe von max. 5 m, bezogen auf die Oberkante der zu-
gehdrigen ErschlieBungsstraBe im Bereich der Zufahrt zuldssig.

Werbeanlagen an Gebduden sind nur bis zur Traufhdhe des zugehdrigen Gebdudes zulassig.
Einfriedungen zwischen straBenseitigen Baugrenzen und StraBenbegrenzungslinien sind bis zu einer

Hohe von 0, 7 m bezogen auf die Oberkannte der Fahrbahn des zugehdrigen StraBenabschnittes zu-
Iassig.

Hinweise

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesefze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
kédnnen bei der Amtsverwaltung Trittau eingesehen werden.
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
der Gemeindeveriretung vom 30.03.2017. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses ist durch Abdruck im Stormarner Tageblatt und Trittauer Markt am 26.07.2017 erfolgt.

2. Auf Beschluss der Gemeindeveriretung vom 30.03.2017 wurde nach § 13 a Abs.2 Nr. 1 i.V.m. § 13
Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Auf die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde nach
§ 13a Abs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Die Gemeindeveriretung hat am 20.07.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmit.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 03.08.2017 bis 04.09.2017 wahrend folgender Zeiten je-
weils am Mo. von 7.00 bis 12.30 Uhr, Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr und
Do. von 15.00 bis 18.30 Uhr nach § 13 a i.v.m. § 3 (2) BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interes-
sierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 26.07.2017 im Stormar-
ner Tageblatt und Trittauer Markt ortstblich bekannt gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offenﬂlcher Belange die von der Planung berUhrt sein konnen
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 01.08.2017 zur Abgobe einer Stellungnahme aufge /
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7. Der ka’ros’rermaBlge Bestand am 2 & %‘3. fv‘a‘ 4 201750wne die geometrischen Festlegungen der neuen

den und sonstigen Trager offentlicher Belange am 28.09.2017 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindeveriretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Tell
dem Text (Teil B), am 28.09.2017 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Bﬁ/schl s;

ligt.

Trittau, . Siegel Bcurgermelster

10. (Ausfertigung:) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Trittau, ' Siegel vargermeisfer



11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von gllen |nteressierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 2/ , 52 20/6; ortsublich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwagung einschlieBlich der sich erge-
benden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Modglichkeit, Entschédigungsanspriche
geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf
die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung /:s# mijhi

22.02. 20/8 in Kraft ge’rrefen?'

Trittau, 018 ( \ /BOrgermeister




