. Gemeinde Trittau
Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 31

1. vereinf. Anderung

Gebiet: Gewerbegebiet West, sidwestlich Litjenseer StraBe und nérdlich GroBenseer StraBe
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1. Planungsgrundlagen und Planvorstellungen

Der Bebauungsplan Nr. 31 der Gemeinde Trittau wurde Anfang der 90er Jahre aufgestelit. Das Ge-
biet ist bereits erschlossen worden und einzelne Bauvorhaben befinden sich in der Ausfiihrung. Der
Bebauungsplan durchlduft zur Zeit das Anzeigeverfahren. Die Rechtskraft des Planes soll im Frihjahr
1994 erreicht werden.

Die Bebauungsplaninderung umfaRt lediglich textliche Festsetzungen zur Bestimmung der Fassa-
dengestaltung, Fassadenbegriinung, zu Werbeanlagen und zu Ausnahmen von der festgesetzten
Firsthohe. Die Anderung gilt fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31. Die
Ubrigen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen bleiben von dieser Anderung unberihrt.

Bei der Prifung der Zulissigkeit eines Vorhabens wurde offenkundig, daB einzelne Festsetzungen
des urspriinglichen Bebauungsplanes die Gestaltungsfreiheit stark einschranken. Aus diesem Grund
wurden einige Bestimmungen konkretisiert. Die gestaffelte Gebdudehohe wird beibehalten. Lediglich
fiir Ausnahmen im 9m Firsthéhenbereich wurde eine groRziigigere Uberschreitungsregelung vorge-
sehen.

2. Planinhalt

Die Bebauungsplanianderung sieht eine Erhéhung der Ausnahmen im 9m Firsthéhenbereich vor. Die
VergréRerung der ausnahmsweise zuldssigen Hohe um 3m auf 6m erscheint stddtebaulich vertret-
bar. Das Gebiet liegt tiefer als die westlich angrenzende freie Landschaft. Die Wirkung auf das Land-
schaftsbild ist deshalb raumlich begrenzt. Die hheren Gebaudeteile sind dariiber hinaus nur auf un-
ter 50% der bebauten Fliche und auf Produktions- und Lagerhallen beschrénkt.

Die Gemeinde verspricht sich von dieser Anderung auch einen Beitrag zum flichenschonenden Um-
gang mit Grund und Boden. Zur Kompensation der Raumwirkung aufgrund der Geb&udehéhen wird
fur die ausnahmsweise zuldssigen Gebiude mit gréReren Héhen als 9m bzw. 14m eine Fassadenbe-
griinung vorgesehen.

Beleuchtete Werbeanlagen werden bis zur Traufh6he im 14m Firsth6henbereich zugelassen. In ei-
nem Gewerbegebiet erscheint eine Zulassung von Werbeanlagen bis zur Traufhhe von Gebduden
unproblematisch. Im 9m Firsthdhenbereich verbleibt es bei der engen auf 5m Héhe begrenzten Rege-
lung fir Werbeanlagen. Zur Vermeidung gestalterischer Fehlentwicklungen wird eine GréRenbe-
schrinkung von Werbeanlagen, die eine Hohe von 5m (berschreiten, bestimmt.

Die pauschale Formulierung zu glédnzenden und spiegelnden Fassaden und zu Sonnenreflektionsver-
glasungen wurde konkretisiert. Die Gemeinde méchte metallisch glianzende Fassaden und Spiegel-
verglasungen aufgrund ihrer dominanten Wirkung auf das Plangebiet und die angrenzenden Bereiche
ausschlieRen. Lackierte Metallfassaden sollen jedoch zuldssig sein. Ebenso sind lediglich metallisch
gldnzende Verglasungen und Spiegelverglasungen nicht zugelassen. Dadurch soll klargestellt wer-
den, daR Sonnenschutzverglasung, sofern diese nicht als Spiegelverglasung oder mit einer metal-
lisch glanzenden Bedampfung ausgefihrt sind, verwendet werden kénnen.
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In der Planianderung wird klargestellt, daB Solarmodule auf Dachern und Fassaden zur
Energiegewinnung grundsatzlich zuldssig sind. Lediglich im 9m Firsthéhenbereich gilt die
Einschrinkung, daB Solarmodule nicht nach Westen in Richtung der freien Landschaft, und als
Blickfang der Ortseingangssituation im Westen Trittaus, angeordnet werden konnen. Die Gemeinde
sieht hierin keine unzumutbare Einschrinkung der Gestaltungsfreiheit und der okologischen
Bedeutung solcher Anlagen, da alternative Standorte fir Solarmodule auf den Dachern und an
anderen Fassaden mdglich sind.

Die tibrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes 31 bleiben bestehen.

3. Ver- und Entsorgung
Fir den Plangeltungsbereich bestehen Anschliisse an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen

der Gemeinde Trittau. Besondere MaRnahmen werden aufgrund dieser vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes nicht erforderlich.

5. BeschluR {iber die Begriindung

Die Begriindung zur 1. vereinf. Anderung des B-Plans Nr. 31 der Gemeinde Trittau wurdg von der
Gemeindevertretung in der Sitzung am 24. Februar 1994 gebilligt.

Trittau, A%, 3, ANY

Bilrgermeister

Planverfasser:

PLANLABOR
FOR
ARCHITEKTUR+

STADTPLANUNG ‘

BEGRUNDUNG GEMEINDE TRITTAU, BEBAUUNGSPLAN NR. 31, 1. vereinf. ANDERUNG
SEME 4 PLANLABOR FUR ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG



