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1. Planungsgrundlagen

a. PlanungsaniaB

Der Bebauungsplan Nr. 31 der Gemeinde Trittau wurde Anfang der 90er Jahre aufgestellt. Das
Gewerbegebiet ist erschlossen worden und zum groBen Teil bereits an Gewerbetreibende ver-
geben. Mehrere Bauvornaben sind schon fertiggestelit.

Die Gemeinde Trittau beabsichtigt nunmehr, durch Ausweisung eines Sondergebietes die An-
siedlung eines groBfldchigen SB-Verbrauchermarktes in der Gemeinde zu erméglichen. Da-
durch soll dem Bedarf einer orts- und verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung Rech-
nung geifragen werden. Diese Situation wird durch die Ansiedlung eines Verbrauchermarktes
verbessert.

Die gute verkehrliche Erreichbarkeit des geplanten Verbrauchermarktes fOr die Trittaver Bevdl-
kerung aber auch fUr den Nahbereich ist fUr die Standortwah! von groBer Bedeutung. Dane-
ben sind mégliche Beeintrachtigungen vorhandener Nachbarnutzungen in die Abwagung der
Gemeinde eingeflossen. Der gefundene Standort wird unter diesen Gesichispunkten als gut
geeignet angesehen.

Durch die Bebauungsplandnderung sollen die nétigen rechtlichen Voraussetzungen zur Ansied-
lung eines Verbrauchermarktes geschaffen werden.

b. Bedarfs-Analyse

Seit geraumer Zeit sieht die Gemeinde Trittau dringenden Bedarf fir die Ansiedlung einer groB-
fldchigen Einkaufseinrichtung. Bereits vor mehr als 10 Jahren wurde die Ansiedlung eines Ver-
brauchermarktes im Bereich des ehemaligen Bahnhofsgeldndes beabsichtigt. Das Vorhaben
wurde jedoch nicht redlisiert. Der aufgestellte B-Plan Nr. 30 wurde aufgrund von Mdangein der
Abwdégung in einem Normenkontrollverfahren fir nichtig erkiért. Die Planungskonzepte sind for
diesen Bereich inzwischen gedndert worden. Das Bahnhofsgeldnde wird nunmehr einer Wohn-
nutzung zugefihrt.

FOr den Verflechtungsbereich Trittaus mit ca. 23.000 Einwohnern errechnet sich ein Gesamtbe-
stand von rd. 201 gm Lebensmittelverkaufsflache je 1.000 Einwohner. Stellt man diesen Wert
dem durchschnittlichen Flachenbestand in den alten Bundesiédndern von 310 gm gegeniber,
so ergibt sich eine erhebliche Differenz, die auf einen Fldchenunterbestand im Umland von
Trittau hindeutet.

Aufgrund der vorangegangenen Diskussionen zur Ansiedlung eines Verbrauchermarktes wur-
den von verschiedenen Stellen Bedarfsanalysen ausgearbeitet, die der Gemeinde vorliegen.
Einer der Interessenten fUr die Betreibung des Verbrauchermarktes hat ein Standortgutachten
als Investitionsgrundlage erstelit. Dafir wurden u. a. die verdffentlichten Werte der Einnahmen
und Ausgaben ausgewdhlter privater Haushalte vom Statistischen Bundesamt herangezogen.
Die Untersuchung nennt als Grund fUr den heutigen KaufkraftabfluB eine Angebotsilcke im
Bereich von Anbietern von hochwertigen aber preiswerten GUtern des kurz- bis mittelfristigen
Ge- und Verbrauchs. Schon heute wandern ca. 60 Mio. DM Kaufkraft aus dem Einzugsgebiet in
benachbarte Zentren. In Trittau fehlt ein leistungsfahiges SB-Warenhaus. Der értliche Fachhan-
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del erreicht nur einen Teil des potentiellen Publikums. Fur ihn wird auch ein positiver Effekt durch
die Bindung zusatzlicher Kaufkraft erwartet.

Y C‘:;K(ﬁ&:

Auf Initiative eines in Trittau énséssigen Supermarktbetreibers wurde von der Gesellschaft for
Unternehmensberatung ein Gutachten zur Situation des Lebensmitteleinzelhandels in Trittau
erarbeitet. Es hebt die mit der Ansiedlung eines groBfléichigen Verbrauchermarktes verbunde-
nen negativen Auswirkungen auf Umwelt, Infrastruktur, Verkehr und Entwicklung zentraler intak-
ter Versorgungsbereiche hervor. Danach soll die Wettbewerbssituation im landlichen Verflech-
tungsbereich gemaBigt, in Trittau angespannt sein. Im Umland Trittaus wirde darUber hinaus
noch dezentral die Mdglichkeit zur Lebensmittelgrundversorgung bestehen. Ein groBflachiger
Verbrauchermarkt belastet den Einzelhandel im Trittauer Zentrum, Verdrangung und existentiel-
le Bedrohung des Mittelstandes ist absehbar. Aus diesen Blickwinkeln wird von der Unterneh-
mensberatung die Vertraglichkeit eines neuen groBflachigen Verbrauchermarktes in Trittau
nicht gesehen.

Auf Veranlassung der Gewerbeg\e;nkeijn;cmfi Trittau hat die Industrie- und Handelskammer zu
Lubeck eine eigene Stellungnalmevabgegeben und die beiden vorgenannten gegensatzi-
chen Gutachten, des Verbrauchermarktinteressenten und des Trittauer Supermarktbetreibers,
als Grundlage verwertet. Das Gutachten fUhrt aus, daB zusaizliche Einzelhandelskapazitaten
mehr als in der Vergangenheit zu starken Umverteilungsprozessen beim ansassigen Einzelhan-
del fohren kdnnen. Die Verscharfung der Wettbewerbssituation mit dem deutlichen Sieger
Verbrauchermarkt wirde bei Aufgabe kleiner Einzelhandelsbetriebe im Umland zu einer Ver-
schlechterung der Nahversorgung fUhren. Im Ortskern Trittaus wird der Kleinverbrauchermarkt
an Attraktionswirkung verlieren und somit dem Zentrum als Magnet verlorengehen; die Kun-
denfrequenz wirde im gesamten Zentrum rUcklaufig werden. Der AbfluB der Kaufkraft ist ge-
genwartig auch auf das Einkaufsverhalten der Pendler nach Hamburg oder in andere zentrale
Orte zurGckzufUhren.

Die Gemeinde hat sich detailliert mit den vorgetragenen Argumenten zur Ansiedlung eines
groBfléichigen Verbrauchermarktes beschdaftigt. Zur Wertung und Gewichtung, aber auch um
zusatzliche Aspekte und Auswirkungen zum Vorhaben der Etablierung eines Verbrauchermark-
tes im Gewerbegebiet West zu gewinnen, wurde von der Gemeinde ein unabhdangiges Gut-
achten beim PRISMA - Institut , Gesellschaft fUr Handels-, Stadt- und Regionalforschung mbH, in
Auftrag gegeben. Mdgliche Auswirkungen eines groBfldchigen Verbrauchermarktes auf die
Versorgungsstruktur in Trittau und im n&heren Umland sind zu untersuchen. Das Gutachten
kann neben der Begrindung eingesehen werden. ‘1\’/ — /,7 99

Bei der Untersuchung der Gutachter wurde insbesondere die Starkung der orts- und verbrau-
chernahen Versorgung aufgezeigt. Die wettbewerblichen Auswirkungen im Ort wurden be-
trachtet. Die Schwerpunkte lagen in der Untersuchung des Standortes mit einer Aufbereitung
der soziodkonomischen Strukiur- und Entwicklungsdaten, der Analyse der bestehenden Einzel-
handelssituation, der Kaufkraftbindung sowie der verkehrlichen Anbindung.

Grundlagen der Ermittlungen sind statistische Daten, die ausgewertet wurden sowie eine ei-
gens vorgenommene Haushaltsbefragung in der Gemeinde Trittau. Hinsichtlich der soziodko-
nomischen Rahmendaten zeigt sich fir das Amt Trittau eine gUnstige Wirtschafts- und Sozial-
struktur mit einem hohen Anteil erwerbsfahiger Personen und vergleichsweise geringer Arbeits-
losigkeit. Im Haupteinkaufsbereich der Gemeinde in der PoststraBe ist ein vielfaltiger Einzelhan-
delsbesatz lokalisiert, weitere Einzelhandelsschwerpunkte liegen in der Markttwiete und im Be-
reich Otto-Hahn-StraBe. Die Leistungsdaten des Trittauer Einzelhandels hinsichtlich Nachfrage-
volumen und Kaufkraftabflissen und méglichem KaufkraftzufluB in einer GréBenordnung von
25 Mio. DM / Jahr verdeutlichen sowoh! die zentrale Position des Trittauer Einzelhandels als
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auch die momentan unzureichende Versorgung der Verbraucher im Nahbereich. Das Gutach-
ten nennt die gute regionale Erreichbarkeit Trittaus mit dem Pkw und die Anbindung des Ver-
brauchermarkistandortes an die B 404 bzw. B 435 als Vorzige, wahrend die OPNV-Verbindung
nicht optimal erscheint. Eine fuBlaufige Verbindung zu nérdlich, dstlich und sUdéstlich gelege-
nen Wohngebieten hat Aussicht auf z. T. hohe Frequentierung.

Wie aufgezeigt kommen die zur Ansiedlung eines Verbrauchermarktes vorliegenden Gutach-
ten zu unterschiedlichen Ergebnissen. Wahrend die Stellungnahmen der Industrie- und Han-
delskammer, sowie der Gesellschaft fUr Unternehmensberatung Beeintrachtigungen der Einzel-
handelssituation Trittaus prognostizieren, belegen die Untersuchungen des potentiellen Betrei-
bers sowie das von der Gemeinde in Auftrag gegebene unabhdangige Gutachten des PRISMA-
Instituts (Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen nach anerkannten wissenschaftlichen
Verfahren) die Vertraglichkeit der Ansiedlung eines Verbrauchermarktes. Die negativen Beurtei-
lungen gewichten insbesondere die Auswirkungen auf die unmittelbar betroffenen Einzelhan-
delsbetriebe und de? bestehenden Kleinverbrauchermarktes in der Marktkonkurrenz. Die positi-
ve Beurteilung hebt die Stdrkung des Wirtschaftsstandortes Trittau und die Ergdinzung der unter-
schiedlichen Angebotspalette hervor. AuBerdem wirde die fUr den Verbrauchermarkt bendtig-
te Kaufkraft aus dem Potential geschdpft werden, das nach auBerhalb in groBfladchige Ver-
brauchermdarkte der Umgebung, flieBt.

Die vorliegenden Gutachten gehen bisher von einer Verkaufsfldche von ca. 2.500 bis 2.700 gm
aus. Aufgrund der landesplanerischen Obergrenze von 3.000 gm VerkaufsfiGchen fUr Unterzen-
fren soll dieses MaB im Bebauungsplan berUcksichtigt werden. Nach Abstimmung mit dem
PRISMA-Institut erscheint auch diese GréBenordnung vertraglich. Die Aussagen des Gutachters
des PRISMA-Instituts sind in diesem Punkt ergdinzt worden und liegen vor. v. 77, 5. &

Die Gemeinde schliieBt sich der unabhdngigen Beurteilung des PRISMA-Instituts zu den Auswir-
kungen eines groBflachigen Verbrauchermarktes in Trittau an. Es werden keine erheblichen
negativen Auswirkungen auf die Einzelhandelsstrukturen in der Gemeinde oder im Umland er-
wartet. Vielmehr Uberwiegen die positiven Auswirkungen dieser im Nahbereich Trittaus fehlen-
den Einrichtung. Dabei wird auch eine positive Entwicklung und Starkung des attraktiven An-
gebots in der zentralen Ortslage Trittaus durch die Anziehungswirkung des Verbrauchermarktes
erwartet. Die bestehenden klein- und mittelstandischen Strukturen im Trittauer Einzelhandel und
im Lebensmittelhandwerk werden nach diesen Untersuchungen nicht gef&hrdet.

Gleichzeitig kann jedoch der allgemeine Wandel in den Strukturen des Einzelhandels und des
Verbraucherverhaltens durch die Bauleitplanung der Gemeinde nicht ver&ndert werden. Inso-
fern verfolgt die Gemeinde mit ihrer Planung das Ziel der Ordnung der stadtebaulichen Ent-
wicklung und nicht die Weftbewerbssfeuerungf) Eine Beeinflussung der Marktverh@ltnisse ist
nicht auszuschlieBen. Die gutachterlich bewerteten Auswirkungen auf die bestehenden Wirt-
schaftsstrukturen erscheinen jedoch vertretbar und in Teilb?rej;hen sogar férderlich.

Npowal g e o bty
Gleichwohl ist die Gemeinde an einer Starkung der Versorgungsfunktion der zentralen Ortslage
interessiert. Dazu wurden bereits planerische Untersuchungen (Rahmenplan, Verkehrsplanung)
vorgenommen, die auch zu einer Verbesserung der Infrastruktureinrichtungen und der Steige-
rung der Attraktivitat des Ortskernes fUhren werden. Diese BemUhungen der Gemeinde zur Ver-
besserung der stadtebaulichen Qualitat des Zentrums besitzen weiterhin besondere Wichtigkeit
und werden von der Gemeinde emsthaft verfolgt.
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c. ibergeordnete Planungsvorgaben

Die Gemeinde Trittau ist im Regionalplan fUr den Planungsraum | als Unterzentrum eingestuft.
Trittau liegt im Ordnungsraum um Hamburg. Die Ortslage mit westlich liegenden Erweiterungs-
fldchen sind als Siedlung gegi‘e:rgéh@zentraler Orte auBerhalb der Achsen im Hamburg-
Nachbarraum dargestellt. ARGU Aimmt zentrale Versorgungsfunktionen fUr die umliegenden
Gemeinden wahr. Sie verfigt Uber einen landlichen Verflechtungsbereich mit ca. 23.000 Ein-

wohnern.

GemaB Ziffer 6.4 Abs. 3 des Landesraumordnungsplanes ist in Unterzentren die Ansiedlung von
Einkaufseinrichtungen in einer GréBenordnung von 1.000 bis 3.000 gm méglich. Laut ErlaB der
Landesplanungsbehdrde vom 19.10.1995 bestehen aus Sicht der Raumordnung und Landes-
planung gegen die Planungsabsichten der Gemeinde keine Bedenken.

d. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FOr die Gemeinde Trittau gilt der im Jahre 1976 vom Innenminister genehmigte Flédchennut-
zungsplan mit seinen Anderungen. Die Gemeinde betreibt z. Zt. die Neuvaufstellung des Fl&-
chennutzungsplanes. Da dieses umfangreiche Planverfahren jedoch noch einige Zeit in An-
spruch nehmen wird, ist fir die Aufstellung des Bebauungsplanes eine Anderung des F-Planes
im Parallelverfahren beabsichtigt. Die Gemeinde hat die Aufstellung der 12. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes fur dieses Plangebiet beschlossen.

Die Anderung des Fldchennutzungsplanes beinhaltet die Anderung von gewerblichen Baufla-
chen in sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Verbrauchermarkt in einer GréBe
von rund 1,2 ha. Nach § 8 (3) BauGB geht die Gemeinde davon aus, daB der Bebauungsplan

aus den kUnftigen Darstellungen des Fldchennutzungsplanes entwickelt sein wird.
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e. Plangebiet
Der Bebauungsplan umfaBt eine Flache nérdlich der Nikolaus-Otto-StraBe, &stlich der Rudolf-

Diesel-StraBe und westlich der Birgermeister-Hergenhan-StraBe. Der Geltungsbereich wird wie
folgt begrenzt:

im Norden: sudliche Grenze der Flursticke 61/3, 61/5:61/6:
im Osten: westliche Grenze des FlurstUcks 61/6;
westliche StraBenbegrenzungslinie

der BUrgermeister-Hergenhan-StraBe:

im SUden: nérdliche StraBenbegrenzungslinie
der Nikolaus-Otto-StraBe:

im Westen: &stliche StraBenbegrenzungslinie
der Rudolf-Diesel-StraBe.

Das Plangebiet umfaBt ca. 1,25 ha und ist unbebaut.
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2. Planinhalt
a. Stadtebau

Die Bebauungsplan&nderung umfaBt die Festsetzung eines sonstigen Sondergebief fUr das Flur-
stUck 27/14 sowie Festsetzungen Uber Art und MaB der baulichen Nutzung, die Gestaltung so-
wie Anpflanz- und Erhaltungsgebote, des weiteren Anforderungen an die Luftschallddmmung.
Die im urspringlichen B-Plan festgesetzte TeilflGche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und |

zur Ean|ck|ung von Natur und Landschaft sddlich und westlich des bestehenden Knicks soll im <. 6

Zuge der 3. Anderung und Ergéinzung des B-Plans auf ein geeignetes Flurstick umgelegt wer-é
den.

Die Bebauungsplandnderung sieht eine Festsetzung als sonstiges Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung Verbrauchermarkt nach § 11 (3) BauNVO vor. Der vorgesehene groBfléchige Ein-
zelhandelsbetrieb mit einer max. Verkaufsfiiche (gemdB den Vorgaben des Landesraumord-
nungsplanes fir Unterzentren) von 3.000 gm erfordert im Rahmen der Bauleitplanung spezielle
Regelungen zu méglichen Auswirkungen auf schutzbedUrftige Nutzungen, auf die infrastruktu-
relle Ausstattung, auf den Verkehr, auf die Versorgung der Bevdlkerung sowie auf das Orts- und
Landschaftsbild. Unter Art und MaB der baulichen Nutzung sind entsprechende detaillierte Fest-
setzungen aufgenommen worden.

Als besondere Eigenschaft der zuléssigen Nutzungen sind immissionswirksame fldchenbezogene
Schalteistungspegel vorgesehen worden. Dadurch wird nach § 11 BauNVO die zuldssige Nut-
zung im sonstigen Sondergebiet ndher konkretisiert. Diese Emissionsbegrenzung entspricht den
Werten des benachbarten Gewerbegebietes. Dadurch werden wesentliche Beeintrachtigun-
gen benachbarter schutzwirdiger Nutzungen auf ein MindestmaB beschréankt.

Als ausnahmsweise zul&ssige Nutzungen sind BUros, Anlagen fUr sportliche Zwecke sowie Woh-
nungen fUr Betriebsleiter und Aufsichtspersonen aufgenommen worden. HierfUr ist insbesondere
die flachensparende Ausnutzung der zuldssigen Gebdudehdhe (ObergeschoB) geeignet. Da-
neben entsprechen diese Nutzungen dem Charakter des umliegenden Gewerbegebietes und
lassen sich ohne Beeintrdchtigung der Hauptnutzung integrieren. Die zus&tzlich notwendigen
Stellplatze sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Der Umfang dieser Nutzungen
soll deutlich der Hauptnutzung Verbrauchermarkt untergeordnet werden. Dazu wird eine Ein-
schrénkung der Nutzflche bezogen auf die Hauptnutzung festgesetzt.

Das Plangebiet wird in zwei Bereiche gegliedert. In der westlichen Hdlfte soll der Baukdrper an-
geordnet werden. Die 8stliche Hdlfte ist zur Unterbringung der Stellplatze vorgesehen worden.

Die Bestimmungen des MaBes der baulichen Nutzung und der Bauweise orientieren sich an der
Iweckbestimmung Verbrauchermarkt, der festgesetzten Verkaufsfldche sowie der erforderli-
chen Stellplatzanzahl. Die Grundfladchenzahl wird auf 0,4 festgesetzt, die GeschoBflachenzahl
betragt 1,0, eine Erhéhung um 0,2 ist in Verbindung mit Dachbegrinung méglich. Die bauliche
Ausnutzung im Vergleich zu den bisherigen Ausnutzungsziffern wird wegen des groBen Stell-
platzbedarfes deutlich reduziert. Ly g /19

Die Verkaufsfldche wird auf max. 3.000 gm beschréankt. Darin enthalten sind neben der reinen
Verkaufsfldche des SB-Marktes die speziellen Abteilungen wie Molkereiprodukte, Obst- und
Gemuse, Getrdnkemarkt oder einzelne Shops. Die Kassenzone ist der Verkaufsfltiche zuzurech-
nen. cherﬂécd:hen, BUro- und Personalrdume sind in der Verkaufsfldche jedoch nicht enthalten.

1)
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Innerhalb der Stellplatzanlage ist je 12 Stellplatze ein Baum zu pflanzen. Die Errichtung von
Parkplatzbauten (Parkpaletten) ist zuldssig, um eine geringere Inanspruchnahme von Flachen
zu ermoglichen bzw. auf einen erhdhten Stellplatzbedarf zu reagieren. Die Zufahrt zur Stell-
platzanlage ist von der BUrgermeister-Hergenhan-StraBe aus nicht zuldssig, um den VerkehrsfluB
auf der EntlastungsstraBe und Schwierigkeiten durch parkende Fahrzeuge im &ffentlichen Ver-
kehrsraum nicht zu provozieren.

Gestaltungsregelungen sind analog zu den Regelungen innerhalb des benachbarten Gewer-
begebietes vorgesehen worden. Dies hat den Zweck eine ansprechende Gestaltung von befe-
stigten Fldchen und Stellplatzen, von Vorgartenbereichen, Einfriedungen, Werbeanlagen sowie
Gebdudefassaden im Interesse des Ortsbildes zu erreichen.

b. Naturschutz und Landschaftspflege

Der Uberplante Bereich entspricht Uberwiegend der Gewerbegebieffestsetzung des rechtswirk- .
samen Bebauungsplanes. Das Gebiet ist unbebaut. Entlang der nérdlichen und &stlichen
Plangrenze befindet sich ein ausgepragter Knick, der erhalten werden soll. FUr die Errichtung
der Stellplatzanlage ist eine Ausdehnung der Baufliche nach Nordosten vorgenommen wor-
den. Der urspringlich geplante Grabenverlauf zur Entwdasserung des Baugebietes wurde auf-
grund einer gedinderten EntwdsserungsfOhrung nicht notwendig. so daB die Abgrenzung der
MaBnahmenfl&che sinnvollerweise auf den Verlauf des Knicks verschoben wurde. Im Rahmen
der 3. Anderung und Ergdinzung dieses Bebauungsplanes soll eine Erweiterung des Gewerbe-
gebietes erfolgen. Gleichzeitig wird eine Umordnung der erforderlichen Ausgleichsfl&chen er-|
folgen. Die bisherige Flache for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft soll dabei in der entsprechenden GréB8e berUcksichtigt werden. Dane-
ben ist der Zeitfaktor bei der Bebauung der bisherigen Ausgleichsflache bis zur Schaffung der
Ersatzfldchen in Ansatz zu bringen. Diese Belange werden im Rahmen des Grinordnungsplanes
zur Erweiterung des Gewerbegebietes deftailliert und nachvollziehbar dargelegt werden.

Durch die B-Plandnderung wird nach Auffassung der Gemeinde ein Ei%riff gemaB § 8a
BNatSchG nicht vorbereitet, da erhebliche Beeintrdchtigungen durch diese Plandnderung

nicht hinzukommmen. Zwar wird die Baufldche um etwa 0.1 ha erweitert, gleichzeitig jedoch die ‘
Uberbaubarkeit des Grundsticks von einer GRZ von 0,8 auf 0,4 reduziert. Auf eine detaillierte
Bilanzierung und Ausweisung von Ersatzfléchen wird deshalb verzichtet. Im Rahmen der 3. An-

derung und Erweiterung des Bebauungsplanes wird eine umfassende Bilanzierung vorgenom-

men. Erforderliche AusgleichsmaBnahmen werden im rdumlichen Zusammenhang berUcksich-

tigt.

Die als nérdliche Begrenzung des Plangebiets festgesetzten Fidchen mit Bindung zum Erhalt von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind davernd zu erhalten. Vorgdrten sind
gdrtnerisch zu gestalten und mit Baumpflanzungen zu versehen. Dadurch soll das Ortsbild mit
klar erkennbaren StraBenraumkanten ablesbar gestaltet werden.

c. Immissionen / Emissionen

Das Plangebiet wird von Larmimmissionen der BUrgermeister-Hergenhan-StraBe berGhrt, die als
SammelstraBe fir das Gewerbegebiet dient und gleichzeitig eine Verbindung zwischen der L 93
und der K 30 darstellt. FUr den gesamten Geltungsbereich wird aufgrund des zum Bebauungs-
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plan 31 ausgearbeiteten Schallschutzgutachtens der Larmpegelbereich Il festgesetzt. Da
Wohnungen bzw. schutzwirdige Nutzungen nur ausnahmsweise zuldssig sind sowie die Bela-
stung der StraBe verhdltnismd&Big gering erscheint im Vergleich zu Kosten und stadtebaulichen
Auswirkungen von Schallschutzwdéllen / -wénden, wird auf aktiven Larmschutz zugunsten von
passiven Larmschutzvorkehrungen verzichtet.

Das ursprungliche Larmgutachten wurde aufgrund der gednderten Planvorstellungen fir den
Plangeltungsbereich ergénzt. Das Gutachten kann neben der Begrindung eingesehen wer-
den. Untersucht wurden neben den Verkehrseinwirkungen auf das Plangebiet, die Immissionen,
die schutzwirdige benachbarte Nutzungen (Wohngebiete im B-Plan 33 sowie betriebszugehd-
riges Wohnen im B-Plan 31) berUhren kdnnten. Der Gutachter kommt auch fir das Sonderge-
biet zu der Empfehlung, die immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel vor-
zusehen. Der Emissionsbegrenzung wird der Vorzug vor der Festsetzung von baulichen und /
oder technischen Vorkehrungen gegeben (z. B. schalldémmende BrUstungen / geschlossene
wande bei einer Stellplatzpallette), da damit ein gréBerer Spielraum fUr die nachfolgenden
Genehmigungsverfahren enisteht (Beachtung des Gebots der planerischen ZurUckhaltung).
Die Vertraglichkeit einer Verbrauchermarktnutzung, auch fir eine angenommene ungunstige
Quellenanordnung, wird in der L&rmuntersuchung nachgewiesen.

Im konkreten Baugenehmigungsverfahren ist der Nachweis der Einhaltung der Emissionsbe-
schrankung zu fGhren:

1. Ableitung der maximal zul@ssigen Beurteilungspegelanteile fUr den jeweiligen Betrieb aus
den festgesetzten max. zuldssigen immissionswirksamen fldchenbezogenen Schalleistungs-
pegeln mit Hilfe einer Ausbreitungsberechnung nach der VDI-Richtlinie 2714 unter Verwen-
dung des der l@rmtechnischen Untersuchung zugrunde liegenden Rechenmodells;

2. DurchfUhrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf der Grundlage der TA
Larm in Verbindung mit der VDI-Richtlinie 2058, Blatt 1, mit dem Ziel, die gemdB 1. ermittelten
max. zul@ssigen Beurteilungspegelanteile fir den betrachteten Betrieb zu unterschreiten.

Zum Schutz der Wohnnutzung im BfPolbgn 33 und im Ubrigen Bereich des B-Plan 31 werden Uber
die bereits getroffenen Regelung@hwkefne zus@tzlichen Vorkehrungen erforderlich.

d. Verkehiliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die vorhandenen ausgebauten StraBen erschlossen. Aus Grinden der
Verkehrssicherheit werden Zufahrten von der innerértlichen Sammel- und EntiastungsstraBe
ausgeschlossen. Offentliche Stellpléize sind in ausreichender Anzahl in der Nikolaus-Otto-StraBe
vorhanden, so daB diesbezlglich keine weiteren Festsetzungen erforderlich werden.

Da das Gewerbegebiet mittlerweile eine geschlossene Bebauung aufweist, wird von der Ver-
kehrsaufsicht des Kreises die Aufstellung von Ortstafeln an der EimrmUndung der Nikolaus-Otto-
StraBe in die BUrgermeister-Hergenhan-StraBe angeregt.

Durch die Nutzungsénderung von Gewerbegebiet in Sondergebiet Verbrauchermarkt erhdhen
sich sowoh| auf der BUrgermeister-Hergenhan-StraBe als auch auf der GroBenseer StraBe die
Verkehrsbelastungen. Die Pegelzunahmen fallen jedoch so niedrig aus, daB weder die Festset-
zungen zum passiven Larmschutz innerhalb des B-Plans 31 veréndert werden mussen, noch die
Pegelzunahme an der GroBenseer StraBe durch planbedingten Verkehr als erheblich einzustu-
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fen ist. Auswirkungen auf den VerkehrsfluB oder die Verkehrssicherheit der Kreis- bzw. Bundes- |
straBe sind nicht zu erwarten. 1

Die verkehrsgUnstige Erreichbarkeit innerhalb Trittaus, aber auch fir den Nahbereich Uber die B
404 / B 435 sowie die L 92 und die K30 sowie die fuBldufige Anbindung an entstehende bzw.
geplante Wohngebiete spricht fUr den gewdhlten Standort.

3. Ver- und Enisorgung

FUr den Plangeltungsbereich bestehen AnschiUsse an die vorhandenen Ver- und Entsorgungs-
anlagen der Gemeinde Trittau. Besondere MaBnahmen werden durch diese Bebauungsplan-
anderung nicht erforderlich.

Im Plan sind die Versorgungsleitungen der Schleswag eingetragen. Vor Beginn von Tiefbauar- .
beiten ist die genave Kabellage bei dem Bezirk in GroBensee, Tel. 04154 - 60443, zu erfragen.

4. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur 2. Anderung des B-Plans Nr. 31 der Gemeinde Trittau wurde von der Ge-
meindevertretung in der Sitzung am 25.04.1996 gebilligt.
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