PEXT (Tl 1)

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG  § 9 (1) 1+X BauGB

1% NUTZUNGEN

Db
. AUSNAHMSWEISE KONNEN BOROS, ANLAGEN FUR SPORTLICHE
ZWECKE SOWIE WOHNUNGEN FUR BETRIEBSLEITER UND AUFSICHTSPERSONEN BIS ZU EINEM UMFANG VON 35 %
DER IN ANSPRUCH GENOMMENEN HAUPTNUTZFLACHE VERBRAUCHERMARKT ZUGELASSEN WERDEN.

ART BER BEIRIEGE

FLACHENBEZOGENEN SCHALL-
LEISTUNGSPEGEL TAGS 60 dB(A) UND NACHTS 50 dB(A) NICHT UBERSCHRITTEN WEI o

13 GESCHOSSFLACHENZANL

DIE FESTGESETZTE GESCHOSSFLACHENZAHL KANN AUSNAHMSWEISE BEI DACHBEGRUNUNG UM 0,2 ERHOHT WERDEN
WENN MINDESTENS 60% DER UBERBAUTEN FLACHEN IM DACHBEREICH BEGRUNT WERDEN.

14 FIRSTHOHE

DIE MAXIMAL ZULASSIGE FIRSTHOHE WIRD MIT 14,00 m UBER STRASSENNIVEAU (UNMITTELBAR VOR DEM ENTSPRE-
CHENDEN GEBAUDE GEMESSEN) FESTGESETZT. BEI DEN FESTGESETZTEN MAX. HOHEN KONNEN FOR LAGERGEBAUDE
AUSNAHMEN ZUGELASSEN WERDEN, SOWEIT DIE LAGERTECHNIK DES EINZELNEN BETRIEBES DIES ERFORDERLICH
MACHEN. FUR DIESE AUSNAHMEN DURFEN DIE MAXIMAL FESTGESETZTEN FIRSTHOHEN UM MAXIMAL 3,00 m UBER-
SCHRITTEN WERDEN, SOFERN DIES UNTER 50 % DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHE AUSMACHT.

DIE MAXIMAL ZULASSIGE HOHE FUR STELLPLATZPALETTEN BETRAGT 7,0 m UBER STRASSENNIVEAU (UNMITTELBAR
VOR DEM ENTSPRECHENDEN GEBAUDE GEMESSEN).

i85 - ABWEICHENOE BAUWEISE

IN DER FESTGESETZTEN ABWEICHENDEN BAUWEISE GELTEN DIE GRENZABSTANDE DER OFFENEN BAUWEISE. BAULANGEN
VON MEHR ALS 50,0 m SIND ZULASSIG.

18 VON DER BEBADUNG BREIZUHANLTENDE FELACHEN

INNERHALB DER VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDEN SICHTFLACHEN IST DIE ERRICHTUNG BAULICHER ANLAGEN
JEGLICHER ART SOWIE BEPFLANZUNGEN UND EINFRIEDUNGEN MIT EINER HOHE VON MEHR ALS 0,70 m UBER DER
HOHE DER FAHRBAHN DES ZUGEHORIGEN STRASSENABSCHNITTS UNZULASSIG. AUSGENOMMEN HIERVON SIND FREI-
STEHENDE EINZELBAUME.

INNER&ALB DER VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDEN ANBAUVERBOTSZONE IST DIE ERRICHTUNG VON HOCHBAUTEN
UNZULASSIG.

7 STELLPLATZE

STELLPLATZE SIND NUR INNERHALB DER BAUGRENZEN UND IN DEN FLACHEN FUR STELLPLATZE ZULASSIG. DIE
HALFTE DER STELLPLATZE (FAHRGASSEN EINGESCHLOSSEN) IST IN WASSERDURCHLASSIGEM PFLASTER ANZULEGEN.
INNERHALB DER STELLPLATZANLAGE IST JE 12 STELLPLATZE EIN HEIMISCHER LAUBBAUM ZU PFLANZEN. UM

JEDEN BAUM IST EINE VEGETATIONSFAHIGE FLACHE VON MIND. 4 qm HERZUSTELLEN. INNERHALB DER FLACHE FUR
STELLPLATZE, AUSGENOMMEN DER ANBAUVERBOTSZONE, IST DIE ERRICHTUNG VON STELLPLATZPALETTEN UND UBER-
DACHUNGEN ZULASSIG.

AUSNAHMSWEISE IST FOR DIE ERRICHTUNG VON STELLPLATZEN EINE UBERSCHREITUNG DER GRZ AUF 0,8 ZULASSIC.

AUSNAHMSWEISE SIND NORDLICH DIESER FLACHEN STELLPLATZE NUR IN WASSERDURCHLASSIGEM PFLASTER ZULASSIG.
ES IST EIN ABSTAND VON 3,0 m ZU VORHANDENEN KNICKANPFLANZUNGEN EINZUHALTEN.

2. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN § 9 (1) 24 BauGB

21 ANFORDERUNGEN AN DIE LUFTSCHALLDAMMUNG

FUR DIE LUFTSCHALLDAMMUNG VON AUSSENBAUTEILEN SIND DIE MINDESTANFORDERUNGEN DER DIN 4109 (11/89)
ENTSPRECHEND DEN FESTGESETZTEN LARMPEGELBEREICHEN ZU ERFOLLEN. FOR DEN GESAMTEN GELTUNGSBEREICH
WIRD INNERHALB DER BAUGRENZEN LARMPEGELBEREICH Il FESTGESETZT.

ANFORDERUNGEN AN DIE LUFTSCHALLDAMUNG FUR AUSSENBAUTEILE NACH DIN 4109 (11/89)
IM LARMPEGELBEREICH Ill SCHALLDAMMASS R'w VON MIND. 35 dB (WOHNRAUME) BZW. 30 dB (BURORAUME).

3. ANPFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE  § 9 (1) 25abBauGB

31 VORGARTEN

DIE FLACHEN ZWISCHEN STRASSENSEITIGEN BAUGRENZEN BZW. DER ABGRENZUNG DER STELLPLATZANLAGE UND
DER OFFENTLICHEN STRASSENBEGRENZUNGSLINIE DER STRASSEN "NIKOLAUS—OTTO—STRASSE™ UND "BURGERMEI—
STER-HERGENHAHN—STRASSE” SIND, MIT AUSNAHME NOTWENDIGER AUSFAHRTEN, GARTNERISCH ZU GESTALTEN.
INNERHALB DIESES BEREICHES (VORGARTEN) IST NACH § 9 (1) 25a BauGB PRO ANGEFANGENE 15,00 m GRUND-
STUCKSBREITE (GEMESSENE LANGE DES JEWEILIGEN ABSCHNITTES DER STRASSENBEGRENZUNGSLINIE) EIN HOCH—
STAMMIGER LAUBBAUM IN DEN ARTEN SANDBIRKE, STIELEICHE UND BERGAHORN MIT EINEM STAMMUMFANG VON
MIND. 16 cm, GEMESSEN IN 1,30 m HOHE, ZU PFLANZEN. DIESE ANPFLANZUNGEN SIND GEMASS § 9(1) 25b
BauGB DAUERND ZU ERHALTEN. INNERHALB DIESER FLACHEN SIND NOTWENDIGE NEBENANLAGEN IM SINNE DES

§ 14 Abs. 2 BauNVO (ANLAGEN, DIE DER VERSORGUNG DES BAUGEBIETES DIENEN) ZULASSIG.

32 FLKCHEN MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT

DIE NACH § 9 (1) 25b BauGB FESTGESETZTEN FLACHEN MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN
(KNICKS) UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SIND DAUERND ZU ERHALTEN.

4. FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG § 9 (4) BauGB i. V. m. § 92 LBO
&1 FEASSADEN

METALLISCH GLANZENDE FASSADEN, SPIEGELFASSADEN SOWIE METALLISCH GLANZENDE VERGLASUNGEN UND SPIEGEL—
VERGLASUNGEN SIND NICHT ZULASSIG.

42 EINFRIEDUNGEN

EINFRIEDUNGEN INNERHALB DES SONDERGEBIETES ZWISCHEN STRASSENBEGRENZUNGSLINIE UND DER PARALLEL
VERLAUFENDEN STRASSENSEITIGEN BAUGRENZE DER STRASSEN "NIKOLAUS-OTTO-STRASSE™ UND "BURGERMEISTER-
HERGENHAN-STRASSE™ SIND BIS ZU EINER HOHE VON 0.70 m, BEZOGEN AUF DIE HOHE DER FAHRBAHN DER AN—
GRENZENDEN STRASSENFLACHE ZULASSIG. HOHERE EINFRIEDUNGEN SIND NUR IN EINEM MINDESTABSTAND VON

50 m ZUR ZUGEHORIGEN STRASSENBEGRENZUNSLINIE ZULASSIG.

AUSNAHMEN KONNEN ENTLANG DER "RUDOLF-DIESEL-STRASSE™ ALS SICHTSCHUTZ IN EINER HOHE VON MAX. 3,00 m
UND EINER LANGE VON MAX. 30 m ZUGELASSEN WERDEN.

43 WERBUNG

BELEUGHTEFE- WERBEANLAGEN SIND BIS ZUR TRAUFHOHE DES GEBAUDES ZULASSIG. DIE ZULASSIGE GROSSE DER
WERBEANLAGEN MIT EINER HOHE UBER 5m BETRAGT MAX. 6m x 6m. DER FLACHENANTEIL AN DER GEBAUDEWAND
DARF 10% WERBEFLACHE NICHT UBERSCHREITEN. IN ALLEN ANDEREN FALLEN DARF DIE OBERKANTE ENTSPRECHEN-
DER WER)BEANLAGEN EINE HOHE VON 5,0 m UBER GELANDEHOHE NICHT UBERSCHREITEN (FREISTEHENDE WERBE-
ANLAGEN).

INFAHRTEN
ZUFAHRTEN VON DEl

PARKEN VON FAHRZEUGEN (OFFE!
DIGE GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN UNTERBROCHE

ISTER-HERGENHAN—STRASSE” SIND UNZULASSIG. FESTGESETZTE FLACHEN FUR DAS
KFLACHEN = P) SOWIE STRASSENBEGLEITGRUN DURFEN FUR NOTWEN-

45 FASSADENBEGRUNUNG

ES WIRD FESTGESETZT, DASS FENSTERLOSE UNGEGLIEDERTE FASSADEN SOWIE ENTSPRECHENDE GEBAUDETEILE, DIE
AUFGRUND EINER AUSNAHMEREGELUNG NACH PUNKT 14 DIE MAXIMALE FIRSTHOHE UBERSCHREITEN, MIT EINER BREITE
VON UBER 8,0 m ALLE 3,0 m MIT RANK- ODER KLETTERPFLANZEN ZU BEGRUNEN SIND.

HINWEIS:

DIE PFLEGE DER BESTEHENDEN KNICKS IST NACH § 15 b LNatSchG "BESONDERE VORSCHRIFTEN FUR KNICKS™ BZW.
NACH DENUEMPFEHLUNGEN DES LANDESAMTES FUR NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE SCHLESWIG—HOLSTEIN
DURCHZUFUHREN.



PLANZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
| RESTSEIZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9 (1) 1 BauGB

SONSTIGES SONDERGEBIET, ZWECKBESTIMMUNG: VERBRAUCHERMARKT

0,4 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)

GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)

T 60 dB(A)/qm| -GHEBERUNG-BER- BAUGEBIETE NACH DER ART DER BAULICHEN NUTZUNG
N 50 dB(A BEGRENZUNG MAXIMAL ZULASSIGER IMMISSIONSWIRKSAMER FLECHENBEZOGENER
SCHALLEISTUNGSPEGEL VON LW = 60 dB(A)/qm TAGS UND 50 dB(A)/qm NACHTS

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN § 9 (1) 2 BauGB

A ABWEICHENDE BAUWEISE

e o ——y BAUGRENZE

FH 14,0m  HOCHSTZULASSIGE FIRSTHOHE

FLACHEN FUR STELLPLATZE § 9 (1) 4 BauGB

E SE :II STELLPLATZANLAGE

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND § 9 (1) 10 BauGB

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
(SICHTFLACHE /ANBAUVERBOTSZONE)

VERSORGUNGSFLACHEN tNB—HAUPTFYERSORGUNGSEEFUNGEN-
§ 9 (1) 12BauGB

O VERSORGUNG: ELEKTRIZITAT

—O—— -HAUPTVERSORGUNGSLEFUNGEN—(H—HY—UNTERIRBISEH)



VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) 11 BouGB

il BEREICH OHNE EIN~ UND AUSFAHRT

_— STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
UMWELT-

FLACHEN FOR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR EINWIRKUNGEN § 9 (1) 24 BauGB
K UMWELT-

m FLACHE FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN EINWIRKUNGEN

FLACHEN FUR ANPFLANZUNGEN UND MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT §9(1) 25" BoucB

‘ FLACHE MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN

®OHED) FLACHE MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON KNICKS

SONSTIGE PLANZEICHEN

9 (7) BauGB
[: GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

(l;r; - ORTSDURCHFAHRTSGRENZE

@I NACH § 15 LNatSchG UNTER SCHUTZ STEHENDE KNICKS
.  DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

FLURSTUCKSGRENZEN o /] SICHTDREIECK
102 = e

7 FLURSTOCKSBEZEICHNUNG ==5o5aa BOSCHUNG, WALL
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VERFAHRENSVERMERKE

AUFGESTELLT AUFGRUND DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES DER GEMEINDEVERTRETUNG VOM 23.02.1985. DIE
ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES IST DURCH ABDRUCK IM STORMARNER TAGE—

BLATT ERFOLGT. (/k’w\

wm,  2.3.A00 BURGERMEISTER

DIE_FROHZEIIGE BURGERBETEILIGUNG HAT IN FORM EINER UFFENTLICHEN INFORMATIONSVERANSTALTUNG AM
21.02.1995 STATTGEFUNDEN. ES WURDE GELEGENHEI ZU RTERUNG UND AUSSERUNG GEGEBEN/

1 el
wm, 2. 3.4 @ BURGERMEISTER

DIE VON DER PLANUNG BERUHRTEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE SOWIE DIE BETROFFENEN BURGER SIND MIT
SCHREIBEN VOM 10.07.1995,ZUR ABGABE EINER STELLUNGNAHME AUFGEFORDERT WORDEN.

wad 20.3. 44§ e Lo

BURGERMEISTER

wrm, 2. 34N

DIE GEMEINDEVERTRETUNG HAT AM 18.05.1995 DEN ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN, DIE
BEGRUNDUNG GEBILLIGT UND DEN ENTWURF ZUR AUSLE BESTIMMT.

wrma, 23 AN

BURGERMEISTER

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B)
SOWE DIE BEGRUNDUNG HABEN IN DER ZEIT VOM 19.07.1995 BIS ZUM 21.08.1995 WAHREND DER DIENSTSTUNDEN
NACH § 3 (2) BauGB OFFENTLICH AUSGELEGEN. DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG IST MIT DEM HINWEIS, DASS
BEDENKEN UND ANREGUNGEN WAHREND DER AUSLEGUNGSFRIST VON JEDERMANN SCHRIFTLICH ODER ZU PROTOKOLL
GELTEND GEMACHT WERDEN KONNEN, AM 11.07.1995 IM STORMARNER TAGEBLATT BEKANNTGEMACHT WORDEN.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE NACH DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEANDERT. DAHER HABEN DER
BEBAUUNGSPLANENTWURF, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B) SQWIE DIE
BEGRUNDUNG IN DER ZEIT VOM 13.03.1996 BIS ZUM 16.04.1996 WAHREND DER DIENSTSTUNDEN ERMEUT GFFENT-
LICH AUSGELEGEN (BEKANNTMACHUNG MIT HINWEIS AM 53.“\6“4 STORMARNER TAGEBLATT).

wmu, 2.3 AN BORGERMEISTER
DER KATASTERMASSIGE BESTAND AM METRISCHEN FESTLEGUNGEN DER NEVEN STADTE-

BAULICHEN PLANUNG WERDEN ALS RICHTIG BESC)

Bad Oldesloe 06, Feb. 1997

: Qy\w‘.u&v

DIE SPABIVERTRETUNG HAT DIE VORGEBRACHTEN ANREGUNGEN UND BEDENKEN DER BURGER SOWIE STELLUNG~
NAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE AM 25.04.1996 GEPRUFT. DAS ERGEBNIS IST MITGETEILT WORDEN.

trrmau, 2.X. AN W

DER BEBAUUNGSPLAN BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B) WURDE AM 25.04.1996
VON DER GEMEINDEVERTRETUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN. DIE BEGRUNDUNG WURDE GEBILLIGT.

wmay, 2. 340

BURGERMEISTER

DER BEBAUUNGSPLAN IST NACH § 11 (1) HALBSATZ 2 DEM LANDRAT DES KREISES STORMARN ANGEZEJCT WORDEN.
DIESER HAT MIT VERFUGUNG VOM 5‘\«\% AZ (OQ(ZZ' ERKLART, DASS ER KEINE VERLETZUNG RECHTS-
VORSCHRIFTEN GELTEND MACHT.

wrm, T4 ANG 2347 Ee

BURGERMEISTER

HIERMIT AUSGEFERTIGT.

Ry, 1% AN

DIE BEBAUUNGSPLANSATZUNG, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B), MIRD
RGERMEISTER

DIE DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS ZUM BEBAUUNGSPLAN SOWIE DIE STELLE, BEI DER DER PLAN AUF
DAUER WAHREND DER DIENSTSTUNDEN VON JEDERMANN EINGESEHEN WERDEN KANN UND UBER DEN INHALT AUS—
KUNFT 7 ERHALTEN IST, SIND AM ¢4 AE ORTSOBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN. IN DER BEKANNTWACHUNG
IST AUF DIE GELTENDMACHUNG VONDER VERLETZUNG VON VERFAHRENS— UND FORMVORSCHRIFTEN UND VON MAN-—
GELN DER ABWAGUNG SOWIE AUF DIE RECHTSFOLGEN ( § 215 (2) BauGB) UND WEMER AUF DIE FALLIGKET

UND ERLOSCHEN VON ENTSCHADIGUNGSANSPROCHEN ('§ 44 BauGB) HINGEWIESEN WORDEN. AUF DIE RECHTS-
WIRKUNGEN DES § 4 (3) SATZ 1 GO WURDE EBENFALLS HINGEWESEN. DIE SATZUNG IST MITHIN AN

22.4 ANLY  IN KRAFT GETRETEN,
RIAU, 435 ANE

BURGERMEISTER
o,




PRAAMBEL:

AUFGRUND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES VOM 8.12.1986 (BGBI. | S. 2253), ZULETZT GEANDERT
DURCH DAS GESETZ VOM 23.11.1994 (BGBI. | S. 3486), SOWIE NACH § 92 DER LANDESBAUORDNUNG
VOM 11.07.1994 (GVOBI. Schl.-H. S. 766) WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE GEMEINDEVER-
TRETUNG VOM 25.04.1996 UND NACH DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS BEIM LANDRAT DES
KREISES STORMARN FOLGENDE SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 31, 2. AND. FUR DAS GEBIET:

GEWERBEGEBIET WEST, WESTLICH BURGERMEISTER—HERGENHAN-STRASSE, NORDLICH
NIKOLAUS—OTTO-STRASSE UND OSTLICH RUDOLF—DIESEL-STRASSE

BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B) ERLASSEN:



GEMEINDE TRITTAU BEBAUUNGSPLAN NR. 31

KREIS STORMARN 2. ANDERUNG
PLANVERFASSER:

PLANLAB OUR

FOR

ARCHRTEKTUR+

~—i' STADYPLANUNG
! DIPL »NG.LDI."S‘TQQ&BERG
e FREISCHAFFENDER ARGNITEKT
PLANSTAND: 2 . SATZUNGSAUSFERTIGUNG NELKENWEG 6 23617 STOCKELSDORF

GEZEICHNET: CAD TEL. 0451-497746 FAX 4988960
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