Text (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In allen GE/E-Gebieten sind Einzelhandelsbetriebe unzuléssig gem. § 1 (5) und (9) BauNVO.
Hiervon ausgenommen sind Verkaufseinrichtungen fur im Gebiet produzierte oder bearbei-
tete Produkte.

In allen GE/E-Gebieten ist die in § 8 (3) BauNVO aufgefihrte Ausnahme Vergnigungssté&t-
ten nicht zul&ssig gem. § 1 (6) BauNVO.

Innerhalb der festgesetzten Fidchen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen ist
keine Wohnnutzung zul&ssig gem. § 1 (4) BauNVO.

2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Lulassige Geschossfldche gem. § 16 (6) BauNvO
FUr die Berechnung der GFZ ist bei Geb&uden ohne Zwischendecke als Geschosshdhe
3,50 m anzunehmen.

Die festgesetzte GFZ kann um 0,2 erh&ht werden, wenn mind. 60 % der bebauten FiGchen
mit einer zusammenh&ngenden extensiven Dachbegrinung dauerhaft begriint werden.

Gebdaudehdhen gem. § 16 (2) BauNVO

Die festgesetzten max. Geb&udehdhen beziehen sich auf die Oberkante der zugehdrigen
ErschlieBungsstraBe. Die festgesetzte max. zuléssige Gebdudehdhe von 9,00 m darf aus-
nahmsweise um 6,00 m auf max. 50 % der bebauten Grundsticksfldche fur Produktions-
und Lagergeb&ude erhdht werden, wenn die Produktions- und Lagertechnik des Betriebes
dieses zwingend erforderlich macht.

Die festgesetzte max. zuldssige Geb&udehdhe von 14,00 m darf ausnahmsweise um 3,00 m
fUr einen untergeordneten Teil der Bebauung fur Produktions- und Lagertechnik erh&ht
werden, wenn die Produktions- und Lagertechnik des Betriebes dieses zwingend erforder-
lich macht. Hiervon ausgenommen ist das GE/E-Gebiet mit dem Index 1.

Die festgesetzten max. zuléssigen Geb&udehdhen von 7,00 m und 8,00 m durfen bei ge-
neigten D&chern mit einer durchgehend zusammenhé&ngenden Dachfléiche je Geb&ude
bei einer Dachneigung von mind. 20° auf eine Firsthhe von max. 10,00 m erhdht werden.

3. Bauweise gem. § 9 (1) 2 BauGB

In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind bei Einhaltung der seitlichen Grenzab-
stéinde Geb&ude mit einer Lénge von mehr als 50 m gem. § 22 (4) BauNVO zuldssig.

4. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Nebenanlagen, Nebengebdude, Garagen und Carports sind gem. §§ 12 (6) und 14 (1)
BauNVO zwischen vorderer Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie unzuldssig. Hiervon
ausgenommen sind Ausstellungsvitrinen bis zu einer Grundfléiche von max. 2 gm sowie Fir-
men- und Hinweisschilder (Ubersichtstafeln).

Nebengebd&ude, Garagen und Carports sind zwischen seitlicher bzw. rickwdrtiger Bau-
grenze und angrenzendem Knickschutzstreifen bzw. angrenzender festgesetzter Grinfla-
che unzuldssig.

Nebenanlagen und Nebengebdude dirfen die Traufhdhe des zugehérigen Hauptbaukér-
pers nicht Uberragen.

Stellplétze sind auf max. 1/3 der Fléiche zwischen vorderer Baugrenze und StraBenbegren-
zungslinie zuldssig.

5. GrundstUckszufahrten gem. § 9 (1) 11 BauGB

Je Grundstick ist nur eine Grundstickszufahrt in einer Breite von max. 8,00 m zuldssig. Aus-
nahmsweise, wenn betriebliche Griinde dieses zwingend erforderlich machen und die Fest-
setzungen zur Pflanzung von StraBenbdumen gewahrt bleiben, kann eine zusétziche
Grundstickszufahrt gleicher Breite zugelassen werden.

6. Grunflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Die festgesetzten Grinfldchen mit der Zweckbestimmung Knickschutzstreifen sind zu einer
Gras- und Krautflur zu entwickeln. Die Anlage von FuBwegen ist zulGssig.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Die festgesetzten Knickschutzstreifen sind zu einer Gras- und Krautflur zu entwickeln. Zu den
Baugebieten ist ein mind. 1,50 m hoher Zaun zu setzen.

8. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1) 24 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Fi&iche zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen mos-
sen Gebd&ude mit einer Dachneigung von < 15° einen Abstand von mind. 500 m, Geb&ude
mit einer Dachneigung von > 15° einen Abstand von mind. 3,00 m vom Leiterseil unter Be-
rucksichtigung der maximalen Durchhdngung des Leiterseiles einhalten.

9. Anpflanzungen und Bindungen fir Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b
BauGB

StraBenverkehrsflache

FUr die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelb&ume sind Stieleichen als Hochstamm mit
einem Stammumfang von mind. 16-18 cm (gemessen in 1,00 m H&he) in eine mind. 10 gm
groBe vegetationsfahige Fi&iche zu pflanzen.

Von den festgesetzten Baumstandorten sind Abweichungen um max. 3,00 m zuldssig, wenn
GrundstUckszufahrten oder die Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen dieses zwingend
erforderlich machen.

Grunfléchen
Auf der mit diesem Zeichen festgesetzten Fléiche zum Anpflanzen von B&Gumen und
Strduchern ist eine dichte Gehdlzpflanzung mit den Arten Sandbirke, Hainbuche,
Haselnuss, WeiBdorn, Schlehe, Holzbirne, Stieleiche, Hundsrose, Holunder und Vo-
gelbeere anzulegen.

Auf der mit diesem Zeichen festgesetzten Fidche zum Anpflanzen von BGumen und
Stréduchern sind entlang der Grenze zu den Gewerbegebieten im Abstand von
max. 15,00 m Sandbirken, Hainbuchen und Erlen zu pflanzen.

Auf der mit diesem Zeichen festgesetzten Fldche zum Anpflanzen von B&umen und
Strauchern sind Gehdlzgruppen mit den Arten Sandbirke, Erle und Weide an-
zupflanzen.

Knicks
Die in der Planzeichnung festgesetzten anzupflanzenden Knicks sind zweireihig auf einem
mind. 1,00 m hohen, im FuB 3,00 m und in der Krone 1,20 m breiten Erdwall anzulegen.

Baugrundsticke

Einzelbaumpflanzungen

Anzupflanzen sind:

Bei Stellplatz- und Garagenanlagen mit mehr als 4 Stellplétzen je 5 Stellplatze/Garagen
1 Baum.

Je 15,00 m GrundstUcksbreite im Bereich zwischen vorderer Baugrenze und StraBenbegren-
zungslinie (Vorgarten) 1 Baum.

Auf 20 % der Grundsticksfléiche je angefangene 1000 gm 1 Baum.

FUr Einzelbaumpflanzungen sind zu verwenden: Stileiche, Traubeneiche, Birke, Eberesche
und Hainbuche als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 16-18 cm (gemessen in
1,00 m Hdhe). Die B&ume sind jeweils in eine mind. 10 gm groBe vegetationsfahige Fldche
zu pflanzen.

Gehdlzpflanzungen
Zu bepflanzen sind:

Mind. 1/3 der Vorgartenfl&che.

Die hinteren und von der zugehé&rigen ErschlieBungsstraBe aus gesehen rechten Grund-
sticksgrenzen in dichter Weise mit einer Pflanzhdhe von mind. 1,50 m. Ausgenommen sind
Grundstiicksgrenzen zu festgesetzten Knickschutzstreifen, Grinfldichen und Verkehrsfla-
chen. Alternativ ist die Pflanzung von Einzelb&umen im Abstand von max. 10,00 m zuldssig.

Mind. 10 % der Grundsticksfléiche. Die Bepflanzung des Vorgartens sowie der hinteren und
seitlichen Grundsticksgrenze sind anrechenbar.



Fir Gehdlzpflanzungen sind zu verwenden: Sandbirke, Hainbuche, Haselnuss, WeiBdorn,
Schlehe, Holzbime, Steileiche, Hundsrose, Holunder und Vogelbeere.

Fassadenbegrinung

In den Baugebieten mit in der Planzeichnung festgesetzter Fassadenbegriinung sind Fas-
sadenfléchen mit Ausrichtung zu den mit Fassadenbegrinung festgesetzten Baugrenzen
mit einer dauerhaften Fassadenbegrinung zu versehen. Anzupflanzen sind mind.
3 Kletterpflanzen je angefangene 10,00 m Fassadenlénge.

Erhalt

Alle anzupflanzenden und mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Vegetationselemen-
te sind auf Dauer zu erhalten.

10.Baugestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGBi. V.m. § 92 LBO

Werbeanlagen

Anlagen der AuBenwerbung sind nur an der Statte der eigenen Leistung zuléssig. Wer-
beanlagen, die die Héhe der Gebdude Ubersteigen sowie Werbeanlagen auf Déchern
sind unzuldssig. In den Baugebieten mit in der Planzeichnung festgesetzter Fassadenbe-
griinung sind selbstleuchtende Werbeanlagen mit direkter Ausrichtung zu den Baugren-
zen mit festgesetzter Fassadenbegrinung unzuldssig. Selbsténdige Werbeanlagen mit
Ausrichtung zur GroBenseer StraBe sind unzuldssig.

Einfiedungen
Einfiedungen an der StraBenbegrenzungslinie sowie im Bereich zwischen StraBenbe-
grenzungslinie und vorderer Baugrenze sind nur bis zu einer Hohe von 0,70 m zul&ssig.

Fassaden

Metallisch glénzende Fassaden, Spiegelfassaden sowie metallisch glénzende Vergla-
sungen und Spiegelverglasungen sind nicht zul&ssig. In den Baugebieten mit in der Plan-
zeichnung festgesetzter Fassadenbegriinung sind Solarmodule an Gebdudefassaden

mit direkter Ausrichtung zu den Baugrenzen mit festgesetzter Fassadenbegrinung unzu-
|&ssig.



Planzeichenerkldrung

Planzeichen Erlduterungen mit Rechtsgrundiagen
l. Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

GE/E Eingeschrénktes Gewerbegebiet
GE/E

Lw" (MAX.) & f
60760 B(A) Fiichenbezogener Schalleistungspegel Tag/Nacht, z. B. 60/60

Eingeschrdnktes Gewerbegebiet mit besonderer Hohenfestsetzung

0,8 Grundfléchenzahl, z. B. 0,8
Geschossflachenzahl, z. B. 1,8
FH Max. zulassige Gebdudehdhe

Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksflaichen gem. § 9 (1) 2 BauGB
a Abweichende Bauweise

—weves Baugrenze

Verkehrsfldchen gem. § 2 (1) 11 BauGB

- StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldche

Fiadchen fur Versorgungsanlagen gem. § 9 (1) 12,14 BauGB

E Fi&che fur Versorgungsanlagen

(@) Regenrickhaltebecken

Grunflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Offentliche Grinfléchen

K Knickschutzstreifen

P Pflanzstreifen

Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Umgrenzung von Fldchen fur MaBnahmen

]

K Knickschutzstreifen

Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1) 24 BauGB

Freileitungsbereich

X

H Fldchen mit besonderer Geb&udehshe

Anpflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b
BauGB

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Gehdlzen

BepflanzungsmaBnahme

Erhaltung von Knicks
Anpflanzen von Knicks
Erhaltung von B&umen

Anpflanzen von B&umen

(ooffei]

Fassadenbegrinung



Sonstige Planzeichen

—+—+— Freileitung gem. § 9 (1) 13 BauGB

[:] Grenze des rGumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

-0—8—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 BauNvVO

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

888888 Knicks gem. § 15b LNatSchG

@ Geplante Grenze Landschaftsschutzgebiet gem. § 18 LNatSchG
I m (m m_

lll. Darstellungen ohne Normcharakter
——28/5 Vorhandene Gebdude
% Vorhandene FlurstOcksgrenzen/FlurstUcksbezeichnung

Q Sonstige vorhandene B&Gume
,

A A Lage der Schnittdarstellungen

Ca. mdégliche Bauhdhen unter Freileitung



Darstellung ohne Normcharakter

Empfehlungen zur Landschaftspflege

Knicks/Knickschutz
Knickpflege nach § 15 b LNatSchG bzw. nach Knickerlass August 1996.

Knickschutzstreifen
Knickschutzstreifen von baulichen anlagen freihalten. Keine Bodenversiegelung, kein sténdiges
Betreten und Befahren, kein Anpflanzen von Zierpflanzen. Entwicklung zu einer Gras- und Kraut-
flur durch eine Mahd im Herbst jeden Jahres mit Abtransport des M&hgutes. Kein Einsatz von
DUngemitteln und Bioziden.

Vegetationsfahige FlGchen

Vegetationsféhige Fiichen/Baumscheiben gegen Uberfahren von Fahrzeugen sichern. Eine
geniigend mdchtige Humusschicht mit natirichem Unterboden soll vorhanden sein. Offenen
Wurzelbereich entweder mit Mulchmaterial (Laub-, Rindenhumus, Rindenmulch oder Holzhdch-
sel) bedecken oder mit geeigneten Unterpflanzungen versehen.

Schutz des Boden- und Wasserhaushaltes
Keine Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln und mineralischen Dingern.



bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Schnitt A-A' - GroBenseer StraBe - L 93
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Darstellungen
MaBstab 1:100
Zahlenangaben in Metern

Gr = Gras

G = Gehweg

R = Radweg
KFZ = Fahrbahn
B = Bankette

P = Parkstreifen
Gra = Graben

Regelquerschnitt PlanstraBe

G KFZ




Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
09.01.1996. Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ab-
druck im Stormarner Tageblatt am 20.02.1996 erfolgt.

2. Die von der Planung berUhrten Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
16.04.1999 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

3. Die Gemeindevertretung hat am 24.09.1998/07.10.1999 den Entwurf des Bebauungspla-
nes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 07.04.1999 bis 10.05.1999 wah-
rend folgender Zeiten jeweils am Mo., Di., Do. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 14.30
bis 18.30 Uhr und Do. von 14.30 bis 16.00 Uhr nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinwesis, dass Anregungen wdhrend der Ausle-
gungsfrist von allen Inferessierten schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
den k&nnen, am 30.03.1999 im Storman eblatt ortsUblich bekannt gemaght.

BUrgermeisfer

{Schopi.

Trittau, 29 4. 02~

Bad Oldesioe, 21, Jan. 2002

&
2
6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebraeh Anregyngen sowie|die Stellungnahmen
der Tréger &ffentlicher Belange am 07.10.1999/25.05.2000/11.10.2001 geprUft. Das Ergeb-

nis wurde mitgeteilt.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung gedndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(TeilB), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 08. 12.1999/15.11.2000 bis
22.12.1999/14.12.2000 wahrend folgender Zeiten jeweils am Mo., Di., Do. und Fr. von 8.30
bis 12.30 Uhr, Di. von 14.30 bis 18.30 Uhr und Do. von 14.30 bis 16.00 Uhr erneut &ffentlich
ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéh-
rend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kénnen, am 30.11.1999/07.11.2000 im Stormarner Tageblatt ortsUblich
bekannt gemacht.

8. Die Gemeindeveriretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 11.10. 2091 als Satzung beschlossen und die Begrindung
durch Beschluss gebilligt.

Bdcgeﬁhevﬁer

Trittau, 29 4. 02~

9. Die Bebauungsplansatzung, besfehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und i ekannt‘zg machen.
A

/

BUrgermeister
(Schop)

Tittau, 29 4. 02

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 0205 2XortsUblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von M&ngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungs-
anspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hinge-
wiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hlngeW|esen
Die Satzung ist mithin am %0 zzin Kraft getreten.

o —

7
B Uzl'_g;granAé?s’fer

i

Trittau, /




Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 11.10.2001 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 31, 3. Anderung fir das Gebiet

Nérdlich GroBenseer StraBe, westlich Nikolaus-Otto-StraBe und Carl-Zeiss-StraBe
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:



Gemeinde Trittau Bebauungsplan Nr. 31
Kreis Stormam 3. Anderung und Ergdnzung
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