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- 1. Lage des Baugebietes
Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 31 der Gemeinde Trittau liegt im Westen
der Gemeinde nérdlich der L 93, die die Gemeinde an die B 404 anbindet.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:

im Norden durch die K 30 ("Liitjenseer StraBe") und landwirtschaftlich
genutzte Flichen ndrdlich des landwirtschaftlichen Verbin-
dungsweges von der B 404 zur "Liitjenseer StraBe".

im Osten durch noch landwirtschaftlich genutzte Flichen, die
zwischen dem Schulzentrum und dem neuen Gewerbegebiet
liegen, sowie durch die "StraBenmeisterei",

im Siiden durch die L 93 ("GroBenseer StraBe") und
im Westen durch "Flichen fiir die Landwirtschaft"

Der Bebauungsplan umfaBt einen Gesamtbereich von ca. 29.24.00 ha (incl. der
"Griinflichen" und als “Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Erhaltung von Natur und Landschaft").

2. Grundlagen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 31 wird aufgestellt auf der Grundlage des Flichen-
nutzungsplanes der Gemeinde Trittau sowie seiner 9. Anderung, die in etwa
parallel zum Bebanungsplan Nr. 31 aufgestellt wird.

Als Kartengrundlage dient eine VergréBerung der Flurkarte, die durch das Ver-
messungsbiiro Jorg Kummer, Liibeck, erstellt und beglaubigt wurde. Auf die
Ubernahme von Hohenschichtenlinien wurde verzichtet. Dafiir wurden einige

wichtige Hohepunkte eines angefertigten Nivellements iibernommen.
Als Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31 gelten:
2) Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. De-

zember 1986 (BGBL. I S. 2253) zuletzt geéindert durch das Investitionsetlaicht 1
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBL. L. S. 466). ]l

b) Die Baunutzungsverordrﬂ;ngiri(ga\ilr\ivg) 1;1;Fa§u7g der N7(ass
vom 23. Januar 1990 (BGBI. I Seite 132). -
L./'

c) Die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 24. Februar 1983 - ~
LBO "83 - (GVOBI. Schl.-H. Seite 86) sowie

d) die "Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Dar-
stellung des Planinhalts" (Planzeichenverordnung 1981 - PlanzV. 81 -)
vom 30. Juli 1981 (BGBI. I Seite 833).
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Griinde zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Eine Erweiterung der bisher in der Gemeinde Trittan zur Verfiigung stehenden
Gewerbegebietsflichen ist notwendig geworden, weil weder fiir die Ansetzung
neuer Gewerbebetriebe noch fiir ortsansissige Firmen weder Ausweichsflichen
noch Erweiterungsflichen zur Verfiigung stehen und somit eine in vielen Fillen
erforderliche Expansion der Betriebe nicht mehr gewihrleistet ist.

Zur Zeit werden die Gewerbegrundstiicke so intensiv genutzt, daB Betrieb-
serweiterungen auf den vorhandenen Flichen tiberwiegend nicht mehr méglich
sind.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 31 wird unter Zugrundelegen folgender
Planungsgrundsitze aufgestellt.

- Flichenverbrauch so gering wie moglich,
- Erhaltung landschaftlicher Gegebenheiten,

- Durchgriinung des Gewerbegebietes und Abschirmung des Gewerbe-

gebietes zn den angrenzenden Flichen,

- sparsame ErschlieBung unter Beriicksichtigung wirtschaftlicher Grund-
stiicksgroBen und -tiefen.

Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 31 weist in erster Linie ein Gewerbegebiet nach
§ 8 BauNVO mit einer Grundflichenzahl von 0,8 und einer
GeschoBflichenzahl von 1,8 aus. Die GeschoBflichenzahl kann ausnahmsweise
bei Dachbegriinung um 0,2 erhéht werden, wenn mindestens 60 % der
iiberbauten Fliche im Dachbereich begriint werden. Die maximale Firsthohe
wird entsprechend den ortlichen Gegebenheiten mit 9,0 m bzw. 14,0 m
festgesetzt, und trigt somit dem Charakter des Baugebietes Rechnung.
Ausnahmen von dieser Festsetzung von max. 3 m kénnen fiir Produktions- und
Lagerhallen zugelassen werden, falls Produktions- und Lagertechnik dies
erforderlich machen und es sich um einen untergeordneten Teil der Bebauung
handelt.

Die Bauweise wird als "abweichende Bauweise" -a- festgesetzt. Dabei wird
durch textliche Festsetzungen festgelegt, daf die Grenzabstinde der "offenen

Bauweise" einzuhalten, Bauldngen iiber 50 m jedoch zuléssig sind.

Auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze) wird ver-
zichtet, weil die iibrigen getroffenen Festsetzungen iiber das MaB der baulichen

Nutzung sowie die Bauweise ausreichend sind.
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. Der Bebauungsplan schlieBt gem. § 1 Abs. 6 BauNVO Vergniigungsstitten wie
Tanzpaliste, Bars, Diskotheken und Spielhallen aus. (Ziffer 2.6 des Textes)
Ebenso werden gem. § 1 (5) BauNVO Einzelhandelsbetriebe, die an
Endverbraucher verkaufen, ausgeschlossen. Diese Einschrinkung erfolgt im
Interesse der Forderung des produzierenden Gewerbes innerhalb des
Gewerbegebietes und im Interesse einer zenmtrumsnahen Versorgung der
Bevolkerung und damit der Forderung der Einkaufsfunktion des Innenbereiches
der Gemeinde. '

Als ErschlieBung des neuen Gewerbegebietes dient eine auszubauende Ver-
bindungsstrae zwischen den bestehenden StraBen "Liitjenseer StraBe" (K 30)
und "GroBenseer StraBe" (L 93), dic die Funktion einer SammelstraBe fiir die
hieran nach Westen anschlieBenden inneren ErschlieBungsstraBen. Dabei wird
der im Norden verlaufende landwirtschaftliche Weg teilweise aufgehoben und
an die nach Norden fiihrende innere ErschlieBung angebunden.

Zusitzlich setzt der Bebauungsplan "“offentliche Griinflichen" (-Parkanlage-)
nach § 9 (1) 15 BauGB fest. Diese Festsetzungen erfolgt sowohl als
notwendiger Ausgleich fiir die Inanspruchnahme von bisher nicht baulich

genutzten Flichen als auch im Interesse der geplanten Eingrinung und damit
der Gestaltung des Baugebietes. Zusitzlich werden die im Norden und Osten
festgesetzten "Griinflachen" als "Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" (-Sukzessionsflichen-)
pnach § 9 (1) 20 BauGB ausgewiesen. die hierzu erforderlichen MaBnahmen
ergeben sich aus den textlichen Festsetzungen (Ziffer 3.5)

Diese griinordnerischen Festsetzungen erfolgen in Absprache mit der Unteren
Landschaftspflegebehdrde (ULB) und der Oberen Landschaftspflegebehérde
(OLB).

Zur geordneten Ableitung des anfallenden Regenwassers aus dem Bereich des
Bebauungsplanes ist die Errichtung von zwei Regenwasser-Riickhaltebecken er-
forderlich. Diese Becken werden durch den Bebauungsplan als "Flichen fiir die
Abwasserbeseitigung (Regenriickhaltebecken)" festgesetzt. Sie sollen jedoch
nicht als "technische Anlage" in Erscheinung treten, sondern naturnah gestaltet
und bepflanzt werden. Dies wird durch den aufgestellten Griinordnungsplan ge-

regelt, der dieser Begriindung als Anlage beigefiigt ist.

Der Bebauungsplan nimmt im iibrigen groBtmogliche Riicksicht auf die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Er iibernimmt daher die
Aussagen des Griinordnungsplanes und setzt den Inhalt weitmoglichst fest.
Diesem Ziel dient auch die Festsetzung von Erhaltungsgeboten fiir Knicks in
den Grenzbereichen der einzelnen vorgesehenen Bauabschnitte des
Gewerbegebietes sowie nahezu aller bestehender Knickbereiche innerhalb des
Plangeltungsbereiches. Hierdurch soll einerseits eine Abgrenzung andererseits
aber auch eine bessere Einbindung des Baugebietes in der freien Landschaft
sichergestellt werden. Dies gilt auch fiir das entlang der K 30 festgesetzte
Anpflanzgebot auf einer Aufschiittung (Anderung einer vorhandenen
Gelindeerhebung als gestalterische Verbesserung).
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. Aus Griinden des Lirmschutzes wird das Baugebiet durch den zulissigen maxi-
malen Schalleistungspegel gem. § 1 (4) BauNVO in Verbindung mit § 9 (1)
24 BauGB in verschiedene Teilbereiche untergliedert. (siche Punkt 8 der Be-
griindung) _ .
Der Bebauungsplan Nr. 31 umfaBt eine Gesamtfliche von ca. 29.24.00 ha und
setzt sich flichenmiBig wie folgt zusammen (iiberschligig ermittelt):

Gewerbegebiete ca. 16.02,00 ha
Griinflichen, "Parkanlage"

und "Flichen zum

Schutz, Pflege und zur

Entwicklung von Natur

und Landschaft":

"Sukzessionsflichen" ca. 9.06,00 ha
Regenriickhaltebecken ca. 0.86,00 ha
Wasserflichen (Griben) ca. 0.10,00 ha
Verkehrsflichen ca. 3.20,00 ha

davon StraBenfliche
A B,C,Dincl. P ca. 1.75,00 ha

Landwirtschaftlicher
Wirtschaftsweg ca. 0.24,00 ha

Anteil L 93 ca. 0.98,00 ha

Aanteil K 30 ca. 0.19,00 ha

5. Yer- und Entsorgung des Baugebietes

a) Wasserversorgung
Der gesamte Bereich der Gemeinde Trittau wird durch zentrale Wasser-
versorgungseinrichtungen des "Zweckverbandes Wasserversorgung
Sandesneben" mit Trink- und Brauchwasser versorgt. Der Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 31 wird an das bestehende Netz angeschlossen.

b) Versorgung mit elektrischer Energie
Die Gemeinde Trittau wird durch die "SCHLESWAG AG" mit elektri-
scher Energie versorgt. Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird die Errichtung von Transformatorenstationen erforderlich. Der Be-
bauungsplan setzt hierfiir eine entsprechende Fliche nach Abstimmung
mit dem Versorgungstriiger fest.

c) Gasversorgung
Das Gemeindegebiet wird bereits durch die "Hamburger Gaswerke
GmbH" mit Erdgas versorgt. Der Anschlu8 des Baugebietes an das be-
stehende Netz ist moglich und wird seitens der Gemeinde empfohlen.
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d) Fernsprechversorgung
Die Gemeinde Trittau ist an das Telefonnetz "Trittau" der Deutschen
Bundespost angeschlossen. Die Deutsche Bundespost soll so friih, wie
moglich, mindestens jedoch ca. 9 Monate vor Beginn der ErschlieBungs-
arbeiten und vor der Errichtung baulicher Anlagen von diesen Bauma8-
nahmen unterrichtet werden.

e) Beseitigung des Schmutzwasser
Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt durch AnschluB an das vor-
handene Leitungsnetz der Gemeinde. Das anfallende Schmutzwasser
wird iiber zentrale Anlagen abgenommen und dem Kidrwerk der

Gemeinde entsprechend zugefiihrt.

f) Beseitigung des Oberfliichenwassers
Das im Baugebiet anfallende Oberflichenwasser (Regenwasser) wird
durch zu erstellende Regenentwiisserungsleitungen abgeleitet und den
geplanten Regenriickhaltebecken zugefiihrt. Fiir die
Regenriickhaltebecken ist eine Vorklirung (zum Absetzen von
Schwebstoffen usw.) vorgesehen.

2) Feuerschutzeinrichtungen
Der Feuerschutz in der Gemeinde Trittau ist durch die "Freiwillige
Feuerwehr Trittau" sichergestellt. Fiir das Baugebiet wird in
Abstimmung mit der Wehr eine ausreichende Anzahl von Hydranten
vorgehalten.

Verkehrliche Erschlieffung des Baugebietes

Das Baugebiet liegt zwischen der "Liitjenseer StraBe" (K 30) im Norden und
der "GroBenseer StraBe" (L 93) im Siiden. Als SammelstraBe fiir die einzelnen
ErschlieBungsstraBen der jeweiligen Bauabschnitte ist eine StraBenverbindung
mit einer Ausbaubreite von 6,50 m fiir die Fahrbahn, 2,50 m fiir den 6stlich
geplanten kombinierten Geh- und Radweg, der mit einem 2,00 m breiten
Griinstreifen von der Fahrbahn getrennt ist, sowie im Westen ein 2,00 m
breiter Griinstreifen vorgesehen. Auf dem beidseitig geplanten Griinstreifen
wird ein Anpflanzgebot fiir Stieleichen gem. § 9(1) 25a BauGB festgesetzt, die
in einem Abstand von 10 m zu pflanzen sind, wobei fiir den Bereich notwenig
werdende Grundstiickszufahrten maximal ein Baum entfallen darf, sodaB
insgesamt ein Alleencharakter entstehen wird.

Die geplanten Einmiindungen bzw. Anbindungen an die Landes- bzw. Kreise
werden rechizeitig wihrend des Zeitraumes des Aufstellungsverfahrens mit dem

zustandigen Triger der Straenbaulast (StraBenbauamt Liibeck) abgestimmt.
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Von dieser HaupterschlieBungsstraBe (Strafe "A") werden nach Westen zwei
ErschlieBungsstraBen fiir die innere GewerbegebietserschlieBung angebunden
(Strafen "B" und "C"). Sie erhalten eine Fahrbahnbreite von jeweils 6,50 m,
einen einseitigen Parkstreifen (Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen) von
2,50 m Breite sowie einen einseitigen Gehweg von 1,30 m und einem
Schrammbord von 1,00 m, soda8 hier eine Gesamtausbaubreite von 11,50 m
entsteht.

Am Ende der StraBe "B" ist eine Wendeanlage mit einem Wendekreisdurch-
messer von 24 m angebunden.

Von der nordlich vorgesehenen ErschlieBungsstraBe "C" zweigen nach Norden
zwei weitere innere ErschlieBungsstraen (Strafe "D" und "E" ) ab. Die Fahr-
bahnbreite betrigt hier jeweils 6,50 m mit einseitigem 1,50 m breiten Gehweg
sowie einseitigem 1,00 m breitem Schrammbord. Die Wendeanlagen erhilt
ebenfalls einen Wendekreisdurchmesser von 24,00 m und sind somit fiir

LKW-Ziige geeignet.

Von der Wendeanla};e der StraBe "D" wird die neue Anbindung zum
"Wirtschaftsweg fiir die Landwirtschaft" festgesetzt. Durch diese neue Anbin-
dung des Wirtschaftsweges entfallt der jetzige AnschluB an die "Liitjenseer
StraBe". Die bisherige Wegefliche wird dadurch in einer Linge von ca. 250 m
aufgehoben und als Griinfliche (Parkanlage) festgesetzt. Diese Aufgebung bzw.
Anderung der Wegefiihrung ist jedoch erst im Zusammenhang mit der Reali-
sierung des letzten der vorgesehenen wahrscheinlichen drei Bauabschaitte vor-
gesehen.

Weiterhin wird an die StraBe "A" nach Osten eine weitere Strafe angebunden
(Autobahnbreite analog StraBe "C"). Diese StraBe dient der ErschlieBung des
geplanten Mischgebietes.

MaOnahmen zum Schutz der Landschaft und zur Gestaltung des
Baugebietes

Durch die Bereitstellung von Flichen fiir die Ansetzung neuer oder die Um-
setzung bzw. die Erweiterung vorhandener Gewerbebetriebe ist die Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher und damit unversiegelter Flichen unerldBlich. Es
werden daher unter Beachtung der Planungsgrundsitze des § 1 Ziffer 5 [letzter
Satz] BauGB nur Flichen in einem solchen Umfang in Anspruch genommen,
wie es entsprechend dem unmittelbar bestehenden Bedarf erforderlich ist; dies

auch, um Eingriffe in Natur und Landschaft so gering wie moglich zn halten.

Weil jedoch Eingriffe und damit Beeintrichtigungen des Gebietes erfolgen,
sind AusgleichsmaBnahmen erforderlich. Hierzu wurde ein Griinordnungsplan
durch die Diplom-Ingenieure, Garten- wund Landschaftsarchitekten,
Hans-Rainer Bielfeldt, Wilfried Torpus, 2000 Hamburg 50 aufgestellt.

Der Bebauungsplan tibernimmmt die Inhalte des Griinordnungsplanes, der dieser
Begriindung als Anlage beigefiigt wird, in gréBtmoglichem Umfang und setzt
sie, soweit dies das Baugesetzbuch zuliBt, fest. Es handelt sich dabei im einzel-

nen um folgende Mafinahmen:
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Im Norden und Osten, Siiden und Westen des Plangeltungsbereiches
werden "offentliche Griinflichen" -Parkanlagen- und
"Sukzessionsflichen" festgesetzt. Sie schlieBen im Norden, Osten und
Siiden an die festgesetzten Regenriickhaltebecken, und im Westen an die
Gewerbefliche an, und werden dadurch qualitativ aufgewertet. Sie
sollen in das Eigentum der Gemeinde iibergehen. Dadurch ist der
Bestand und eine entsprechende Pflege (und ggf. Gestaltung)
sichergestelit.

Die festgesetzten Griinflichen werden gleichzeitig teilweise nach
§ 9 (1) 20 BauGB als "Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Erhaltung von Natur und Landschaft" festgesetzt. Die ent-
sprechenden MaBinahmen ergeben sich aus den textlichen Festsetzungen
(Ziffer 3.5).

Nahezu alle vorhandenen Knicks (nur bei StraBendurchbriichen entfalien
sie) werden als zu erhalten festgesetzt. Beschidigte Teile sind nach-
zupflanzen. Zusitzlich werden neue Knickanpflanzungen als Abgren-
zungen in den Fillen festgesetzt, in denen noch keine Knicks bestehen.

Entlang der ErschlieBungsstraBe "A" werden Einzelbdume nach § 9(1)
25a BauGB festgesetzt, die als Stieleichen zu pflanzen sind, sodaB ins-
gesamt ein Alleecharakter entstehen wird.

Die Anbindung der StraBe "A" an die GroBSenseer Strafie wurde so ge-
wihlt, daB die in diesem Bereich stehende ortsbildprigende
Geholzgruppe nicht beriihrt wird. Im Ubrigen setzt der Bebanungsplan
fir diese Geholzgruppe und alle weiteren innerhalb des
Plangeltungsbereiches stockende Biume, sofern sie nicht innerhalb der
Baugrenzen oder der geplanten StraBenfilhrung wachsen, ein
Erhaltungsgebot gem. § 9(1) 25b fest.

Die Regenriickhaltebecken werden "naturnah” ausgebaut und gestaltet.
Dies gilt auch beziiglich der Bepflanzungen.

In den "Vorgartenbereichen", die girtnerisch zu gestalten sind, sind
Laubbdume zu pflanzen. Der Teil B - Text - setzt fest, daB je
angefangene 15 m Strassenfront mindestens ein Baum zn pflanzen ist.
Diese Festsetzung gibt die Moglichkeit, die geforderte Anzahl auch als
"Gruppe" zu pflanzen. Eine alleeartige Randbepflanzung ist damit nicht
unbedingt erwiinscht.

Die Nutzung der sog. "Vorgartenflichen" fiir Zufahrten und Stellplitze
wird durch den Teil B - Text - erheblich eingeschrinkt.

Es wird textlich festgesetzt, daf fensterlose ungegliederte Fassaden mit
einem Flichenanteil von mindestens 33 % mit Rank- oder
Kletterpflanzen zu begriinen sind.

Durch die vorliegende Planung wird der Eingriff in die Natur und Land-
schaft voll ausgeglichen (siehe auch Kap. 6 des Erlauterungsberichtes
zum  Teillandschaftsplan der Gemeinde  Trittau), da  der
landschafts6kologische Wert der Fliche erhalten bleibt.

-10-
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Dies wurde neben den festgesetzten MaBnahmen zur Erhaltung und
Pflege der vorhandenen Griinflichen inclusive der Knicks und Einzel-
biume, insbesondere durch die festgesetzte Sukzessionsfliche im Siid-
westen des Plangeltungsbereiches erreicht, da diese momentan intensiv
landwirtschaftlich genutzte Fliche einer natiirlichen Entwicklung zu-
gefiihrt werden soll. Die entsprechenden MaBnahmen sind dem Griin-
ordnungsplan zu entnehmen, der der Begriindung als Anlage beigefiigt
wird.

Dies gilt insbesondere, da im Sinne eines Biotopverbundes, das gesamte
Gemeindegebiet  betreffend, nunmehr eine ausreichend groBe
Verbindung zum Auflenbereich in westlicher Richtung hergestellt wird.
Insofern wird durch die festgesetzten MaBnahmen ein langfristiger
Populationsaustausch erméglicht und ausgebaut.

Zusitzlich wird empfohlen, die Méglichkeiten zur Dachbegriinung zu nutzen.

Hierzu sieht der Bebauungsplan eine ausnahmsweise zuldssige Erhohung der
GeschoBflichenzahl vor.

MabBnahmen zum Schutz vor Immissionen

Hierzu hat die Gemeinde Trittau eine entsprechende Untersuchung durch die

"Ingenieurgesellschaft fiir das Bauwesen mbH 'Masuch und Olbrisch®, 2000

Oststeinbek, Gewerbering 1, vornehmen lassen, dessen Ergebnisse als

Festsetzungen in den Bebauungsplan Nr. 31 der Gemeinde Trittau ibernommen

wurden. Im einzelnen handelt es sich um folgende Festsetzungen:

Um das ostlich des Plangeltungsbereiches angrenzende Mischgebiet und
das weiter entfernt im Nordosten liegende Wohngebiet gegeniiber dem
zu erwartenden Gewerbeldrm zu schiitzen, wird ein maximal zulissiger,
flichenbezogener Schalleistungspegel fiir Teilflichen im geplanten Ge-
werbegebiet festgesetzt, der der Planzeichnung zu entnehmen ist.

Desweiteren besteht die Notwendigkeit fiir SchallmaBnahmen gegen den
Verkehrslirm von der GroBenseer Strafe (1.93) und der geplanten StraBe
"A" (die die Funktion der SammelstraBe fiir das Gewerbegebiet und
gleichzeitig eine Verbindung zwischen der L 93 und der K 30 darstellt,
sodaB hier eine starke Verkehrsbelastung zu erwarten ist), um die gem.
§ 8 BauNVO  ausnahmsweise  zuldssigen =~ Wohnungen  fiir
Aufsichtspersonal, Betriebsinhaber und Betriebsleiter vor unzulissigen
Lirmimmissionen zu schiitzen. Da im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nur Gewerbebetriebe angesiedelt werden, wird auf
aktiven Lirmschutz zu Gunsten von passivem Lirmschutz verzichtet.

Ostlich der GroBenseer StraSe wird zwischenzeitlich die ehemalige
Ziegelei u.a. als Discothek genutzt. Zu diesem Bereich gehort eine
groBere Stellplatzanlage. Ebenfalls ist zu beriicksichtigen, daB sich im
Bereich zwischen der GroBenseer StraBe und der ehemaligen Ziegelei
ein Gebiude befindet.

-11 -
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Die Erginzung des Lirmschutzgutachtens kommt bei Beriicksichtigung
dieser vorgenannten Situation zu folgenden Aussagen:

Die  Zunahme im  Beurteilungspegel  betrigt tags  (kein
Discothekenbetrieb) = 0,7 dB (A), nachts, ohne Beriicksichtigung der
Discothek = 1,5 dB (A), mit Beriicksichtigung der Discothek = 0,8 dB
A).

Nach den allgemeinen Erkenntnissen der Akustik ergibt sich aufgrund
dieser Zahlenwerte folgende Beurteilung:

Die Pegelzunahme ist tags nicht wahrnehmbar. Dies gilt auch nachts,
wenn man den Discothekenbetrieb beriicksichtigt.

Beriicksichtigt man den Discothekenbetrieb nicht, dann ist die
Pegelzunahme nachts bestenfalls als kaum wahrnehmbar einzustufen.
Hilfsweise ist auch eine Beurteilung auf der Grundlage der
Immissionsgrenzwerte gem. 16. BImSchV, § 2 Abs. 1 denkbar. Zu
diesem Zweck muB eine Gebietseinstufung fiir das Gebiunde (GroBenseer
Str. 15) vorgenommen werden:

In den bisher durchgefiihrten Untersuchungen ist von einer Lage im
AuBenbereich ausgegangen worden. Nach der 16. BImSchV, § 2 Abs.
2, sind fiir AuBenbereiche Immissionsgrenzwerte von 64 dB (A) tags
und 54 dB (A) nachts zugrunde zu legen.

Aus der entsprechenden Bauakte zum Neubau des vorstehenden
Gebdudes ist die Nutzung als "Dienstgebiude" (Ziegelmeister)
gekennzeichnet. Das weist darauf hin, daB es der ehemaligen Ziegelei
zuzurechnen ist und in soweit als Bestandteil eines Gewerbebetriebes
gilt. Fiir Gewerbegebiete betragen die Immissionsgrenzwerte gemiB 16.
BImSchV 69 dB (A) tags und nachts 59 dB (A).

Fiir den Fall, daB der Discothekenbetrieb nicht beriicksichtigt wird
erhilt man selbst nach Vorhandensein von Gewerbeansiedlungen
Beurteilungspegel, die unter den Immissionsgrenzwerten fiir
Gewerbegebiete liegen. Das bedeutet fiir den Fall selbst eines Neubaues
an der GroBenseer Strafie, daB keine LirmschutzmaBnahmen zu fordern
sind.

Unabhingig wvon der Beurteilung unter reinen lirmtechnischen
Gesichtspunken spricht auch die stiidtebauliche Beurteilung fiir die
Unbedenklichkeit der Verkehrszunahme auf der GroBenseer StraBe in
Hohe des Gebiudes Nr. 15.

Die dargestellte stidtebauliche Beurteilung gilt unabhingig davon, ob
das Gebiude als in einem Gewerbegebiet (zur ehemaligen Ziegelei
gehorig) oder als im AuBenbereich befindlich einzustufen.

Es wird festgesetzt, da die Fenster von Schlafriumen, bezogen auf die
jeweils nahegelegene StraBe (L. 93 oder StraBe A), nach Gebiudeseiten-
fronten bzw. straBenabgewandten Gebidudefronten hin zu orientieren

sind.
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Weiterhin werden im Gewerbegebiet Lirmpegelbereiche nach der
Tabelle unter Punkt 4 (Teil B-Text) in Verbindung mit der
Planzeichnung (Teil -A-) durch den horizontalen Abstand zur
StraBenmitte der jeweiligen StraBe festgelegt; hier .sind die
Anforderungen nach DIN 4109(11/89) an die Luftschalldimmung von
AuBenbauteilen fiir die unterschiedliche Raumnutzung entsprechend der
Einstufung zu erfiillen.

Das Gutachten einschl. der Erginzungen werden der Begriindung als
Anlage beigefiigt.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens nach dem BauGB ergeben
sich nicht, weil die "Wirtschafts- und Aufbaugesellschaft Stormarn" (WAS) im
Auftrage der Gemeinde das gesamte Gelinde erwerben und dann erschlieBen
wird. Hierzu wird nach § 124 BauGB ein ErschlieBungsvertrag sowie ein An-
siedlungsvertrag zwischen der Gemeinde und der WAS abgeschlossen.

Sollte wider Erwarten diese geplante Art der Realisierung nicht méglich sein,
ist die Ordnung des Grund und Bodens im Wege giitlicher Vereinbarungen zwi-
schen der Gemeinde und den Eigentiimern vorgesehen. Nur wenn dies nicht
oder nur zu von der Gemeinde nicht zu vertretenden Bedingungen méglich
werden sollte, finden die MaBnahmen, wie sie sich aus der entsprechenden

Spalte des Eigentiimerverzeichnisses ergeben, Anwendung.

Uberschligige Ermittlung der Erschliefungskosten

Die bei der Realisierung des Bebauungsplanes voraussichtlich entstehenden Er-
schlieBungskosten wurden iberschligig durch das Ingenicurbiiro Peter Bertz,
Liibeck, wie folgt ermitteit:

a) Herstellung der ErschlieBungs-
straBen einschlieflich Gehwege,
Parkstreifen und Wendeanlage ca. DM 3.039.000,-

b) Herstellung der Regenriickhaltebecken ca. DM 1.982.000,-

c) Herstellung der Oberflichenent-
wiisserung einschl. Grundstiicks-
anschliisse ca. DM 1.980.000,-

d) Herstellung der Schmutzwasser-
leitungen einschl. Grundstiicks-
anschliisse ca. DM 1.676.000,-

e) Herstellung der StraBen-
beleuchtung ca. DM 200.000,-

) Herstellung von Griinanlagen,
StraBenbegleitgriin und Reali-
sierung der sonstigen
Anpflanzungen ca. DM 327.000,-
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£) Herstellung und Bepflanzung
der festgesetzten Knicks ca. DM 24.000,-

Anmerkung: Die erforderlichen Pflegekosten zu den Positionen f und g fiir die
ersten 10 Jahre (ca. DM 110.000,-) sind bei der Ermittlung der o.g. Kosten
nicht erfaBt worden.

Somit entstehen voraussichtlich ErschlieBungskosten in Hohe von

ca, DM 9.228.000,-

Die Gemeinde trigt hiervon mindestens 10 % des Dbeitragsfihigen
ErschlieBungsaufwandes nach § 129 BauGB.

Die iibrigen Kosten werden nach den Satzungen der Gemeinde auf die Anlieger
umgelegt bzw. im Rahmen des Erschliessungsaufwandes geregelt.

Realisierung des Bebauungsplanes

Die Realisierung des Bebauungsplanes (Herstellung der ErschlieBungsanlagen
und Baureifmachung der Baugrundstﬁcke) soll in mehreren zeitlich von
cinander getrennten Bauabschnitten, dem jeweiligen Bedarf an Gewerbeflichen
angepaBt erfolgen. Der erste (siidlich gelegene) Abschnitt soll unmittelbar nach
erfolgter Anzeige des Bebauungsplanes nach § 11 BauGB erfolgen.

Durch diese abschnittweise ErschlieBung ist zu erwarten, daB auch die Auf-
hebung eines Teilbereiches des im Norden liegenden landwirtschaftlichen
Weges und damit die teilweise Neutrassierung erst mit dem letzten
Bauabschnitt erfolgen wird.

Ggf. soll fiir den 1. Bauabschnitt von der Moglichkeit der "vorzeitigen
ErschlieBung" nach § 125 (2) BauGB Gebrauch gemacht werden.

Die Gemeinde rechnet damit, daB das Aufstellungsverfahren zum
Bebauungsplan Nr. 31 (und zur 9. Anderung des Flichennutzunsplanes) im
3. Quartal 1991 abgeschlossen werden kann.

Hinweise / Sonstiges

a) Die Gemeinde Trittau empfiehlt den Bauherren, im Interesse des
Schutzes des  natiirlichen = Wasserhaushaltes das  anfallende
Dachflichenwasser bei Eignung der Bodenbeschaffenheit des
Baugrundstiicks auf dem Grundstiick selbst zu versickern.

b) Den Bauherren des Gebietes wird empfohlen, fiir die Heizung der Ge-
biude nur umweltfreundliche Brennstoffe (z. B. Erdgas) zu verwenden.
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13.  Beschlub iiber die Begriindung
Diese Begriindung wurde gebilligt in der Sitzung der Gemeindevertretung
Trittau am £0.40.9] .. 29.6.93,
Trittau, den 0. 6. A9 ﬁ b o
Gemeipde Trittau
éﬁrgermeister
14.  Arbeitsvermerke
Aufgestellt durch das
PLANUNGSBURO JURGEN ANDERSSEN
Biiro fiir Bauleitplanung
Rapsacker 12a, 2400 Liibeck 1
Tel. 0451 / 87 9 87-0
Aufgestellt am: 05.04.1990
zuletzt geindert/ 12.07.1990
erginzt (Stand) am: 13.05.1991
11.09.1991
(Verfiigung Plangenehmigungsbehoérde) 15.07.1992

Liibeck, den '3/ 2 /'f. C/‘V

4 Planverfasser t
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