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TEIL B - TEXT -

FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG ! 82 LBO

FASSADEN
Glanzende und spiegelnde Oberflichenmaterialien sowie Sonnenreflektionsverglasungen sind nicht
zuldssig.

EINFRIEDIGUNGEN

Einfriedigungen innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete zwischen strafenseitiger Grundstiicks—
grenze (Straflenbegrenzungslinien der Straflen A, B, C, D, E) und der parallel verlaufenden stra-
fenseitigen Baugrenze sind bis zu einer Hohe von 0,70m, bezogen auf die Hohe der Fahrbahn der
angrenzenden Strafenfliche zuldssig. Hohere Einfriedigungen sind nur in einem Mindestabstand von
5,00m zur zugehdrigen Straflenbegrenzungslinie zuldssig.

WERBUNG

Unbeleuchtete Werbeanlagen und Hinweisschilder sind nur bis zu einer Hohe der Traufe zuldssig.
Beleuchtete Werbeanlagen und Hinweisschilder sind aus Griinden der Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes in den Bereichen mit maximal zuldssiger Firsthohe von 9,00m sowie siidlich der
Strafe “B” soweit sie nach Siiden und Westen ausgerichtet werden sollen, nicht zuldssig. In allen
anderen Fillen darf die Oberkante entsprechender Werbeanlagen eine Hohe von 5,00m iiber Ge-
landehhe nicht iiberschreiten.

EINFAHRTEN
Festgesetzte Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen (dffentliche Parkplitze = P) sowie Stra-
Renbegleitgriin diirfen fiir notwendige Grundstiickszufahrten unterbrochen werden.

FESTSETZUNGEN UBER DIE BAULICHE NUTZUNG § 9(11.+2BauGB.

Die festgesetzte Geschofiflachenzahl kann ausnahmsweise erhdht werden :
a) bei Dachbegriinung um 0,2, wenn mindestens 60% der iberbauten Flichen im Dachbereich be-
griint werden.

Die maximale zuldssige Firsthohe wird mit 9,00m bzw. 14,00m iber Straflenkrone unmittelbar vor
dem entsprechenden Gebdude festgesetzt.

Bei den festgesetzten maximalen Firsthdhen kdnnen fir Produktions- und Lagergebdude Ausnah-
men zugelassen werden, soweit Produktions- bzw. Lagertechnik des einzelnen Betriebes diese er—
forderlich machen. Fiir diese Ausnahmen diirfen die maximal festgesetzten Firsthghen um hichs-
tens 3,00m iiberschritten werden, soweit es sich um einen untergeordneten Teil der Bebauung
handelt.

Fiir die Berechnung der GFZ wird bei Geschossen ohne Zwischendecke 3,50m zugrunde gelegt.

In der festgesetzten abweichenden Bauweise gelten die Grenzabstinde der offenen Bauweise.
Bauldngen von mehr als 50,00m sind zuldssig.
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Zur Férderung des produzierenden Gewerbes innerhalb des Bereiches des Bebauungsplies und im
interesse einer zentrumsnahen Versorgung der Bevilkerung der Gemeinde wird nach §1 Abs. S
und Abs. 9 BauNVO festgesetzt, dal Einzelhandelsbetriebe, die ihre Waren an Endvertaucher ver-
3ufern, ausgeschlossen werden. Ausgenommen hiervon sind Betriebe ds Kraftfahrzeugewerbes,
des Handels mit Bau- und Brennstoffen sowie des Versandhandels.

Nach § 1 Absatz 6 BauNVO wird festgesetzt, dafl Vergnii titten wie T l3st, Bars,
Diskotheken und Spielhallen, innerhalb des Bebauungsplanes unzuldssig sind.

innerhalb der als “von der Bebauung freizuhaltenden Flichen” festgesetzten Sichtflacen (S) ist
die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art sowie Bepf gen und Einfriedi mit einer
Hohe von mehr als 0,70m iiber der Hihe der Fahrbahn des zugehdrigen Straflenabschites unzu-
\3ssig. Ausgenommen hiervon sind freistehende Einzelbdume.

ANPFLANZ UND ERHALTUNGSGEBOTE / LANDSCHAFTSPFLEGE § 9 (1) 25a -b BauGB

Die Flichen zwischen strafenseitigen Baugrenzen und der offentlichen Straflenbegrening sind
mit Ausnahme notwendiger Ausfahrten girtnerisch zu gestalten. Innerhalb dieses Berches
{"Vorgarten”) ist nach § 9 (1) 25a BauGB pro angefangene 15,00m Grundstiicksbreite (emessene
Linge des jeweiligen Abschnittes der Strafenbegrenzungslinie) ein hochst@mmiger Laubaum in
den Arten Sandbirke, Stieleiche und Bergahorn mit einem Stammumfang von mindesten 16 cm,
gemessen in 1,30m Hohe, zu pflanzen. Diese Anpflanzungen sind gemaf § 9 (1) 25b BaGB dau-
ernd zu erhalten. Innerhalb dieser Flichen sind notwendige Nebenanlagen im Sinne des§ 14 Ab-
satz 2 BauNVO (Anlagen, die der Versorgung des Baugebietes dienen) zuldssig.

Die nach § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B3umen, Strichern und
sonstigen Bepflanzungen sind mit Ausnahme der von dieser Festsetzung betroffenen Flichen
fiir MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaf” mit
standortgerechten Gehdlzen der Pflanzenreihe des Schiehen-Hasel-Knicks zu bepflanzn. Bei
5,00m breiten Festsetzungen sind entsprechende Knit auf einen mi 0,80m
hohen Wall vorzunehmen.

Es wird festgesetzt, dai fensterlose, ungegliederte Fassaden mit einem Flachenanteilvon min-
destens 1/3 mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen. sind.

Die nach § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Strichern und
sonstigen Bepflanzungen sind nach § 9 (1) 25b BauGB dauernd zu erhalten.

Die nach § 9 (1) 25a BauGB zu pflanzenden Einzelbdume im Strafenraum sind als Stieichen zu
pflanzen und nach § 9 (1) 25b BauGB dauernd zu erhalten. Bei Bereichen von Grundsickszu-
fahrten darf maximal ein Baum entfallen. Hohe und Umfang der Biume wie Ziffer 3.1.

Die als Flichen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natr und Land-
schaft nach 8 9 (1) 20 BauGB festgesetzten Bereiche auflerhalb des Landschaftsschuzgebietes
und der nach § 11 Landschaftspflegegesetz geschiitzten Flichen sind in ihrem jetzige Zustand
als Feuchtwiesen bzw. Wiesenflichen zu belassen und extensiv zu bewirtschaften (mximal ein
Grasschnitt pro Jahr / keine Beweidungl. Vorhandene Knickbestinde, Baume und Stricher sind
2u erhalten. Neuanpflanzungen sind nur in den bereits vorhandenen Arten als Ergdnzngspflan-
zungen zulissig. Eine Drainierung oder die Herstellung von Griben ist unzuldssig.

DOie nach §9 (1) 25b BauGB festgesetzten Flichen mit der Bindung zur Erhaltung vorBiumen,
Strduchern (Knicks) und sonstigen Bepflanzungen sind dauernd zu erhalten. Beschidige Teile
sind entsprechend 3.2 dieses Textes zu ersetzen.

SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN ! 9 (1) 24 BauGB
Fenster von Schlafrdumen sind - bezogen auf die jeweils nahegelegene Strafle (L 93oder

Strafle A) nach 3 itenfronten bzw. str dten 3 ronten hin u
orientieren.

Fir die Luftsc 3 von eilen sind Die Mindestanforderungen der DIt 4109
(11/89) entsprechend den festgesetzten Lirmpegelbereichen zu erfiillen. Fir den gesmten
Geltungsbereich wird innerhalb der Baugrenzen Larmpegelbereich il festgesetzt, mit usnahme
von Lirmpegelbereich [V fiir:

[ nahegeleg Lsrmpegelbereich | horiozontaler Abstand (m) zur Straflenmitte fi
| Strafle nach DIN 4109

Strafenfronten  Geb3udeseitenfronten i

von bis von bis 1

d

Y L 93 il 30 ot * |
! v f - 30 |- - |
| Strafle A o i 30 i d g8 - |
[ 1\ - 30 |- 20 J :

Anforderungen an die Luftschalldd fur eile nach DIN 4109 (11/89)
_armpegelbereich | mafigeblicher erf. R'wres in dB
Aullenl3rmpegel
in dB{A) Aufenthaltsriume Birordume
in Wohnungen, und 3hnliches
Unterrichtsriume
und dhnliches g
U] 61 - 65 35 30
v 66 - 70 40 35




PLANZEICHEN

ZEICHENERKLARUNG

£RLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
FESTSETZUNGEN
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9M 1 Baucs

Gewerbegebiet {gem. § 8 BauNV0)

Gliederung der Baugebiete nach der Art der baulichen Nutzung
(Begrenzung assil lach Schalleist L)
{Lw” in dB(A) tags / nachts) (§ 1 Abs. & BauNVO )

Grundfldchenzahl

Geschof3flachenzahl

Firsthohe (als Hochstgrenze)

BAUWEISE, BAUGRENZEN s 9(1) 2 BauGB
abweichende Bauweise

Baugrenze

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND § 9(1 10 BauGB
IHRE NUTZUNG

Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung

(S=Sichtfldche und A=Anbauverbotszone)

VERKEHRSFLACHEN § 91 1 BaGB
Straflenverkehrsflichen

Straflenb

Strafenbegleitgriin

Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen

FLACHEN FOR DIE ABWASSERBESEITIGUNG § 9(1) 14 BauGB
Regenwasserriickhaltebecken

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRONFLACHEN § 901 15 BauGB
Parkanlage (6ffentlich)

Parkanlage (privat]

WASSERFLACHEN § 901 16 BaGB
wasserflichen

FLACHEN FOR AUFSCHOTTUNGEN § 9(n 17 BauGB
wall

mmm.mmmmmg 9(1) 20 BauGB
VON NATUR UND LANDSCHAFT

Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Sukzessionsflachen

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND 9(1) 25a BauGB
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN UND DIE BINDUNG ZUR ERHALTUNG 9(1) 250 BauGB
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen

Bepfl gen und die Bindung zur Erhaltung von B3umen, Strau=
chern und sonstigen Bepflanzungen

Flichen mit der Bindung zur Erhaltung von Béumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzgebot fiir Einzelbdume

Erhalt fiir

FLACHEN FOR BESONDERE VORKEHRUNGEN ZUR VERMEIDUNG  § 9(1) 24 BauGB
ODER MINDERUNG VOR SCHADLICHEN UMWEL' M
SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES

Larmpegelbereich (z.B. Ill) - siehe Text Ziffer 4 -§1 Abs. 4 BauNVO

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAU- ! 8(n BauGB
UNGSPLANES NR. 31 DER GEMEINDE TRITTAU

ABGRENZUNG SONSTIGER UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG 8§6(5) BaNvO

(unterschiedliche Festsetzung der Firsthdhe) und unterschied-
licher maximal zuldssiger flachenbezogener Schalleistungspegel

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
Flurstiicksbezeichnung

vorhandene Flurstiicksgrenzen

kiinftig entfallende Flurstiicksgrenzen

in Aussicht genommene Flurstiicksgrenzen
Boschung

Hohenpunkte

kiinftig entfallende Einzelbdume

Bdume auflerhalb des Geltungsbereiches

kiinftig entfallende Flichen mit der Bindung zur Erhaltung von Baumen und Striuchern
Sichtfliche

Bemalung

. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND KENNZEICHNUNGEN

vorhandene Grenze des Landschaftsschutzgebietes
{in der Fassung der 2. Kreisverordnung vom 04. 12. 1991)

Landschaftsschutzgebiet

Grenze des Waldschutzabstandes

Grenze der Anbauverbotszone nach § 29 StrWG
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Aufgrund des § 10 des Baugesefzbuches (BauGB) in der Fassung der Bakanntmachung vom 8. Dazeber 1986

(BGBL L S. 2253), sowie § 82 der Landesbauordnung (LBO) vom 24 F ar 1983 (GVOBL Schi.-H. §86) wird

nach BeschiulMfassung durch die Gememndevertretung vom An_&_im_ und mit Genehmigung es Land-

rats des Kreises _Sit e Und nach Durchfilrung iu Anzeigeverfahrens bem Landrat es Kreises
Slacmacn. . folgende Satzung idber den Bebauungsplan Nr. .. fur das ober genannte
Gebiet, bestehend aus dr Planzeichnung (Tedl A) und dem Tu' (Ted Bl eriassen :
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