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1. Planungsgrundliagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Aufgrund verschiedener baulicher Erweiterungswinsche einiger GrundstUckseigen-
tomer an der BahnhofstraBe und Kehrwieder mochte die Gemeinde dafir in 2 Teil-
bereichen die planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen und den Bebauungs-
plan Nr. 32 dndem. Die Gemeinde hat im Vorfeld die Bebauungsabsichten der ein-
zelnen EigentUmer ermittelt und die Ubernahme der Planungskosten vertraglich ge-
sichert.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung eines innerdrilichen Bereiches und
wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB aufgestellt. Die GroBe der
méglichen Grundflache betragt weniger als 20.000 m2. Durch den Bebauungsplan
wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur DurchfUhrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkfe fOr
eine Beeinfréchtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten SchutzgU-
ter. Eine Umweltprofung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

1.2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Gemeinde Trittau ist im Landesentwicklungsplan (2010) als Unterzentrum inner-
halb des Ordnungsraumes um Hamburg dargestellt. Unterzentren haben gemdaB
dem Zentralortlichen System Schleswig-Holsteins als Schwerpunkt fir den Wohnungs-
bau eine besondere Verantwortung fur die Deckung des regionalen Wohnungsbe-
darfs und sollen eine Entwicklung Uber den ortlichen Bedarf hinaus ermdbglichen. Das
gesamte Gemeindegebiet ist als Vorbehaltsraum fur Natur und Landschaft sowie als
Entwicklungsraum fUr Tourismus und Erholung ausgewiesen.

GemdaB Regionalplan fUr den Planungsraum | (1998) wird Trittau als zentraler Ort ein-
gestuft. Der Ort ist als Unterzentrum in seiner Funktion weiter zu entwickeln. Die weite-
re wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung soll sich aufgrund des im Osten an-
grenzenden Naturschutzgebietes Hahnheide und weiterer schUtzenswerter Land-
schafisteile in westlicher Richtung vollziehen. Es ist darauf zu achten, dass hier ausrei-
chend Bauflédchen sowohl im wohnbaulichen als auch im gewerblichen Bereich zur
Verfugung stehen, um dem Siedlungsdruck in den umliegenden Nahbereichsge-
meinden entgegenzuwirken. Uberregionale Biotopverbundfléchen liegen nordlich
der Ortschaft (GroBensee—Ménchs’reich—STenzer‘reich) und im SUden entlang der Bille.
Der Ort selbst wird eng von einem Regionalen Grinzug, in dem planerisch nicht ge-
siedelt werden soll, und von einem Schwerpunktbereich fUr die Erholung umgrenzt.
Der Bereich der bestehenden Bebauung &stlich der BahnhofstraBe wird als baulich
zusammenhdngendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes ausgewiesen.

Nach dem Landschaftsrahmenplan fUr den Planungsraum | (1998) ist die Ortschaft
Trittau eng von einem Raum mit besonderer Erholungseignung umgeben, der im
Suden als Schwerpunktbereich dargestellt wird. Im Osten liegt das Naturschutzgebiet
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Hahnheide, im Westen befindet sich ein Landschaftsschutzgebiet. Der Staatsforst
Karnap Trittau mit den angrenzenden Gewdssern Stenzerteich, Mdnchsteich und
dem GroBensee ist Gebiet mit besonderer Skologischer Funktion und in Teilen Gebiet
mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems
(Schwerpunktbereich, Haupt- und Nebenverbundachsen). Im Stiden grenzt das sub-
glaziale Tal der Bille an, welches als Geotop geomorphologisch von Bedeutung ist.
Die Darstellung eines Gebietes mit besonderer dkologischer Funktion, Eignungsfla-
chen zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems sowie eines groB-
flachigen Feuchtgebietes spiegeln die naturschutzfachliche Bedeutung des Tal-
raums der Bille wider.

Trittau ist im Norden und Osten eng eingebettet von den europdischen Schutzgebie-
ten (EU-Vogelschutzgebiet DE 2328-401 +NSG Hahnheide", FFH-Gebiete DE 2328-391
~Irittauer MUhlenbach und DrahtmUhlengebiet” und DE 2328-355 ,GroBensee,
Monchsteich, Stenzer Teich“). Das stdliche Gemeindegebiet ist dariber hinaus
durch das entlang der Bille ausgewiesene FFH-Gebiet DE 2427-391 gepragt.

Der Landschaftsplan stellt fUr das Plangebiet Siedlungsflichen im Ortskern dar. Die
beabsichtigte Planung entspricht damit den Entwicklungsabsichten des Land-

schaftsplanes.

1.3. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Fir die Gemeinde Trittau gilt der genehmigte Fidchennutzungsplan mit seinen Ande-
rungen. Die zurzeit in Aufstellung befindliche 34. Anderung stellt for den Planbereich
gemischte Baufldchen und Wohnbaufléichen dar. Um dem Entwicklungsgebot des
§ 8 (2) BauGB zu entsprechen, wird der Fldchennutzungsplan gem. § 13 a BauGB im
Wege der Berichtigung angepasst. Die angepassten Inhalte werden in den Entwurf
der 34. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Trittau Ubermommen.
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Ausschnitt aus der 34. Anderung des Fladchennutzungsplanes (Zusammenzeichnung, Planstand

Entwurf)

Das Plangebiet besteht aus 2 Teilbereichen noérdlich der zentralen Ortslage, dstlich
der BahnhofstraBe und in einem Teilbereich sUdlich der StraBe Kehrwieder. Die GroBe
des Plangebietes betragt fir den Teilbereich 1 ca. 1 ha und fir den Teilbereich 2 ca.
0,56 ha. FUr beide Bereiche wird Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Der Geltungs-

bereich wird wie folgt begrenzt:

Teilgebiet 1:
Im Norden: Noérdliche Begrenzungslinien der Flursticke 61/19 und
61/20.
Im Osten: Ostliche Begrenzungslinien der FlurstUcke 61/19,
61/24, 61/14, 61/28und 61/26.
Im Suden: SUdliche Begrenzungslinie des FlurstUckes 61/26.
Im Westen: Ostliche Begrenzungslinie der BahnhofstraBe.
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Teilgebiet 2:
Im Norden: Sudliche Begrenzungslinie der StraBe Kehrwieder,
sudliche Begrenzungslinien der Flurstiicke 177/59, 59/6
und 59/5.
Im Osten: Ostliche Begrenzungslinien der Flursticke 59/47,
59/46, und 55/2.
Im SUden: Stdliche Begrenzungslinien der FlurstUcke 55/3, 53/2,
und 55/2.
Im Westen: Ostliche Begrenzungslinie der BahnhofstraBe.

N AN D
LY PRSI T SN NI N AR
es Plangebietes in der Gemeinde Trittau

D A

‘L‘og"é d

2. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Gemeinde mdchte im Wesentlichen dem Wunsch aus der Bevdlkerung nach
zusGtzlichen Bebauungsmaoglichkeiten entsprechen und fir zum Teil untergenutzte
GrundstUcke die zukinftige stadtebauliche Entwicklung vorbereiten. Vorrangig in
den rickwdartigen Grundsticksteilen soll eine wohnbauliche Verdichtung erméglicht
werden. Die im Ursprungsplan als Mischgebiet festgesetzten Fldichen werden daher,
der tatsGchlichen Entwicklung des Gebietes entsprechend, in Allgemeines Wohnge-
biet gedndert.

I3 www.planlabor.de



Bebauungsplan Nr. 32, 1. Anderung Gemeinde Trittau

3. Planinhalt
3.1. Stadtebau

FOr den Geltungsbereich wird die Mischgebietsfestsetzung zurGckgenommen und in
Allgemeines Wohngebiet gedndert, das entspricht den tatsachlich dort vorhande-
nen und den zukUnftig beabsichtigten Nutzungen. Die bestehenden Betriebe inner-
halb des Geltungsbereiches sind aufgrund inrer nicht stérenden Eigenschaften auch
weiterhin zuldssig. Weitere Betriebe im Sinne einer Mischgebietsnutzung sollen nicht
zugelassen werden.

Dem Wunsch nach einer hdheren stadtebaulichen Dichte entsprechend, wird eine
Grundfl&chenzahl von 0,35 fur das gesamte Gebiet festgesetzt. Um sicherzustellen,
dass der ruhende Verkehr auf den jeweiligen GrundstUcken untergebracht werden
kann, darf die zuléssige Grundflachenzahl durch Garagen, Stellplatze und deren
Zufahrten sowie durch bauliche Anlagen im Sinne des § 19 (4) BauNVO bis zu einer
Grundflédchenzahl von 0,8 Uberschritten werden. Um das gewachsene StraBenbild
nicht zu stéren, sind Garagen, Carports und Nebenanlagen nur innerhalb der festge-
setzten Uberbaubaren GrundstUcksfldchen zuldssig.

Die Firsthdhe wird zwischen 10,50 m und 12,00 m so gestaffelt, dass im nordlichen,
straBenseitigen Teilbereich eine héhere Bebauung und damit auch eine Erweiterung
der dort ansassigen Tanzschule mit Zubehdrgeschaft moglich wird. Im stdlichen Be-
reich orientiert die Héhe sich am Bestand der vorhandenen Einfamilienhausbebau-
ung. Fir beide Teilbereiche gilt eine 2-geschossige Bauweise.

Zum Schutz der Nachtruhe sollen fir die der BahnhofstraBe zugewandten Schlafru-
me schallgedédmmte LUffungsanlagen vorgesehen werden. Zur Sicherung einer
Durchgrinung des Gebietes sind die stadtbildpradgenden Baume und Gehdlzgrup-
pen auf Dauer zu erhalten.

Zur Gewdhrleistung eines homogenen StraBenbildes sind Décher als Satteldacher mit
einer Neigung von 30° bis 48° mit roten, braunen, schwarzen oder anthrazitfarbigen
Materialien auszufUhren. Glénzende oder spiegeinde Materialien sollen als Wand-
oder Dachdeckungsmaterial nicht zugelassen werden. Garagen und Nebenanla-
gen sollen wie die zugehdrigen Hauptbaukdrper ausgefihrt werden, hier sind auch
Flachdd&cher und Holzbauten zul@ssig. Werbeanlagen sind nur an der Statte der ei-
genen Leistung und nur nicht freistehend zugelassen. Einfriedungen zur StraBe sollen
eine Hdéhe von 1,20 m nicht Uberschreiten.

3.2, Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung der vorderen GrundstUcksteile an der BahnhofstraBe ist durch
Grundstiickszufahrten von der BahnhofstraBe gesichert. Zur ErschlieBung der rickwar-
tigen Grundsticksteile sind an 3 Stellen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte eingetragen.
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Durch diese Rechte werden die belasteten GrundstUcke in ihrer baulichen Ausnut-
zung nicht eingeschrankt.

3.3. Immissionen

Das Plangebiet wird durch Immissionen aus der BahnhofstraBe (K 32) berihrt. Die
aktuell erreichbare Verkehrszahlung aus dem Jahr 2012 ergibt fUr den Standort eine
durchschnittliche tégliche Verkehrsstérke (DTV) von 5.205 Fahrzeugen (ohne Fahrra-
der). Hochgerechnet auf das Jahr 2025 betragt die DTV 6.043 Fahrzeuge. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ist demnach in Larmpegelbereich Il einzustufen.
Daher werden passive SchallschutzmaBnahmen for die zur BahnhofstraBe ausgerich-
teten Aufenthalts- und Birordume festgesetzt, Schlaf- und Kinderzimmer sind zusditz-
lich mit schallged&mmten LUftern zu versehen. Durch die Planung werden keine we-
sentlichen zusatzlichen Verkehrsbelastungen auf der BahnhofstraBe initiiert. DarUber
hinaus gehende Festsetzungen erscheinen daher nicht notwendig.

4, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist an die Ver- und Enfsorgungseinrichtungen der Gemeinde ange-
bunden und erschlossen. Ggf. notwendige Erweiterungen der Anlagen werden so-
fern erforderlich vorgenommen. Informationen Uber HausanschlUsse an Versor-
gungsunternehmen erfolgen im Rahmen objektbezogener Planungen.

5. Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind fir die Gemeinde keine Kosten zu er-
warten.

6. Naturschutz und Landschaftspflege

Belange von Naturschutz und Landschaftspflege sind durch die Planung nicht be-
rOhrt, da keine Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet und Artenschutzbelange
nicht berUhrt werden.

7. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32, 1. Anderung der Ge-
meinde Trittau wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 15.12:2016 ge-
billigt. '
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41. Anderung des Fiachennutzungsplans durch Berichtigung in Zu-
sammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32, 1. An-
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