Satzung der Gemeinde Trittau iiber den Bebauungsplan Nr. 32, 1. Anderung

Gebiet: Teilgebiet 1: BahnhofstraBe 17 bis 25 sowie Teilgebiet 2: BahnhofstraBe 33 bis 39 sowie Kehrwieder 2



Text (Tel

1.

B)

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die in § 4 (3) BauNVO aufgefUhrien Ausnahmen nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig gem. § 1 (6) BauNVO.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Uberschreitungen der festgesetzten zul@ssigen Grundfla-
chenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO aufgefGhrten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,8 zulassig.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Die festgesetzten max. zuldssigen Firsthhen beziehen sich auf den in der Planzeichnung festgesetz-
ten Hohenbezugspunki.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Die Emichtung von Nebengebduden, Garagen und Carports ist nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

GrundstUckszufahrten gem. § 9 (1) 11 BauGB

Es ist je GrundstUGck nur eine Grundstickszufahrt bis zu einer Breite von max. 6 m zuldssig. An der
BahnhofstraBe sind nur die festgesetzten Zufahrten zulGssig. Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
belasteten Grundsticke sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB i.V.m. § 1 (4) 1 Nr. 2 BauNVvVO

FUr AuBenbauteile mit Ausrichtung zur BahnhofstraBe im festgesetzten Larmpegelbereich Il ist fr
AufenthaltsrGume/Birordume gem. DIN4109 ein resultierendes  Schallddmm-MaB  von
R'w,res= 35/30 dB einzuhalten.

Fenster von Schlafrdumen einschlieBlich Kinderzimmern im Larmpegelbereichen Il sind mit entspre-
chend schallgedammten LUftungen auszustatten, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel
nicht auf andere geeignete Weise sichergestellt werden kann.

Von der vorgenannten Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnach-
weises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den
passiven Schallschuiz resultieren.

Bindungen fur Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25b BauGB

Alle mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten. Ab-
gdnge sind in gleicher Art zu ersefzen.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 84 LBO

FUr die AuBenwand- und Dachgestaltung sind gldnzende und spiegelnde Materialien nicht zuldssig.
Glasierte Dacheindeckungen sind zuldssig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung zul@ssig. Freistehende Werbeanlagen sind
nicht zuld@ssig.

Dacher der Hauptbaukorper sind als Satteldach mit 30° bis 48° Dachneigung und einer Dacheinde-
ckung mit roten, braunen, schwarzen oder anthrazitfarbenen Materialien auszufUhren.

GrundstiUckseinfriedungen (Zaune, Wande und Wadlle) zu offentlichen Verkehrsfldchen sind bis zu ei-
ner Hohe von 1,20 m zul@ssig.

Garagen und Nebengebdude sind in Farbe und Materialien wie der zugehdrige Hauptbaukdrper
auszufGhren. Flachddcher und Holzbauten sind zul@ssig.

Einfriedungen sind mit einer Hbhe von max. 1,20 m anzulegen.

Hinweise

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
kénnen bei der Amtsverwaltung Trittau eingesehen werden.

Planzeichenerklarung

Planzeichen Erlduterungen mit Rechtsgrundiagen

|. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

' WA Allgemeines Wohngebiet
0,35 Grundflachenzahl
I Max. zul@ssige Zahl der Vollgeschosse
FH Max. zulassige Firsthdhe

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache gem. § 9 (1) 2 BauGB

0 Offene Bauweise

i i Baugrenze

Verkehrsflaéchen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache

v Festgesetzte GrundstUckszufahrten BahnhofstraBe

LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

Umgrenzung von Fldchen fUr LarmschutzmaBnahmen mit Larmpegelbereich



Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25b BauGB

E:::E Umgrenzung von Fldchen fUr die Erhaltung von Bumen

Erhaltung von Bumen

Sonstige Planzeichen

_______ Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 (1) 21 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

0o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 BauNvVO

ll. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene Gebdude

31
o—3 o Vorhandene FlurstUcksgrenzen/FlurstGcksbezeichnung
S == Flurgrenze

Im] Vorhandene Béschungen
!\'\

L e, Sichtdreieck
@ Sonstige vorhandene Baume

Hoéhenbezugspunkt in m. . NHN



Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
der Gemeindevertretung vom 17.03.2016. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses ist durch Abdruck im Stormarner Tageblatt und Trittauer Markt am 08.06.2016 erfolgt.

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 17.03.2016 wurde nach § 13 a Abs.2 Nr. 1 i.V.m. § 13
Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB von der frUhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Auf die frlhzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde nach
§ 13a Abs.2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Die Gemeindevertretung hat am 21.07.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 11.08.2016 bis 12.09.2016 wdhrend folgender Zeiten je-
weils am Mo. von 7.00 bis 12.30 Uhr, Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr und
Do. von 15.00 bis 18.30 Uhr nach § 13 a i.v.m. § 3 (2) BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interes-
sierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 03.08.2016 im Stormar-
ner Tageblatt und Trittauer Markt ortsUblich bekannt gemacht.

6. Die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kbnnen,
wurden gem. § 13 ai.Vv.m. § 4 Abs. 2 BauGB am 10.08.2016 zur Abgabe einer Stellungnabhme aufge-

fordert.
A u]
BUrgermeister

Trittau, N OA.20(F - Siegel

Ahrensburg, 23 01, 17 off. bestellter Vermessungsingenieur

8. Die Gemeindeveriretung hat die vorgebr nregungen sowie die Stellungnahmen der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange am 15.12.2016 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.



9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 15.12.2016 als Sotzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss ge-
billigt. :
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10. (Ausfertigung:) Die Bebcuungsplonsofzung besfehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem

Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und |st bekonm‘ zu machen.
oy

B(JrgermeiSter

Trittau, OA. 02, ZOtF Siegel

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch'die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .07, 7o 17 ortsublich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriffen und von Mangeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschddigungsanspriche geltend zu ma-
chen und das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die R ch’rswir—

kungen des §4 Abs.3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung- i am
OC.02. 2003  inkKraft gefreten. ﬂ /

Tiittau, £6.02. 2017 [ Siegel ‘ ’ BUrgermeister




