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1. Allgemeine Festsetzungen

.1 For die Inder Planzeichnung Teil A festgesetzten Mischgebiete ( & 6 BauNVO)
wird gemal § 22 (4) BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt.pie
Abweichung besteht darin,dal parallel zur StrafBenbegrenzungslinie nur
eine Geb3udebreite von 19,00m zulassig ist,dartber hinaus gelten dig Vor: @
schriften der offenen Bauwelse.

1.2 Nebenanlagen gemdB s 14 BauNVO sind auBerhalb d{r ﬂg;i}@gl
baubaren Flichen unzuldssig. Dies git nicht fiir bauliche An-
lagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig
sind.

1.3 GemdB § 20(3) BauNVO wird festgesetzt, daB die Flidchen
von Aufenthaltsriumen in anderen Geschossen (als Vollge-
schossen), einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppen-
rdume und einschlieflich ihrer Umfassungswédnde, ganz mit-
zurechnen sind.

1.4 Gem3@B s 9(1) 24 BauGB sind in der Planzeichnung, Teil A,
Flidchen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen fest-
gesetzt. Es sind an den Gebduden passive SchallschutzmaBnah-
men zum Schutz vor schddlichen Schallimmissionen erforder-
lich:

Bereich A An den StraBenfronten sind fiir Wohnréume
schalldédmmende Fenster mit einem Mindestd&mmaB von 45 dB und
die immissionshemmende Ausfilhrung der AuBienwdnde mit einem
HindestddmmaB von 50 dB, sowie fiir Blirordume Fenster mit

40 dB und AuBenwédnde mit 40 dB vorzusehen.

An den Seitenfronten sind fiir Wohnrdume schalldédmmende Fen-
ster mit einem Mindestdé&mmaB von 40 dB und die immissions-
hemmende Ausfilhrung der AuBenwdnde mit 45 dB, sowie fir Bil-
rordume sind Fenster mit 35 dB und AuBenwédnde mit 35 dB vor-
zusehen.

Bereich B An den StraBenfronten sind fiir Wohnriume
schalldédmmende Fenster mit einem MindestddmmaB von 40 dB und
die immissionshemmende Ausfiihrung der AuBenwinde mit einem
MindestddmmaB von 45 dR, sowie fiir Biirordume Fenster mit

35 dB und AuBenwdnde mit 35 dB vorzusehen.

An den Seitenfronten sind fiir Wohnrdume schalldimmende Fen-
ster mit einem Mindestd&mmaB von 35 dB und die immissions-
hemmende Ausfilhrung der AuBenwédnde mit einem Mindestdidmmal
von 40 dB vorzusehen.
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b Griinfestsetzungen

2.1 Der Baum- und Strauchbestand innerhalb der privaten und
6ffentlichen Griinflichen und innerhalb der Flichen mit Bin-
dung fiir Bepflanzung, ist gem#B s 9(1) 25b BauGB dauernd zu
erhalten und bei eventuellem Abgang mit heimischen Laubge-
hélzen nachzuplanzen.

2.2 Fiir die in der BahnhofstraBle gem3#B § 9(1) 25a BauGB als
anzupflanzen festgesetzten Einzelb&ume sind Linden, "Tilia
cordata”™, Hochstamm, 18 - 20 cm Stammumfang in 1.20 m Hd8he,
zu verwenden.

3. Gestalterische Festsetzungen (s 9(4) BauGB)

3.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Geb#ude als
rote Verblendbauten zu errichten.

3.2 Es sind nur geneigte Décher mit 30° - 45° Dachneigung
zugelassen. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind sie
mit Pfannen in anthrazit oder Brauntdnen einzudecken.

4. Sichtflichen

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtflichen
(s 9(1) 10 BauGB) ist eine Bepflanzung und Einfriedung iiber
0,70 m H8he, gemessen StraBenniveau aus, unzuléssig.

HINWEISE

A. Einzelbdume in befestigten Flidchen sind mit luft- und
wasserdurchlissigen Baumscheiben von mind. 5 gm zu versehen.

B. Wihrend der Bauzeit ist jegliche Beeintrdchtigung der
Biume durch entsprechende SicherungsmaBnahmen (DIN 18920) zu
vermeiden. Erdarbeiten sind in einem Bereich von 3,5 m Umk-
reis um den Stamm zur Erhaltung des Wurzelballens zu vermei-
den.

Im Traufbereich der Biume ist das Lagern von Baumaterial und
die Nutzung als Baustellenzufahrt nicht zulédssig.

C. Bel geeigneten Untergrundverhdltnissen soll das anfallen-
de Regenwasser auf den Grundstiicken versickert werden.
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FESTSETZUNGEN /
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Art der baulichen Nu

§ 9:(1) l/ BauG!
e

Allgemeine Wohngebiete s 4 BauNvVO
Mischgebiete § 6 BauNvo
Maf der baulichen Nutzung 59511 BauGB
Geschofif 1achenzahl $ 16 BauNVO
Grundflachenzahl § 16 BauNvVO
Zahl der Vollgeschosse als § 16 BauNVO
Héchstgrenze

Bauweise, Baugrenze $ 9.1y 7 auGB

Abweichende Bauweise $ 22/ Ba

nur Einzel- und Doppelhduser zulédssig $ 22 BauNVO

nur Einzelhduser zulassig § 22 BauNVvO
Baugrenze § 23 BauNVO
Verkehrsflachen $ 9 (1) 11 BauGB

StraBenverkehrsflache
Strafenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung,
verkehrsheruhigte Wohnstrafie, Rad- und Gehweg

6ffentliche Parkplitze

offentliche Grunflache, Parkanlage

-

9 (1) 15 BauGB

9 (1) 15 BAUGB. /E

Flache fur die Abwasserbehandlung S50
( Regenruckhaltebecken )

w

private Grunflache, Wiese

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Land:

Flachen -zum Anpflanzen von Biumen § 9 (1) 25a BauGB
und Strauchern

Baume, anzupflanzen $ 9 (1) 25a BauGB
Fldachen mit der Bindung fiir Be § 9 (1) 25b BauGB
pflanzung und Erhaltung von Biumen, i

Strauchern und Gewidssern

Bdume, zu erhalten $ 9 (1) 25b BauGB
Sonstige Planzeic
Fléacher fiit Gemeinschaftsanlagen $ 9 (1) 22 BauGB

Miil1tonnenstellplatz

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
ten zu belastende Flachen, pd
Angabe der BegOnstigten
mit Fahrrechten zu belasterd
mit Angabe der Beginstigte
Flachen fiir Vorkehnimgen
Schutz vor schadlichen "mwe
wirkungen im Sinne des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes siehe Text Teil B Ziffer 1.4

9 (1) 21 BauGB

§9 () 21 BauGB

§9 (1) 24 bauGn

Flachen, die von jeglicher Bebau- § 9 (1) 10 BauGB
ung freizuhalten sind, Sichtflichen

Grenze des riumlichen 9.7 BauGB
Geltungsbereiches des B-Planes

Abgrenzung unterschiedlicher

Bauweise innerhalb eines Baugebietes

Abgrenzung unterschiedlicher § 16 (5) BauRvO
Art und des Mafes der Nutzung

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Gebande

kiinftig fortfallende Gehiude
vorhandene Flurstiicksgrenzen

kimftig fortfallende Flurstiicksgrenzen
Flurstiicksbezeichnungen

vorgesehene Grundstiicksgrenzen

Baum, kiinftig fortfallend

Sichtdreieck

Nummerierung der vorgesehenen Neubaugrundstiicke

alle MaRe sind in Meter angegeben

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

50-m-Erholungsschutzstreifen (zur Mithlau) 8 40 LPflegG
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Tritean, L BT R Siegel

(Biirgermeister)

L frdhzeltlge Bhrzerbeteillgung nach § 3 Abs. 1 Satz 1
‘\“ durchgefithrt worden.

BauGB ist am

Trittau, den

3. Die von der Planung beru

sind mit Schreiben vom . % % I
Stellungnahme aufgefnrdert worden.

Die" Beteiligung der Nachbargemeinden, die von der Planung
beriihrt sein k&nnen, ist - erfolgt (3 2. Abs: 2 BauGB).

dger 6ffentlicher Belange
...... zur Abgabe einer

Trittau, den

il Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf
des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Aus-
legung bestimmt.

TrErau, UER L Lo w

(Biirgermeister)

S5a. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Tejl B) iow\e die Begriin-
dun haﬂ&x b ded WE . wew L NN ANV L bis zum
............. wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs.2
BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll
geltend gemacht wer, qfn kénnen, in der Zeitung Stormarner Ta-
geblatt am - E¥AHNEEN. Lo ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Trittau, den

DB
5h.Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der dffentlichen
Auslegung gedndert worden. Deshalb haben der Entwurf beste-

hend aus der Planzeichnung (Teil A) nnd em T (Tell B),
sowie die Begriindung in der Zeit vom . AS 3% ARL ... bis
zum .. 284 A2 . winrend der Dienststunden nach $ 3 Abs.2

BauGB erneut &6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Ausle-
gung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wah-
rend der Auslegungsfrist

von jedermann schriftlich oder zu Protokoll
geltend gemacht er2ﬁ¢ kénnen, in der Zeitung Stormarner Ta-
geblatt am .A4‘n,inA..{AA. ortsiihlich bekanntgemacht worden.

Tricvan, den

(Biirgermeister)

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und

Anregungen gowie ungnahmen der Tréger 6ffentlicher
Belange am l‘.‘.‘.‘.«i\j?‘g“&geprﬂft Das Ergebnis ist mitge-

teilt worden.

A3 3

Tt A8l L iiviEsien

(Bur erueister)

T. Der Bebauungsplan, bestehend aus der P%.gzeifhnunq (Tell
A) und dem Text (Teil B), wurde am ....%d von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung

zum Bebauyngs & n wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung
vom “ak‘h-i{ 2 gebilli

A3 A3

Trittau, den .. .ooun i sy

(Biirgermeister)



/

8. Der katastermdfige Bestand am . sowie die
geometrischen Festlegungen der neuen staddtebaulichen Planung
werden als richtig bescheinigt.

%j?F}??f?, den .g 2...:1}955 . Siegel

9. Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs.1 Halbsatz 2 und Abs.3
BauGB ist durchgefithrt worden. 3 8 4?99

Der Lapdrat des Kreises Stormarn hat am .. Q. C00F . ...,
bestatigt, daB .

t
- er keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend-macht,
- die geltend gemachten RechtsverstdBe behoben worden sind.

ie Genehmi-
AuBerdem hat der Landrat des Kreises Stormarn d
gungen gemdB § 82 Abs. 4 LBO e ™SAzZ.: 60/22-62,082 (32

Trittau, L R SR S AT 2 ¢

10.Die Bebauungsplansatzung,
(Teil A) und dem Text (Teil B

Trittau, den

11.Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan,
die Genehmigung gem#f s 82 Abs. 4 LBO, sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer widhrend der Dienststunden von jeder-
mann eingesehen werden kapn und i\ er den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am .. ~.40‘({.7. ."f.. ortsilblich bekanntge-
macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-
chung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mingeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (s
215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen
von Entschiddigungsanspriichen (s 44 BauGBb hingewiesen wor-
den. Die Satzung ist mithin am ...5.~./{.0:/ 79 ...... in Kraft
getreten.

Trittau, den /ﬂlfﬂ/ﬂ?‘l Siegel

(Blirgermeister)



PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vam 8,Dezember
1986 (BGB1.1.5.2253) sowie nach § 82 der Landesbauordnung (LBO) vom 24.Feb-
ruar 1983 (6VOB1.Sch1.-H.S.86), wird nach BeschluBfassung durch die Gemeinde-
vertretung von 46. 6. 4993 23.5, 49934 nach Durchfihrung des Anzeigever-
fahrens gemdB § 11 BauGB und mit Genehmigung gemdB § 82 Abs.4 LBO durch den
Landrat des Kreises Stormarn folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 32
fiir das Gebiet: Ostlich der Bahnhofstr., nordlich des Friedhofes, westlich
des alten Bahndammes und im Norden begrenzt durch die Flurstiicke 208/61 und
61/2 (incl.), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
erlassen,



SATZUNG DER GEMEINDE TRITTAU UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN  NR. 32

FUR DAS GEBIET: (OSTLICH DER BAHNHOFSTR. NORDLICH DES
FRIEDHOFES, WESTLICH DES ALTEN BAHNDAMMES UND IM NORDEN
BEGRENZT DURCH DIE FLURSTUCKE 208/61 + 61/2

[ "
KEHRWIEDER" .2 acerciouns
ENDGULTIGE PLANFASSUNG

18.05.1992 / 16.06.1992 BURO: ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG IN OLDENBURG /HOLST
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