Gemeinde Trlﬁau

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 33, 1. Anderung
Gebiet: Sudlich Heinrich-Hertz-StraBe



Text (Tell B)

1.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In den MI-Gebieten sind die in § 6 (2) Nr. 6, 7 und 8 BauNVO aufgefUhrten Gartenbaube-
triebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten nicht zuldssig gem. § 1 (5) BAQuNVO.

In den MI-Gebieten sind die in § 6 (3) BauNVO aufgefUhrten Ausnahmen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und somit nicht zul&ssig gem. § 1 (6) BauNVO.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In den MI-Gebieten sind Uberschreitungen der festgesetzten zuldssigem Grundfl&ichenzahl
durch Gemeinschaftsstellplétze um 100 % zuldssig. Bei der Ermittlung der zuldssigen
Grundfldche sind die Fldchen von Grundstickszufahrten nicht mitzurechnen gem. § 19 (4)
BauNVO.

Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

In den MI-Gebieten sind Nebenanlagen nur innerhalb der Uberbaubaren Fléiche zuldssig
gem. § 14 BauNVO. Hiervon ausgenommen sind bauliche Anlagen, die in den Abstands-
fldchen nach LBO zul@ssig sind.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Die festgesetzten Knickschutzstreifen sind zu einer extensiven Gras- und Krautflur zu entwi-
ckeln.

GrundstUckszufahrten und die befestigten Fidchen der Baugrundstiicke: (Stellplétze, Wege)
sind wassserdurchldssig herzustellen.

Das auf den Baugrundsticken anfallende Oberfldchenwasser ist auf den GrundstUcken zu
versickern bzw. in den Niederungsbereich des nordlich liegenden Teichess einzuleiten.

Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b
BauGB

Der festgesetzte anzupflanzende Knick ist als Schlehen-Hasel-Knick mit einem 1,00 m hohen,
im FuB 2,50 m breiten und in der Krone 1,50 m breiten Erdwall anzulegen.

Auf der festgesetzten Fidche zum Anpflanzen von B&Gumen und Strauchiern sind ebenerdig
standortgerechte heimische Laubgehdlze in Anlehnung an die Artenzusammensetzung des
Schlehen-Hasel-Knicks zu pflanzen und zu einer freiwachsenden Hecke zwu entwickeln.



6. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 92 LBO

Die AuBenwandgestaltung ist als rotes bis rotbraunes Sichtmauerwerk auszufiihren. Max.
30 % der Fldche kénnen zur Gliederung des Baukdrpers in anderen Materialien erstellt
werden.

Die Dachgestaltung ist mit gleichwinklig geneigten D&chern mit einer Neigung von 15-
45° auszufhren. FUr die Dacheindeckung sind rote, braune oder anthrazitfarbene Dach-
pfannen zu verwenden. FUr Nebenanlagen und untergeordnete Bauteile sind auch an-
dere Dachneigungen und Materialien zuldssig. Glanzende und spiegelnd glasierte
Materialien sind nicht zul@ssig. Solaranlagen sind zuldssig.

Garagen und Nebengebdude sind in Farbe und Materialien wie die zugehdrige Haupt-
anlage auszufUhren, Flachd&cher und Holzbauten sind zuldssig.

Tiefgaragen und Flachd&cher auf Nebengeb&uden sind extensiv zu begriinen.

Einfiedungen zu &ffentlichen Verkehrsflichen sind als Hecken aus Laubgehdlzen anzu-
legen.
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' [ Mischgebiet
0,25 Grundflachenzahl
| Max. zul&ssige Zahl der Vollgeschosse
FH Max. zul&ssige Firsthdhe

Uberbaubare Grundsticksfléiche
gem. § 9 (1) 2BauGB

Baugrenze

Gronflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

...............

i Offentliche Grinfldche

...............
.............

Parkanlage

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

{8F BT SpEE falise dpdEl

Umgrenzung der Fldchen fir MaBnahmen

K Knickschutzstreifen

Anpflanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB

O CO000 N »
o d Umgrenzung der Fldchen zum Anpflanzen von BGumen und

0 o
0000009 Str&uchern

Knickneuanlage




Sonstige Planzeichen

StraBenbegrenzungslinie gem. § 9 (1) 11 BauGB

[:] Grenze des rGdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

l. Nachrichtliche Ubernahmen

LTRCRCR- Knicks gem. § 25 (3) LNatSchG

ll. Darstellungen ohne Normcharakter
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 26.01.2006 .
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Stormar-
ner Tageblatt am 07.02.2006 erfolgt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit
vom 02.08.2006 bis einschlieBlich 15.08.2006 durchgefihrt.

3. Die Beh&rden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein
kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.v.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 26.06.2006 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 30.01.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriin-
dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

S. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 11.04.2007 bis 10.05.2007 wdhrend fol-
gender Zeiten jeweils am Mo. von 7.00 bis 12.30 Uhr, Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von
15.00 bis 17.00 Uhr und Do. von 15.00 bis 18.30 Uhr nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
k&nnen, am 03.04.2007 im Stormarner Tageblatt ortsblich bekannt gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Tré&ger &ffentlicher Belange, die von der Planung berhrt sein
kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 05.04.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert. -
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Ahrensburg, 19 Mz 2008 off. bestelliter Vermessungsingenieur

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgeroch’ren Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 28.02.2008 gepriift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.



9. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegumg (Nr. 5) gedndert.
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 23.01.2008 bis 05.02.2008 w&hrend fol-
gender Zeiten jeweils am Mo. von 7.00 bis 12.30 Uhr, Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von
15.00 bis 17.00 Uhr und Do. von 15.00 bis 18.30 Uhr erneut dffentlich ausgelegen. Dabei wur-
de bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten und ergdnzten Teilen abgege-
ben werden konnten. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnah-
men wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift

geltend gemacht werden kénnen, am 15.01.2008 im Stormarner Tageblatt ortstiblich be-
kannt gemacht.

10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) am 28.02.2008 als Satzung beschlossen und die Begrindung
durch Beschluss gebilligt.
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11. (Ausfertigung:) Die Bebouungsplonso’rzung,ﬂ bes’rehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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12.Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der
der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erkiérung auf Dauer wé&ihrend der Sprech-
stunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am 09.04.200¢  ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von M&n-
gel der Abwd&gung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die M&glichkeit, Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3
GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am (0. 4. 200& in Kraft getreten.
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