SATZUNG DER GEMEINDE TRITTAU UBER DIE

2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 34 B
(HAUSKOPPELBERG /
VON-STAUFFENBERG-STRASSE)

o/

FUR DAS GEBIET
VON-STAUFFENBERG-STRASSE, NORDWESTLICH DER
RAUSDORFER STRASSE UND SUDWESTLICH DER STRASSEN
HAUSKOPPELBERG UND THIEBENWEG
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Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

In den Allgemeinen Wohngebieten gemaB § 4 BauNVO sind gemaB § 1 (6)
BauNVO die nach § 4 (3) 2 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

unzulassig. 9 SONST, WIAT STFErie GEneREEELTRICTE
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Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sowie Fléchen fi Shllpl!tzal Ilsslge
Gl'l.lndﬂﬁe'l"lhou(§19 (4) Satz 3 BauNVO) ’ -

Im allgemeinen Wohngebiet darf die zulassige Grundflachenzahl nach §19 (4)
Satz 2 BauNVO fiur Stellplatze und Zufahrten um mehr als 50 % uberschritten
werﬁ\r}br)léchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8. (§19 (4) Satz 3
Bau

MaBnahmen zum Schutz, und Entwicki
undLandodnﬂ(§9(1)2omB;t;PC'i'§?°undA:" Blumon,

nd sonstigen Blndungonfur ngen und fir
goBE.rll:alg;ngvon Biumsuiuehomundmtlgm ngen(§9(1)

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind standortgerechte und heimische Geholze zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Der Larmschutzwall ist mit standortgerechten heimischen Gehdlzen zu
bepflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig
Zu ersetzen.

Von den in der Planzeichnung festgeseizten Baumstandorten kann
abgewichen werden, wenn die Verschiebung durch die Lage der Zufahrten
oder Anordnung der Stellplatze erforderlich ist.

Die Knickschutzstreifen entlang der vorhandenen Knicks sind als naturnaher,
feldrainartiger Wildkrautstreifen zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten.
Andere Nutzungen, die dem Schutzzweck dieser Flache fur die Erhaltung des
angrenzenden Knicks widersprechen, sind unzulassig.

Die Oberflachen von Stellplatzen sind mit einem wasserdurchlassigen
Oberflachenbelag zu gestalten.

Festsetzungen nach §1a BauGB

Der Flache innerhalb des Geltungsbereiches werden 7.112 gm Ausgleichsflache
des Flurstiickes 7/2 der Flur 2 aus dem Ausgleichsflachenkataster der Gemeinde
Trittau zugeordnet. Die Flache ist auf 2.000 gm im Norden und Osten als
Feldgeholz mit Strauchern und Heistern zu bepflanzen. Auf 5.112 gm ist die Flache
als Wildkrautflur zu entwickeln.

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne BimSchG § 9 (1) 24 BauGB

Fur die erste Baureihe (WA 1 und WA 4) entlang der westlichen
EntlastungsstraBe sowie der PlanstraBe A sind Aufenthaltsraume, Schiaf- und
Kinderzimmer sowie AuBenwohnbereiche (Balkone, Terrassen) in den
Obergeschossen zu den straBenabgewandten Gebaudeseiten bzw. zu den
Gebaudeseitenfronten hin anzuordnen. Soweit dies nicht moglich ist, ist der
erforderliche Schallschutz der Wohn- und Schlafraume sowie der
AuBenwohnbereiche in den betroffenen Gebauden durch passive
SchallschutzmaBnahmen entsprechend der DIN 4109 sichergestelit werden.

Die Anforderungen an den passiven Larmschutz sind nach den Tabellen 8 bis 10
der DIN 4109 im Zuge des Baugenehmigungsverfahren fur die konkret geplanten
Gebaude festzulegen. Hierbei sind insbesondere in den Larmpegelbereichen il
und IV die Turen und Fenster von Aufenthaltsraumen, Schlaf- und Kinderzimmern
mit schallgedammten LiUftungen zu versehen-sind, sofern der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik geeignete, Weise sichergestellt werden kann.

Die Eignung der gewahilten Gebaudekonstruktionen ist im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.
Sofern schallgedampfte Luftungen erforderlich sind, sind diese in die
Nachweise einzubeziehen.

Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der technischen
Baubestimmungen (Einfuhrung von DIN 4109 und Beiblatt zu DIN 4109, Erlass des
Innenministers vom 15.11.1990 - IV 850 a - 516.533.11) zu fuhren.

Fur Larmpegelbereiche Il / IV sind gemaB DIN 4109 resultierende bewertete
SchalldammaBe (erfR'w, res) von 35 / 40 dB fur Wohnraume und von 30 / 35 dB
fur Buroraume erforderlich.

Die Larmschutzwand der Wall-Wand-Kombination ist straBenseitig
hochabsorbierend auszufuhren.

Festsetzungen bis zum Eintritt bestimmter Umsténde (§ 9 (2) Nr.2 BauGB)

Die Bebauung des al!gemeinen Wohngebietes WAS ist nur zulassig, wenn der
Larmschutz in diesen Bereichen durch die Bebauung des allgemeinen
Wohngebietes WA 4 gewahrleistet ist.

Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB 1.V.m. § 92 (4) LBO

In den Baugebieten sind die Gebaude als Verblendbauten mit roten bis rotbraunen
Vormauersteinen zu gestalten.

Ausnahmsweise sind Putzfassaden zulassig. Diese mussen in direktem raumlichen
Zusammenhang mit dem Eingangsbereich stehen und durfen eine Flache von 30%
der Gesamtfassadenflache nicht Uberschreiten. Putzfassaden sind nur in roten bis
rotbraunen Farbténen zulassig. Putzfassaden sind auch in hellen Farbtonen zulassig,
sofern der Remissionswert in einem Bereich zwischen 60% und 90% liegt.

In den Baugebieten sind nur geneigte Dacher mit 15° bis 30° Dachneigung
zugelassen. Sie sind mit Pfannen in roten, rotbraunen oder schwarzen Farbtonen
einzudecken. Abweichend hiervon sind Solaranlagen zulassig.

Daruber hinaus sind dauerhaft und extensiv begrunte Dacher zulassig.

Die geman Planzeichnung - Teil A - festgesetzte Firsthdhe ist der hochste Punkt
der Oberkante Dachhaut.

a)  Bezugspunkt fur die Firsthohe der Gebaude in WA1 und WA2 ist mit +0,00 m
die Hohe von 37,50 Uber NN.

b) Bezugspunkt fur die Firsthbhe der Gebaude in den allgemeinen Wohngebieten
WA3 und WA4 ist mit +0,00 m die Hohe von 37,00 m uber NN.

Die geman Planzeichnung - Teil A - festgesetzte TraufhOhe ist der auBere
Schnittpunkt von Mauerwerksflucht und Dachunterkante. Bezugspunkt fur die
Traufhohe im Allgemeinen Wohngebiet s. Ziffer 7.3

Freistehende Mullboxen, Millsammelbehalter und Standorte fur Recyclingbehalter
sind in voller Hohe einzugrunen.

Garagen und Anbauten sind in ihrer Gestaltung den Hauptgebauden
anzupassen. Garagen mit Wanden aus Waschbeton sind ausgeschlossen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Wintergarten vollverglast
ausgefiihrt werden und eine abweichende Dachneigung von weniger als 15° haben.

Als Einfriedungen sind entlang der Verkehrsflachen Laubhecken, ggf. in
Verbindung mit Maschendrahtzaun, wenn dieser auf der zum Grundstiick
gerichteten Seite der Hecke errichtet wird und die Hecke nicht tberragt, zulassig.

In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 sind Staffelgeschosse gem. § 2
(4) Satz 2 sowie § 2 (5) LBO Schleswig-Holstein ausgeschlossen.




ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A
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Mderhdldm Nutzung §9 (1) 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete, mit Nummerierung § 4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB
Grundflachenzahl § 16 BauNVO
Zahl der Voligeschosse als HochstmaB § 16 BauNVO

Firsthohe als HochstmaB § 16 BauNVO
Traufhohe als HochstmaB § 16 BauNVO

Bauweise, Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB
Offene Bauweise § 22 BauNVO

Baugrenze § 23 BauNVO

Verkehrsflachen § 9 (1) 11 BauGB
StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Flache fir Versorgungsaniagen §9 (1) 12 BauGB

Trafostation

Offentliche Griinfiaichen § 9 (1) 15 BauGB

Private Griinflichen § 9 (1) 15 BauGB

Zweckbestimmung: Parkanlage

Umgrenzung von Fldachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur

und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
§ 9 (1) 20 BauGB

Knickschutz

Umgrenzung Flachen fur Gemeinschaftsaniagon
sg'?nzzaw‘gsn ’

Aufstellflache Mullsammelbehalter

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Fldchen
59(1)213auGg

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Aligemeinheit

Gehrechte zugunsten der Anwohner der Grundstiicke 78/43,
78144, 78/45, 78/46, 78/47, 78/48, 78/49, 78/50, 78/51, 78/52

Leitungsrecht
hier: zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
(Femwarmeleitung)




]

PAAAANANAANA
EEEEEEEEER

000000
000000

Umgrenzung der Fléichen mit Vorkehrungen zum Schutz vor
lchmlhnwolhlnwklmngenlmSlnnoduBundeo—
immissionsschutzgesetzes § 9 (1) 24 Bau(GB

Umgrenzung der Flachen mit Festsetzungen ffur passive und aktive
SchallschutzmaBnahmen

Fassaden mit Festsetzungen fur passiven Schallschutz
{L& mpegelbereiche, LPB)

LPB III
LP3 1V

Anpfilanzen von Baumen, Strauchern und

sowie Bindungen fiir Bepflanzungesn die
?ﬂm von Béumen, Sh'ludlernundsoms‘tllgon

Bepﬂanzungen §9(1)258auGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen vom Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25a BauGB

Baume, zu erhalten § 9 (1) 25b BauGB

Baume, anzupflanzen § 9 (1) 25a BauGB

Sonstige Planzeichen

N BN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND KENNZEICHNUNG

—o—0 0

Knick, zu erhalten § 25 LNatSchG

Abgrenzung der Art der Nutzung § 1 BauNVO

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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Vorhandene Gebaude
Vorhandene Flurstiucksgrenzen

Vorgesehene Grundstucksgrenzen

Flurstucksbezeichung
Boschung

Hohenlinien

Sichtdreieck

Private Stellplatze

Alle MaBe sind in Meter angegeben




VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
15.11.2007.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
22.11.2007 sowie am 25.03.2008 durchgefuhrt.

3. Auf die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurde nach § 13a (2) Nr. 1 i.V.m. § 13 (2) Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Die Gemeindevertretung hat am 10.04.2008 sowie am 17.07.2008 den Entwurf der 2.
Anderung des Bebauungsplanes mit Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 29.04.2008 und mit Schreiben vom 28.07.2008 erneut zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

6. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 B, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrundung haben in der Zeit
vom 30.04.2008 bis zum 29.05.2008 jeweils montags von 7.00 bis 12.30 Uhr, dienstags
und freitags in der Zeit von 8.30 bis 12.30 Uhr sowie dienstags in der Zeit von 15.00 Uhr
bis 17.00 Uhr und donnerstags in der Zeit won 15.00 bis 18.30 Uhr nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die Offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden konnen, am 22.04.2008 durch Abdruck im Stormamer
Tageblatt orts?]t ich bekannt g éemacht Weiter ist dggauéglsg?wée'sen worden, dass
nicht fristgerec egebene tellupgn%WQm r ussfassung
unbericksichtigt gltt)a?ben kénnen.
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Trittau, den .23.10..08 * Sieg.t_—;i‘z’: )
R L - / - - —
( Walter Nussel )
%) Blrgermeister
13 0KT. 2008 _ ‘
7. Der katastermagige Bestand am ......................... sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werder @ls-g tlg bescheinigt,

Ahrensburg 21 Okt v
......................... ,den ..o f

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgefiac Shte riva
Stellungnahmen der Behorden und so 1erueTr s offenthcher Belange am 17.07.2008
und 25.09.2008 gepruft. Das Ergebnis wurdie-mmitgeteilt.

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mach der offentlichen Auslegung geandert.
Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauuru anes Nr. 34 B, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil wie die Begrundung haben in der Zeit
vom 30.07.2008 bis zum 12.08.2008 jeweills montags von 7.00 bis 12.30 Uhr, dienste:gs
und freitags in der Zeit von 8.30 bis 12.30 Whr sowie dienstags in der Zeit von 15.00 Uhr
bis 17.00 Uhr und donnerstags in der Zeit won 15.00 bis 18.30 Uhr nach § 3 Abs. 2
BauGB erneut offentlich ausgelegen. Dabe!i wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur
zu den geanderten und erganzten Teilen albgegeben werden konnten. Die offentliche
Ausl wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von al en nteressierten schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen,
am 22.07.2008 durch Abdruck im Stormarnmer Tageblatt ortsublich bekannt gemacht.
Weiter ist darauf hingewiesen worden; dass-nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlu%fassung Unb'BI:UCkSIChtIgt bleiben kénnen.

( Walter Nussel )
Bargermeister

10.Die Gemeindevertretung hat die Kndéru ngdes Bebauungsplanes Nr. 34 B, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und. dem T (’Feﬂ B), am 25.09.2008 als Satzung
beschlossen und die rund durch B hluss gebllhgt

7 K ( Walter Nussel )
o\ 4 Burgermeister

11 Die Bebauungsplansatzung, beste | au:s der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefemgtu be-kannt Zu machen.

Trittau, den ?31008 | Slegel / 7

{ l,\ = : ( wa“er N I ) .........
EW - P &Y Birgermeister

————.

PN 2 W s

12 Der Beschluss der 2. Anderung des Bebadtngsplanes Nr. 34 B durch die Gemeinde-
vertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind am 28.40. £0.04.. ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auiF die Moglichkeit, eine Verletzu von Verfahrens- und Formvorschriften und von

eln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2

Bau B) sowie auf die Moghchkelt Entschadi gu ngsanspruche geltend zu machen und
das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hi ewn&een worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

( Walter Nussel )
Burgermeister

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbucﬁé& (BauGB) sowie nach § 92 der Landes-
bauordnung }LBO) wird nach Beschlussfaassung durch die Gemeindevertretung vom
25.08.240%..... folgende Satzung Uber diie 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
34 B Hauskoppelberg, fur das Gebiet norddstlich der Von-Stauffenberg-StraBBe,
nordwestlich der Rausdorfer StraBe und sudwestlich der StraBen Hauskoppelberg
urr}d ThieBenweg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
erlassen:




