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Bebauungsplan Nr. 34D, 1. Anderung Gemeinde Trittau

1. Planungsgrundiagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 34D ist im August 2008 in Kraft getreten. Planungsziel ist die
Bereitstellung von Wohnbaugrundsticken zur Deckung des inner- und Uberdrilichen
Bedarfs an Einzel- und Doppelhdusern in Ortskernndhe. Die Umsetzung der Planung
wurde kiUrzlich im Bauabschnitt an der Gadebuscher StraBe (westliche Entlastungs-
straBe) begonnen. Die Gbrigen Bereiche sind noch unbebaut und durch die vormali-
ge lanawirtschaftliche Nutzung gepragt.

Um der sich wandelnden Nachfragesituation entsprechen zu kénnen, sollen fOr den
norddstlichen Bereich des im Ursprungsplan ausgewiesenen Plangebiets auch ande-
re Bauformen zugelassen werden. Ziel ist es, neben Reihenhdusern auch die Errich-
tung von Mehrfamilienh&usern zu ermoglichen. Um die darzlliche Versorgung Trittaus
zu sichern und Praxen eine wirtschaftliche Ansiedlungsmoglichkeit zu bieten, soll in
einem Teilgebiet planungsrechilich auch die Redlisierung eines Arziehauses ermdg-
licht werden. Durch die angestrebte bauliche Verdichtung im Plangebiet soll ein
angemessener stadtebaulicher Ubergang im zentrumsnahen Bereich zwischen der
sudlich vorgesehenen Einfamilienhausbebauung und der KirchenstraBe mit ihrer ge-
mischten Nutzungsstruktur erreicht werden.

Neben dem MaB der baulichen Nutzung werden insbesondere der Zuschnitt der
Uberbaubaren H&chen, in geringem Umfang die Neuordnung der Verkehrserschlie-
Bung und fUr einen Teilbereich die Art der baulichen Nutzung ged&indert. Die Festset-
zungen des Ursprungsplans (Bebauungsplan Nr. 34D) werden durch die vorliegende
1. Anderung volistéindig ersetzt. For den Geltungsbereich der Plandnderung werden
Festsetzungen getroffen, die sich an den Ausweisungen des Ursprungsplans orientie-
ren, um eine einheitliche Entwicklung des Baugebiets zu férdern.

1.2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Gbergeordneten Planungsvorgaben werden durch die Planung nicht berUhrt.

1.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FOr die Gemeinde Trittau gilt der genehmigte Fl&chennutzungsplan mit seinen Ande-
rungen. Die Bebauung des Plangebietes wurde in der 25. Anderung des Fiéichennut-
zungsplanes vorbereitet. Dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB wird entspro-
chen. In der vorliegenden Bauleitplanung, die neben allgemeinen Wohngebieten
kleinteilig auch die Ausweisung eines Mischgebiets festsetzt, wird kein Widerspruch
zur im Fldchennutzungsplan erfolgten Ausweisung von Wohnbaufiichen gesehen,
da die im Flidchennutzungsplan dargestellten Abgrenzungen nicht parzellenscharf zu
verstehen sind. Die direkt an das Plangebiet angrenzenden tiefen Grundsticke zur
KirchenstraBe sind als gemischte Bauflichen ausgewiesen. Die Gemeinde wird im

www planlabor.de 3



Gemeinde Trittau Bebauungsplan Nr. 34D, 1. Anderung

Rahmen einer zukUnftigen Anderung bzw. der Neuaufstellung des Fiichennutzungs-
planes die Ausweisung fUr den betroffenen Teilbereich entsprechend aufnehmen,

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt westlich der zentralen Ortslage am Hauskoppelberg. Die GréBe
des Plangebietes betragt rd. 1,75 ha. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden: Nordliche Grenze der FlurstUcke 396, 479 und 77/8.
Im Osten: Ostliche Grenze des Flursticks 396.
Im SGden: Teilungslinie durch die Flursticke 396 und 479 in H8he

der StraBe Hauskoppelberg.

Im Westen: Westliche Grenze des FlurstUcks 479.

2. Umweltbericht

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1Ta BauGB wird
eine UmweltprUfung durchgefOhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und Detailierungsgrad der Untersu-
chungen wird durch die Gemeinde festgelegt. Es erfolgte eine frihzeitige Abstim-
mung mit den entsprechenden Fachbehdrden im Rahmen der Beteiligung nach § 4
(1) BauGB, insbesondere zur Abgleichung der Erfordernisse hinsichtlich des Untersu-
chungsrahmens. In der Umweliprifung werden die durch die Planung zu erwarten-
den Auswirkungen auf das Gebiet und die Umgebung betrachtet. Seitens der Fach-
behdrden wurden insbesondere Anregungen zum Stédtebau und zu Immissionen
vorgebracht.

2.1. Einleitung
2.1.1. Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34D wird aufgestellt, um fir einen Teilbe-
reich des im Ursprungsplan ausgewiesenen Wohngebietes aus Einfamilien- und Dop-
pelhdusern eine dichtere Bebauung auch mit Reihen- und Mehrfamilienh&usern zu
ermdglichen. DarUber hinaus soll der Bau eines Arztehauses planungsrechtlich vorbe-
reitet werden. Das Plangebiet hat eine GréBe von rd. 1,75 ha (ndhere Ausfohrungen
siehe Ziffer 1.1. und Ziffer 4).
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Bebauungsplan Nr. 34D, 1. Anderung Gemeinde Trittau

2.1.2. Prifung der betroffenen Belange

Die Prifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6)
Nr. 7 BauGB. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objekibezogene
Angaben insbesondere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwéssern und Abfal-
len in der Regel beim Aufstellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltprifung kann
zu diesen Belangen daher nur allgemeine Aussagen treffen. Die Gemeinde schétzt
die betroffenen Belange wie folgt ein:

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Die Betroffenheit des Belanges a) wurde im Umweltbericht des Ursprungsplans detail-
liert abgehandelt. Eine zusatzliche Betroffenheit durch die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes ergibt sich durch die Anhebung der Grundfl&chenzahlen, womit eine im
Vergleich zu den bisherigen Festsetzungen stérkere Versiegelung und Uberbauung
bisher intakter Bodenstrukturen einhergeht. Die Artenschutzbelange des
§ 44 BNatSchG werden durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht berUhrt.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Das FFH-Gebiet DE 2328-391 ,,Trittauer MUhlenbach und Drahtmihlengebiet* liegt in
rd. 250 m Entfernung nordéstlich des Plangebietes. Es ist durch die Bebauung an der
KirchenstraBe abgeschirmt. FUr das Plangebiet bestehen bereits Baurechte. Die 1.
Anderung des Bebauungsplanes beinhaltet eine verdichtete Bebauung fUr einen
kleinen Teilbereich des Ursprungsplanes. Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des
Schutzgebietes sind hierdurch nicht zu erwarten.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt

Die Betroffenheit des Belanges c) wurde im Umweltbericht des Bebauungsplanes Nr.
34D detdilliert abgehandelt. Die im Ursprungsplan hinsichtlich des von-den Erschlie-
BungsstraBen ausgehenden Verkehrslarms getroffenen Festsetzungen zum passiven
Schallschutz werden Ubernommen. Wenn sich im Rahmen eines Einzelnachweises
durch ergdnzende Schalluntersuchungen fUr konkrete Planvorhaben ergibt, dass
geringere Schutzanspriche aus der resultierenden AuBenldrmbelastung erwachsen,
kann von den getroffenen Festsetzungen abgewichen werden. Das Plangebiet
grenzt unmittelbar an die durch eine gemischte Nutzungsstruktur geprégte Bebau-
ung der KirchenstraBe an. Direkt nordlich befindet sich ein Discountmarkt, dessen
Stellplatzaniage zum Plangebiet durch das Marktgeb&ude abgeschirmt ist. Durch
die Verdichtung der Wohnbebauung und die Ausweisung eines Mischgebietes ist
von einer erhéhten Verkehrsbelastung auszugehen. Von einer Erheblichkeit wird da-
bei aufgrund der geringfigigen zusatzlichen Bebauungsmaéglichkeiten nicht ausge-
gangen.
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Durch Aufgabe der Intensivtierhaltungen zweier nérdlich gelegener landwirtschaftli-
cher Betriebe sind von hier keine immissionsseitigen Auswirkungen durch Geriche zu
erwarten. Eine Erheblichkeit wird nicht angenommen.

GeméB der im Ursprungsplan getroffenen Aussagen wurde eine in der ndheren Um-
gebung des Plangebiets befindliche Altablagerung im Zuge der ErschlieBung des
Bebauungsplans Nr. 34A entfernt und mit unbedenklichem Bodenmaterial aufgefllt.
Da nach gutachterlicher Auskunft keine weiteren MaBnahmen zu bericksichtigen
sind, wird nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen.

Der Bebauungsplan entspricht mit der Abstufung zwischen Allgemeinem Wohnge-
biet und Mischgebiet stadtebaulichen Grundsatzen. Von der Vertrglichkeit der
festgesetzten Gebietsnutzungen wird ausgegangen. Eine Erheblichkeit nachbar-
schitzende Belange durch Beeintrachtigungen im Zusammenhang mit der vorgese-
henen Mischgebietsnutzung (z.B. Arztehaus) wird nicht angenommen.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiter

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachgiter (Wertsteigerung der
betroffenen Grundsticke, Verdnderung der Situation fir angrenzende GrundstUcke).
bei Einhaltung der Grenzabstdnde der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausge-
gangen.

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34D ist Teil einer archdo-
logischen Verdachtsflache im Nahbereich zu einem bekannten Umnenfriedhof am
Hauskoppelberg, der mit der Nr. 197 in die arch&ologische Landesaufnahme aufge-
nommen ist. Dieser Umnenfriedhof ist archdologisch bisher nicht n&her untersucht.
Sind noch Bestandteile des Friedhofes im Boden enthalten, handelt es sich ggf. um
Kulturdenkmadler gem. § 1 Denkmalschutzgesetz. Daher ist mit Auswirkungen auf Kul-
turgUter zu rechnen.

Entsprechend der Vorgaben des Ursprungsplanes wird im Zuge der ErschlieBungsar-
beiten eine arch&ologische Baubegleitung / Untersuchung erforderlich. Es ist zu prU-
fen, ob der Urnenfriedhof in das Plangebiet hinein reicht. Funde sind hinsichtlich inrer
archdologischen Bedeutung zu bewerten und ggf. zu bergen. Ein Erheblichkeit be-
steht dann nicht mehr.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen
und Abwdassern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseiti-
gung von Abwdssern und Abfdllen erfolgt Uber die Entsorgungseinrichtungen der
Gemeinde. Beim Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze,
Verordnungen und Richtlinien ebenfalls anzuwenden. Regelungen zur Regenrick-
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Bebauungsplan Nr. 34D, 1. Anderung Gemeinde Trittau

haltung sind im Ursprungsplan getroffen worden. Von einer Erheblichkeit wird auf-
grund der geringfUgigen baulichen Verdichtung nicht ausgegangen.

f) Die Nutzung erneuverbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-
gungstrager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie
im Rahmen der objekibezogenen Bauausfihrung sind die geltenden Gesetze, Ver-
ordnungen und Richtlinien anzuwenden. Alternative Energieformen sind zul@ssig. Von
einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

g) Die Darstellung von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Nicht betroffen, da Inhalte der o. g. Pl&ne nicht berihrt werden.

h) Die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiilllung von bindenden Beschlissen der Européischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iberschritten werden

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung auf-
grund der zu erwartenden Verkehrsstérke nur geringfigig. Immissionen oberhalb der
Grenzwerte der 22. BImSchV sind nicht zu erwarten. Von einer Erheblichkeit wird da-
her nicht ausgegangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschuizes
nach den Buchstaben a, c und d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen
sind nicht erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

2.1.3. Fir die Planung bedeutsame Fachgesetze und Fachpléne

Nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu bericksichtigen, nach § 1a BauGB sind die
umweltschitzenden Belange in der Bauleitplanung einzustellen und nach
§ 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind schadiiche Umweltauswirkungen auszu-
schlieBen.

Das Bundesnaturschutzgesetz zielt auf die Sicherung der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts, der Regenerationsfahigkeit und der nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der NaturgUter ab. Das Gesetz wird im Rahmen der naturschutzfachli-

www planlabor.de 7



Gemeinde Trittau Bebauungsplan Nr. 34D, 1. Anderung

chen Eingriffsregelung und der Betrachtung von Artenschutzbelangen bericksich-
figt.

Das Bundesbodenschutzgesetz hat die Sicherung und Wiederherstellung der nach-
haltigen Funktionen des Bodens zum Ziel. In der Planung wird diesem Ziel durch einen
sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Hinblick auf mdgliche Versiegelungen,
Auf- und Abgrabungen sowie Bodenverdichtungen entsprochen.

Ziel des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist der Ausschluss schddlicher Umweltauswir-
kungen. Dieser Belang flieBt in die fachliche Betrachtung mit ein und wird Uber Larm-
schutzfestsetzungen und Abstandsregelungen berUcksichtigt.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden durch die Planung nicht
berihrt.

Der Landschaftsplan zielt auf die Sicherung ortlicher Erfordernisse und MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege ab. Die Darstellungen wurden bei der
Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung bericksichtigt.

Luftreinhalte- oder Larmminderungspléne liegen fir den Plangeltungsbereich nicht
vor.

22. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen mit zu-
sGtzlichen Angaben

2.2.1. Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt (Belang a))

a) Bestandsauvfnahme

Das Plangebiet ist durch die ackerbauliche Bewirtschaftung geprdgt und von
Knickstrukturen gegliedert. Es bestehen jedoch Baurechte, die Uber den Bebau-
ungsplan Nr. 34D geregelt sind. Die Festsetzungen des Ursprungsplans bilden daher
die Grundlage der Bestandsaufnahme.

Festgesetzt fUr das Plangebiet sind aligemeine Wohngebiete fir eingeschossige Ein-
zel- und Doppelhduser mit einer zul&ssigen Grundfldchenzah! von 0,3 und einer Uber-
schreitung von 75 % fir Nebenanlagen gem. § 14 BauNVvO. Das Gebiet soll Ober die
geplanten StraBen Zum Riden und Scharnbergstieg/ Bestmannweg erschlossen und
an die KirchenstraBe bzw. die Gadebuscher StraBe angebunden werden. Vorhan-
dene Knicks sind im Wesentlichen zu erhalten. Grinfldchen, die zu einer Gras- und
Krautflur zu entwickeln sind, definieren einen ausreichenden Knickrand. Westlich der
StraBe Zum Riden am &stlichen Plangebietsrand ist eine Versorgungsfldiche for Wert-
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Bebauungsplan Nr. 34D, 1. Anderung Gemeinde Trittau

stoffcontainer festgesetzt. MaBnahmen zur Durchgrinung und Gestaltung des Plan-
gebietes sowie zu mdglichen Firsthéhen werden textlich geregelt.

b) Prognose

Mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans wird eine Verdichtung der Be-
bauung ermdglicht. Die Eingeschossigkeit wird aufgehoben, die zuldssige Bauweise
wird weiter gefasst und die Firsthdhe wird in Teilbereichen angehoben. Dadurch
werden neben Einfamilien- und Doppelhdusern nun auch Reihen- und Mehrfamilien-
hduser zuldssig. Der zentrale Bereich wird als Mischgebiet festgesetzt. Die Grundfia-
chenzahl wird im Bereich der Aligemeinen Wohngebiete mit dem Index 2 und 3 so-
wie im Mischgebiet auf 0,35 angehoben. Fir alle Baufitichen sind Uberschreitungen
der Grundflachenzahl zuléssig, um eine Reihenhausbebauung auch auf kieineren
Baugrundsticken zu ermdglichen. Weitere Uberschreitungen werden fUr Tiefgaragen
ermdglicht.

Auswirkungen hieraus ergeben sich insbesondere fUr das Schutzgut Boden, da die 1.
Anderung des Bebauungsplans NR. 34D im Plangebiet eine hdhere Versiegelung
zuldsst. Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden Uber die im Ursprungsplan
festgesetzte naturnahe RUckhaltung ausgeglichen. Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild entstehen durch die Anhebung der Firsthdhe und die verdichtete Bebau-
ung. Diese werden jedoch durch die nérdlich anschlieBende Bebauung (u.a. Dis-
countmarkt) und das abschussige Gelénde relativiert sowie durch die im Ursprungs-
plan definierten MaBBnahmen zur Eingrinung minimiert.

c) Geplante MaBnahmen

Die im Ursprungsplan definierten MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
Kompensation gem. § 15 BNatSchG gelten unverandert fort. Zusétzlich sind fOr die
erweiterten Eingriffe in das Schutzgut Boden gem. der durchgefUhrten Bilanzierung
750 m? Ausgleich zu erbringen (ndhere AusfUhrungen siehe Ziffer 7).

Im Ursprungsplan wurde der Eingriff in das Schutzgut Boden Uber den multifunktiona-
len Ausgleich des Landschaftsbildes durch die Sicherung von knapp 5 ha Kompensa-
tionsfldche im Ausgleichsfldchenpool ,,Moorwiese" in der Gemarkung Walksfelde im
Kreis Herzogtum Lauenburg erbracht. Der Ausgleich war um ein Vielfaches hdher als
die geforderten Kompensationsforderungen fUr das Schutzgut Boden, so dass die
zusGtzlichen Kompensationsforderungen durch die vorliegende 1. Anderung des
Bebauungsplanes hier angerechnet werden kénnen, ohne dass die Gemeinde zu-
s@tzliche Fldchen nachweisen muss.

d) Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die Gemeinde hat sich im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsplans intensiv mit
einer Eignung der Fladche fUr eine Siedlungsentwicklung befasst. Im Verlauf der Dis-
kussionen um eine Verdichtung der Bebauung durch eine Anderung des Bebau-
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ungsplans stellten sich die zentrumsnahen Bereiche des Bebauungsplans Nr. 34D als
am besten geeignete Flachen heraus. Die im Rahmen der vorliegenden Anderung
des Bebauungsplanes vorgesehene Erhdhung der baulichen Dichte und Nutzungs-
vielfalt entspricht dem stadtebaulichen Leitsatz einer Stérkung zentraler Ortsiagen.
Eine Ausdifferenzierung der betroffenen Fiichen im Hinblick auf die gegebenen Bo-
denfunktionen soll nicht vorgenommen werden, da hierbei der gesamte B-Plan-
Bereich betrachtet werden musste. Die ErschlieBung des B-Plan-Gebietes Nr. 34D hat
im Bereich des 1. Bauabschnittes an der Gadebuscher StraBe bereits auf der Grund-
lage des Ursprungsplanes begonnen. Im Sinne der Gleichbehandiung sowie der vor-
gesehenen einheitlichen Entwicklung des Baugebiets werden die Belange des vor-
sorgenden Bodenschutzes nicht rGckwirkend in die Abw&gung einbezogen.

Um einen behutsamen Ubergang der Bebauung zu gewdhrleisten, wurde eine Ab-
stufung der zuldssigen Firsthdhen gegenUber den angrenzenden Baugebieten ge-
wahlt. Da Arztehduser (Gebdude fur Arztpraxen) gem. § 13 BauNVO in den Bauge-
bieten nach den § 2 bis 4 nicht zul@ssig sind, scheidet die Beibehaliung der Auswei-
sung von ausschlieBlich Aligemeinen Wohngebieten aus. Die Ausweisung eines Be-
sonderen Wohngebiets kann ebenfalls nicht angewandt werden, da es sich um die
Planung eines neuen Baugebiets handelt. Ein Sondergebiet ,,Arztehaus” wirde eine
optionale Wohnnutzung in dem fir das Arztehaus angedachten Teil des Plangebiets
ausschlieBen, sollte diese Planungsoption nicht realisiert werden kénnen. Unter Be-
rOcksichtigung des Planungsziels scheiden wesenilich andere Planungsmaoglichkeiten
aus.

e) Bewerlung

Mit der Planung soll insbesondere dem Bedarf an geeigneten Raumlichkeiten fir
Arzte sowie der zunehmenden Nachfrage nach unterschiedlichen Wohnformen und
Wohnungsgrundrissen entsprochen werden. Der ermoglichte Eingriff wird aus natur-
schutzfachlicher und stédtebaulicher Sicht als vertretbar angesehen. Die Verdich-
tung der Bebauung beschrankt sich auf die zentrumsnahen Bereiche und ermdglicht
einen sparsameren Umgang mit Grund und Boden im Sinne des BauGB.

f) Merkmale der technischen Verfahren

Das Prufverfahren ist nicht technischer sondern naturwissenschaftlicher Art. Die Kar-
tierungen und Gelandeaufnahmen wurden nach den Vorgaben des geltenden
Erlass vorgenommen und spiegeln den aktuellen wissenschaftlichen Erkenntnisstand
wider. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetre-
ten.

g) MaBnahmen zur Uberwachung

Eine Erfolgskontrolle der MaBnahmen ist abschlieBend durch eine Endbegehung der
fertiggesteliten MaBnahmen vorgesehen. Langfristige Folgeuntersuchungen sind
nicht notwendig.
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23. Zusammenfassung

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34D der Gemeinde Trittau wird for
einen Teilbereich des Ursprungsplanes eine Verdichtung der Bebauung sowie die
Errichtung eines Arztehauses ermdglicht. Hieraus resultieren insbesondere zusétzliche
Eingriffe in das Schutzgut Boden, welche entsprechend der landesspezifischen Rege-
lungen gem. der §§ 14 und 15BNatSchG zu kompensieren sind. Der erforderliche
Ausgleich von 750 m? kann Uber die erbrachten Kompensationsleistungen des Ur-
sprungsplanes abgegolten werden. Der hier erbrachte multifunktionale Ausgleich fiel
aufgrund der Forderungen aus der Bilanzierung des Landschaftsbildes um ein mehr-
faches héher aus, als der Bedarf fUr die Kompensation des Schutzgutes Boden.

3. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der Planung werden die Voraussetzungen fir eine verdichtete stddtebauliche
Entwicklung der Orislage im Ubergangsbereich zwischen dem vorgesehenen klein-
teilig gegliederten Wohngebiet nérdlich der Gadebuscher StraBe und der Bebauung
auf der SUdseite der KirchenstraBe (Discountmarki, landwirtschaftliche Gebd&ude)
geschaffen. Bei der Neubebauung wird insbesondere auf die Vertraglichkeit mit den
zukUnftig sUdlich des Plangebiets entstehenden Einfamilien- und Doppelh&usern Wert
gelegt.

Zur langfristigen Sicherung der &rztlichen Versorgung in der Gemeinde Trittau soll die
Ermichtung eines Arztehauses ermdglicht werden, in dem neben Praxen auch zuge-
ordnete weitere Einrichtungen (z.B. Optiker, Apotheke) angesiedelt werden kénnen.
Dieser Bereich ist in Zuordnung zu den ausgewiesenen Mischgebieten an der Kir-
chenstraBe im gut erschlossenen Zentrum des Anderungsbereichs vorgesehen. Wei-
teres Planungsziel ist die Entstehung eines Uberwiegend zur Wohnnutzung gedach-
ten Gebietes mit Mehrfamilien- und Reihenhdusern. Optional soll die Realisierung
einer kleinteiligen Wohnbebauung aus Einzel- und Doppelh&usern méglich bleiben.

Belange des Naturschutzes werden durch den Erhalt werivoller Gehdlzstrukturen und
Schutzstreifen entlang linearer Strukturen gewahrt. Die Durchgrinung des Plangebie-
tes soll durch Einzelbaum- und Gehdlzanpflanzungen geférdert werden. Die Festset-
zungen orientieren sich an den Ausweisungen des Ursprungsplans. Der erforderliche
Ausgleich fUr die planungsrechtlich vorbereiteten Eingriffe wurde bereits Uber die
urspringliche Kompensation des Bebauungsplanes Nr. 34D erbracht.

4, Planinhalt
4.1. Stadiebavu

Die Art der baulichen Nutzung wird fUr den GroBteil des Geltungsbereiches als All-
gemeines Wohngebiet gemdB § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.
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Gemeinde Trittau Bebauungsplan Nr. 34D, 1. Anderung

Ziel der Gemeinde ist die Schaffung eines Wohngebietes, in dem nicht stérende Nut-
zungen aus dem Katalog der BauNVO zugelassen werden kdnnen. Dadurch werden
auch Arbeitspléitze und Dienstleistungen ermdglicht. Nutzungen, die sich stérend auf
die Wohnruhe auswirken kdnnen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sollen ausge-
schlossen werden. Der zentrale Bereich des Plangebiets, in dem ein Arztehaus er-
moglicht werden soll, wird als Mischgebiet gemdaB § 6 BauNVO ausgewiesen. Auf-
grund der umgebenden Wohngebiete wird die Ansiedlung von Gartenbaubetrie-
ben, Tankstellen und Vergnigungsstatien ausgeschlossen.

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber eine Grundfldchenzah! gesteuert. Hier
erfolgt eine Abstufung zwischen dem nordlich angrenzenden Mischgebiet entlang
der KirchenstraBe (Bebauungsplan Nr. 3A) und den sUdlich ausgewiesenen Allge-
meinen Wohngebieten (Bebauungsplan Nr. 34D). In dem Bereich (WA 1), in dem
Reihenhausbebauung erméglicht werden soll, wird eine Uberschreitung der Grund-
flachenzahl zugelassen, um auch auf schmaleren Grundsticken eine Bebauung zu
ermoglichen. Im Bereich des Mischgebietes sind fir Gemeinschaftsstellplatze eben-
falls Uberschreitungen der Grundfi&ichenzah! zuldssig. Um die Errichtung von Tiefgo-
ragen, die sich im Hinblick auf das Ortsbild schonend auswirken, zu férdern, kann for
diese Anlagen die Grundfldchenzahl in allen Baugebieten Uberschritten werden

Die Uberbaubaren Flichen halten einen Mindestabstand zur Verkehrsfidche ein und
sind weitgehend zusammengefasst fesigesetzt, um eine mdglichst groBe Flexibilitat
beim Zuschnitt der neuen Grundsticke zu ermdglichen.

Nach Auffassung der Bauaufsichtsbehdrde ergibt sich aus der Landesbauordnung,
dass Verdnderungen der Geléindeoberfliche (z.B. Abgrabungen oder Aufschittun-
gen Uber eine gesamte Seite eines Hauses) nicht zul@ssig sind. Aufgrund des vorhan-
denen bewegten Geléndes mit Hohendifferenzen bis zu 3 m innerhalb eines Grund-
sticks sind Geldndeanpassungen zur Einbindung der baulichen Anlagen erforder-
lich, um eine optimale Zugdnglichkeit des Gebdudes und der Freifldchennutzung zu
fordern. Die vorgesehene Ausnahme zu Gel@ndeverdnderungen wird auf ein for
dieses Gebiet vertretbares MaB begrenzt. Dadurch kann erreicht werden, dass nach
der Bebauung des Gebietes die typische Topographie erlebbar bleibt. Deshalb wird
auch die absolute Héhe von StUtzwénden begrenzt. Bei der Zulassung der Ausnah-
men ist die individuelle Hohensituation des Grundsticks zu Uberprifen und entlang
der Grundsticksgrenze auf Nachbarbelange besonders RUcksicht zu nehmen.

Die Bezugshdhe zu Bestimmungen der LBO bleibt die natirliche Geldndeoberflache.
In den Bauvorlagen sind die Hohenangaben der natirichen GeldndeoberflGche
und der geplanten Geldndeoberfldche Uber NN einzutragen.

Die in der vorliegenden Planung getroffenen Festsetzungen zur First- und Sockelhdhe
beziehen sich auf die in Metern angegebenen Hdhen Uber Normalnull des naturli-
chen Gelandeniveaus. Um der topographischen Situation im Plangebiet gerecht zu
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werden, wird die Sockelhdhe so geregelt, dass sich bei stark ansteigendem oder
abfallendem Geldnde zul@ssige Sockelhéhen ergeben, die eine sinnvolle Bebauung
des bewegten Geldndes ermdglichen und das Auffillen des Grundsticks auf eine
Ebene vermeiden. Ein flexibles und individuelles Einfigen der Bebauung in den be-
wegten Landschaftsraum wird erméglicht. Zur Einordnung der Ho6henfestsetzung
wurden Bezugspunkte im Bereich der 6ffentlichen StraBenverkehrsfidiche als Darstel-
lung ohne Normcharakter aufgenommen.

Auf die Festsetzung einer Anzahl an Voligeschossen wird verzichtet, da neben typi-
schen Einfamilienh&usern auch Mehrfamilienh&user ermbglicht werden sollen. Dar-
Uber hinaus werden MindestgrundsticksgroBen fUr die zuldssige Einzelhaus-, Doppel-
haus- und Hausgruppenbauweise festgesetzt. Hier sind die Vorgaben aus dem Ur-
sprungsplan zu beachten, um fUr vergleichbare Standorte einen einheitlichen Beur-
teilungsmaBstab zu erhalten.

Durch die vorgenannten Festsetzungen kénnen Fehlentwicklungen hinsichtlich der
Einflisse auf das Orts- und Landschaftsbild vermieden werden. Die Festsetzung der
Zahl der Wohnungen in Wohngebduden im Bereich WA 1 sichert die hier angestreb-
te Kieinteiligkeit der Bebauung.

Die Larmschutzfestsetzungen des Ursprungsplanes, die sich auf die Errichtung von
Wohngebduden beziehen, werden unveréindert Ubernommen um eine Gleichbe-
handlung mit dem gesamten Plangebiet zu erreichen. Da im ausgewiesenen Misch-
gebiet gegebenenfalls auch Wohnungen entstehen kdnnen, werden die Regelun-
gen zum Schallschutz auch auf dieses Gebiet Ubertragen. Sollte sich fUr konkrete
Planvorhaben, wie zum Beispiel bei der Errichtung eines Arztehauses im Rahmen ei-
nes Einzelnachweises durch ergénzende Schalluntersuchungen ergeben, dass aus
der resultierenden AuBenlGrmbelastung geringere Schutzanspriche erwachsen,
kann von den getroffenen Festsetzungen abgewichen werden.

Die Gemeinde strebt fUr die Bebauung des Plangebiets eine gestalterische Vielfalt
an. Demnach betreffen Gestaltungsfestsetzungen vorrangig die Dach- und AuBen-
wandgestaltung der Haupt- und Nebengebdude. Die Vorgabe zum Sichtmauerwerk
als wichtiges Gestaltungselement des Quartiers bleibt bestehen. Dadurch kann ein
zusammenhdngender Gestaltungsrahmen zwischen der historischen Bebauung an
der KirchenstraBe und den Neubaugebieten erreicht werden. Der Anteil abwei-
chender Gestaltungselemente wird auf 50% der Wandfiiche erhéht, um innovative
L&sungen an den Fassaden in einem angemessenen Umfang zu ermodglichen. Die
Festsetzungen orientieren sich an den Ausweisungen des Ursprungsplans, wobei hier
wesentliche Vereinfachungen erfolgt sind. Diese gestalterischen Leitideen schréinken
die individuelle Baufreiheit nur unwesentlich ein, erreichen aber einen gemeinsa-
men, wahrnehmbaren Faktor, der den r&Gumlichen Zusammenhang betonen und die
Einfigung der Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild vertraglich gestalten soll.
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4.2, Verkehrliche ErschlieBung

Die GebietserschlieBung wird Uberwiegend Uber die Anbindung an die StraBen Zum
Riden und Hauskoppelberg zur Gadebuscher StraBe gewdhrleistet. An den Auswei-
sungen des Ursprungsplans wird dabei weitgehend festgehalten. Anderungen hin-
sichtlich der 6ffentlichen Verkehrsfl&ichen ergeben sich lediglich hinsichtlich der Ge-
staltung der Wendeanlage in der geplanten StraBe Scharnbergstieg. Die konkrete
Ausgestaltung der StraBe und der gegebenenfalls einzurichtenden o6ffentlichen
Stellpléitze erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung des Baugebiets. Eine Anbin-
dung an die umgebenden Rad- und FuBwege, die im Bebauungsplan Nr. 34D groB-
r&iumig ausgewiesen wurden, wird gewdhrleistet.

Um das Plangebiet und die ndhere Umgebung nicht durch einen Parksuchverkehr zu
belasten, soll vertraglich zwischen Gemeinde und Vorhabentrager vereinbart wer-
den, dass je Wohneinheit mindestens 1,5 Stellpl&tze bereitgestellt werden.

Zur Gewdhrleistung der Leichtigkeit des Verkehrs sind die in der Planzeichnung aus-
gewiesenen Sichtfelder von baulichen Anlagen und Anpflanzungen freizuhalten.

4.3. Immissionen

Das Plangebiet wird durch Immissionen aus innergebietlichem Verkehrslarm berGhrt.
Im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsplans wurden diese Auswirkungen gut-
achterlich untersucht (LAIRM Consult GmbH, Hammoor, September 2007). Die aus
dem Gutachten resultierenden Festsetzungen des Ursprungsplans wurden in die vor-
liegende Planung Ubernommen. In den straBennahen Bereichen werden MaBnah-
men des passiven Schallschutzes erforderlich (ndhere AusfOhrungen sie-
he Ziffer 2.1.2.c). Die DIN-Vorschriften, auf die in der vorliegenden Planung Bezug
genommen wird, kénnen in der Gemeindeverwaltung Trittau, Fachdienst Planung
und Umwelt, Europaplatz 5, 22946 Trittau wéhrend der allgemeinen Sprechstunden
eingesehen werden.

44. Archdologie und Denkmailschutz

Archéologie

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34D ist Teil einer arch&o-
logischen Verdachtsfliche im Nahbereich zu einem bekannten Urnenfriedhof am
Hauskoppelberg, der mit der Nr. 197 in der archdologischen Landesaufnahme auf-
gefihrt wird. Dieser Urnenfriednof ist arch&ologisch bisher nicht ndher untersucht
worden. Gegebenenfalls noch im Boden befindliche Bestandieile des Friedhofes
sind womoglich als Kulturdenkmdler gem. § 1 Denkmalschutzgesetz zu bewerten.

GemdaB den Vorgaben des Ursprungsplanes wird im Zuge der ErschlieBungsarbeiten
eine archdologische Baubegleitung/ Untersuchung erforderlich, die prift, ob der
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Urnenfriedhof in das Plangebiet hinein reicht. Unter Umsténden sind die Funde dann
als Kulturdenkmal zu bergen. Der Bautrager der ErschlieBungsarbeiten sollte sich des-
halb frihzeitig (mindestens 4 Wochen im Voraus) mit dem Arch&ologischen Landes-
amt in Verbindung setzen und das weitere Vorgehen abstimmen. Bei den arché&olo-
gischen Voruntersuchungen handelt es sich um eine kostenpflichtige MaBnahme,
die vom Verursacher zu Ubernehmen ist.

Wenn wahrend der weiteren Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen
und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich sind
gem. § 14 DSchG der GrundstUckseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

Denkmale

Die norddstlich des Plangebietes stehende Martin-Luther-Kirche mit ihrem Kirchhof ist
eingetragenes Kulturdenkmal. Der zu sichernde Mindestumgebungsschutzbereich for
dieses Kulturdenkmal ragt bis an die nérdliche Plangebietsgrenze. Abstimmungen
mit der unteren Denkmalschutzbehérde werden bei BaumaBnahmen im Plangebiet
nicht erforderlich.

Im Bereich der Alibebauung an der KirchenstraBe norddstlich des Plangebietes sind
die Haupthduser KirchenstraBe 10, 12 und 30 als einfache Kulturdenkmale gem.
§ 1 (2) Denkmalschutzgesetz verzeichnet.

5. Ver- und Entsorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt vom Wasserwerk Sandesneben zentral
Ober das bestehende Leitungssystem des Versorgungstragers Gemeinde Trittau.
Notwendige Erg&nzungen sind mit dem Versorgungstréger abzustimmen und erfor-
derliche Genehmigungen einzuholen.

Der Loschwasserbedarf ist gemdaB der ,,Verwaltungsvorschrift Uber die Loschwasser-
versorgung” (Erlass vom 01.10.2010) durch die Kommunen nach pflichtgem&aBem
Ermessen festzulegen. Bei der Bemessung einer ausreichenden Wasserversorgung zur
wirksamen Brandbekd&mpfung kann das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) in der jeweils geltenden Fassung als techni-
sche Regel herangezogen werden. FUr das Uberplante Baugebiet ist demnach eine
Léschwassermenge von 48 - 96 cbm/h fUr eine Loschdauer von 2 Stunden bereitzu-
halten. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung sind die erforderlichen Abstimmungen
mit den zustGndigen Fachbehdrden und der értlichen Feuerwehr vorzunehmen.

Die Versorgung mit elekirischer Energie erfolgt Uber das Netz der Schleswig-Holstein
Netz AG. Zur Sicherstellung der Versorgung des Gebietes mit Strom wurde auf Anre-
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gung des Netzbetreibers eine Fidche zur Aufstellung einer Ortsnetzstation berbcksich-
tigt, die im zentralen Piangebiet verortet sein soll.

Eine Erdgasversorgung ist Uber die E.ON Hanse AG, Netzcenter Ahrensburg méglich
und ist mit dem Versorgungstrager abzustimmen. Vom Blockheizkraftwerk sodlich der
Rausdorfer StraBe besteht die Moglichkeit einer Versorgung des Plangebietes mit
Fernwé&rme. Erforderliche Versorgungsleitungen sind ggf. im Zuge der ErschlieBungs-
planung zu bericksichtigen. Die Versorgung der Gemeinde mit Einrichtungen des
Fernmeldenetzes erfolgt durch die Deutsche Telekom GmbH. Fir das Baugebiet ist
das Verlegen neuer Leitungen erforderlich. Die Kabel Deutschland ist for den Ausbau
des Kabelfernsehnetzes zustandig. FUr den rechtzeitigen Ausbau vorhandener Netze
sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf méglicher ErschlieBungs-
maBnahmen im Planbereich so frih wie moglich angezeigt und mit den Versor-
gungstrgern abgestimmt werden.

FUr den Bereich der privaten Haushalte ist der Kreis Stormarn &ffentlich rechtlicher
Entsorgungstréiger. Die Abfaliwirtschaft Sidholstein (AWSH) ist fUr diesen Bereich be-
auftragte Dritte. FUr den Bereich der Abfdlle aus anderen Herkunftsbereichen ist die
AWSH Entsorgungstrager. Grundlage fUr die Abfaliwirtschaft ist die entsprechende
Satzung des Kreises bzw. gelten die Allgemeinen Entsorgungsbedingungen der
AWSH.

An der StraBe Zum Riden ist ein Wertstoffcontainerstandplatz festgesetzt, der die Ent-
sorgung fUr einen GroBteil des Plangebietes des Ursprungsplanes abdeckt. Die An-
fahrbarkeit ist Uber die StraBe Zum Riden mit Vernetzung zur KirchenstraBe gesichert.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die bestehende zenirale
Ortsentwésserung zum Klarwerk ,Bei der Feuerwerkerei'. Entsorgungstréger ist der
Iweckverband Obere Bille in Trittau. Ergéinzungen des Kanalnetzes sind mit dem Ver-
sorgungstrager abzustimmen. Gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche Ge-
nehmigungen sind rechizeitig vor Baubeginn einzuholen.

Im Gemeindegebiet Trittau gilt gemdaB Abwasserbeseitigungssatzung ein Anschluss-
zwang an den 6ffentlichen Niederschlagswasserkanal. Die bereits bestehenden so-
wie noch herzustellenden Niederschlagswasserkandle im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 34D sowie die Polderfldchen sind nach Angaben des Zweckver-
bandes Obere Bille so ausgelegt, dass sowohl das Oberflachenwasser der dffentli-
chen Verkehrsflachen als auch der privaten Baugrundsticke dort aufgenommen
werden kann. Die Herstellung von Versickerungsanlagen auf den privaten Baugrunad-
stGcken ist gemdaB Abwasserbeseitigungssatzung nicht zulassig.
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Trittau ist an das Netz des OPNV angeschlossen. Haltestellen for Busverbindungen
befinden sich im Nahbereich des Plangebietes an der KirchenstraBe.

6. Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind fUr die Gemeinde keine Kosten zu er-
warten.

7. Naturschutz und Landschaftspflege

Nach § 18 BNatSchG ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG
entsprechend den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden, wenn auf-
grund des Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. DarGber
hinaus sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen zu bericksichtigen.

Im Plangebiet bestehen bereits Baurechte. Uber die vorliegende 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 34D der Gemeinde Trittau wird fUr einen Teilbereich eine ver-
dichtete Bebauung ermdglicht, die insbesondere mit Eingriffen in das Schutzgut Bo-
den einhergeht. Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden Uber die im Ur-
sprungsplan festgesetzte naturnahe RUckhaltung ausgeglichen. Eine Betroffenheit
der Artenschutzbelange des § 44 BNatSchG ist durch die 1. Anderung nicht gege-
ben. Einzelbaumpflanzungen sowie die Festsetzung von Knickschutzstreifen und -
ergénzungen basieren auf den Festsetzungen des Ursprungsplanes und sollen die
gegebene naturrGumliche Gliederung des Plangebiets erhalten sowie eine Durch-
grinung gewdhrleisten. Auswirkungen auf das Landschaftsbild, die durch die Anhe-
bung der Firsthhe und die verdichtete Bebauung entstehen, werden ausreichend
Uber die festgesetzte Staffelung, das abschissige Geléinde sowie durch die im Ur-
sprungsplan definierten MaBnahmen zur EingrGnung minimiert.
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Bilanzierung des zusatzlichen Eingriffs in das Schutzgut Boden

Die gednderten Festsetzungen beinhalten fUr das Schutzgut Boden folgende verdn-
derte Grenzwerte fUr eine mdgliche Versiegelung:

B-Plan 34D 1. Anderung B-Plan 34D
Versiegelung Uberschrei- | Versiegelung Uberschrei-
(GRZ) tung (GRZ) tung
WA 1 - Gebiet 1.910 m? 0.3 75% 0.3 100 %
WA 2u.3-Gebiet | 7.780 m? 0.3 75% 0,35 100%
MI - Gebiet 3.560 m? 0.3 75% 0.35 100 %
GFL-Rechte 330 m? zu 100% versiegelt 120 m? gem. GRZ zzg|. Uber-
schreitung

Hieraus resultierten fur den Ursprungsplan die folgenden Kompensationsforderungen

fOr das Schutzgut Boden:

Verhaltnis 1:0,5 |[Verhdalinis 1: 0,3 |Bendfigle

Eingriff in das Schutzgut Boden |Anzurechnende |Anzurechnende |Ausgleichsfliche in

durch folgende Faktoren: Flache in m? Fldche in m? m?

Uberbauung im WA 1-Gebiet:

1.910m?2 x GRZ0,3 = ~570m? 1910 0 955

Uberschreitung im WA1-

Gebiet:570m2 x 75%= ~430m? 0 430 129

Uberbauung im WA 2u. 3 -

Gebiet: 7.780m? x GRZ0,3 = 2.330 0 1.165

~2.330m?

Uberschreitung im WA 2 u. 3 -

Gebiet: 2.330m?2 x 75%= 0 1.750 525

~1.750m?

Uberbauung im MI-Gebiet:

3.560m? x GRZ0,3 = ~1.070m? 1.070 0 535

Uberschreitung im MI-

Gebiet:1.070m? x 75%= 0 800 240

~800m?

GFL-Rechte: 330m? 330 165
3.714

Aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34D resultieren die folgenden Kom-
pensationsforderungen fir das Schutzgut Boden:
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Verh@linis T: 0,5 [Verhalinis T: 0,3 |Bendfigle
Eingriff in das Schutzgut Boden |Anzurechnende |Anzurechnende |Ausgleichsflache in
durch folgende Faktoren: Fiache in m? Flache in m? m?

Uberbauung im WA 1-Gebiet:

1.910m2 x GRZ0,3 = ~570m? 1.910 0 955

Uberschreitung im WA 1-
Gebiet:570m2 x 100%= 570m?

Uberbauung im WA 2 u. 3 -
Gebiet: (7.780m2+210m?GFL) x 2.800 0 1.400
GRZ0,35 = ~2.800m?2

Uberschreitung im WA 2 u, 3 -
Gebiet: 2.800m? x 100%= 0 2.800 840
~2.800m?

0 570 171

Uberbauung im MI-Gebiet:

3.560m? x GRZ0,35 = ~1.250m? 1.250 0 625

Uberschreitung im MI-

Gebiet:1.250m?2 x 100%= 0 1.250 375

~1.250m?

GFL-Rechte: 120m? 120 120 96
4.462

FOr den Ursprungsplan wurden demnach fUr das Teilgebiet der 1. Anderung bereits
ca. 3.710 m? Ausgleich erbracht. Aus den nun erméglichten bodenbezogenen Ein-
griffen ergibt sich ein Gesamtbedarf an ca. 4.430 m? Kompensationsflidche. Dem-
nach mussen fir die 1. Anderung aufgrund der verdichteten Bebauung noch
~750 m? Ausgleich erbracht werden.

Im Ursprungsplan wurde der Eingriff in das Schutzgut Boden Uber den multifunktiona-
len Ausgleich des Landschaftsbildes durch die Sicherung von knapp 5 ha Kompensa-
tionsfidche im Ausgleichsflachenpool ,,Moorwiese*” in der Gemarkung Walksfelde im
Kreis Herzogtum Lauenburg erbracht. Der Ausgleich war um ein Vielfaches héher als
die geforderten Kompensationsforderungen fUr das Schutzgut Boden, so dass die
zusdtzlichen Kompensationsforderungen durch die vorliegende 1. Anderung des
Bebauungsplanes hier angerechnet werden kénnen, ohne dass die Gemeinde zu-
s@tzliche Fldchen nachweisen muss.

Das Grundwasser steht unter besonderem Schutz. Die dauerhafte Grundwasserab-
senkung bzw. Ableitung z. B. durch Kellerdr&nagen ist wasserrechtlich erlaubnispilich-
tig. Da dieser Eingriff regelmaBig durch bautechnische MaBnahmen vermeidbar ist,
kann eine Genehmigung im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen ent-
scheidet die Wasserbehdrde auf Antrag. Revisionsdréinagen sind zul&ssig, soweit sie
nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fUhren. Sie sind der Wasserbe-
horde mit Bauvantragstellung anzuzeigen. Es ist durch eine Baugrunduntersuchung
der Nachweis zu erbringen, dass mit der Dr&énagemaBnahme keine dauerhafte
Grundwasserabsenkung einhergeht. Bei hoch anstehendem Grundwasser wird der
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Verzicht von Kellern empfohlen. Versickerungsanlagen sind ebenfalls anzeigepflich-
tig. In bestimmien Fallen sind Versickerungsanlagen auch erlaubnispflichtig. Uber
Einzelheiten informiert die zustindige Wasserbehodrde.

8. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34D, 1. Anderung der Ge-
meinde Trittau wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 24.05.2012 ge-
billigt.

T

mrittau, 0 1 Nov. 743z
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Bebauungsplan Nr. 34D, 1. Anderung Gemeinde Trittau

Beabsichtigte Darstellung des fléchennutzungsplans im Zusammen-
hang mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 34D
der Gemeinde Trittau
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