Gemeinde Trittau

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 34D, 1. Anderung
Gebiet: SUdwestlich zur StraBe Zum Riden, nordwestlich
Hauskoppelberg, éstlich Bestmannweg



Die Festsetzungen des Ursprungsplans (Bebauungsplan Nr. 34 D) werden durch die 1. Anderung vollstén-
dig ersetzt. FUr den Geltungsbereich der Planénderung werden folgende textliche Festsetzungen getrof-

fen:

Text (Teil B)

Il

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1, 2 BauGB

In den WA-Gebieten sind die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Garten-
baubetriebe und Tankstellen gem. § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In den WA-Gebieten sind die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltun-
gen gem. § 1 (6) BauNVO aligemein zul&ssig.

Im MI-Gebiet sind die in § é (2) BauNVO aufgefUhrten Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergni-
gungsstatten nicht zuléssig gem. § 1 (5) BauNVvO.

Im MI-Gebiet ist die Ausnahme des § 6 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
nicht zul&ssig gem. § 1 (6) BauNVvVO.

Im Bereich WAI1, kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der Grundfldchenzahl um 0,2 for
GrundstUcke, auf denen die Gebdude beidseitig ohne Grenzabstand errichtet werden, und um 0,1
for Grundsticke, auf denen die Gebdude einseitig ohne Grenzabstand errichtet werden, zugelassen
werden.

In allen Baugebieten sind innerhalb der Baugrenzen Tiefgaragen zuléssig. FUr diese wird gemdéB § 19
(4) 3 BaUNVO festgesetzt, dass die zuldssige Grundfliche durch die Grundfidchen fUr bauliche Anla-
gen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstick unterbaut wird, um bis zu 100 %
Uberschritten werden darf.

Firsthéhe: Die in der Planzeichnung festgesetzte Firsthohe entspricht dem senkrechten Abstand zwi-
schen Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss und dem héchsten Punkt des Geb&udedaches. Im
MI-Gebiet sowie im Bereich WA2 ist ausnahmsweise fir Staffelgeschosse, die allseitig um mind. 2 m
zurOckspringen, eine Firsthéhe von max. 12 m zuldssig.

Sockelhéhe: Die Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss darf max. 0,30 m Uber dem héchsten
Punkt des natirlichen Geléndeniveaus im Bereich des Gebdudes liegen.

MindestgréBe der Baugrundsticke/Zahl der Wohnungen gem. § 9(1)3
und 6 BauGB

Die MindestgrundstUcksgréBe selbststdndig bebaubarer Baugrundsticke wird mit 425 gm bei einer
Bebauung mit einem Einzelhaus festgesetzt.

Die MindestgrundstUcksgréBe selbststdndig bebaubarer Baugrundsticke wird mit 285 gm bei einer
Bebauung mit einer Doppelhaushdlfte festgesetzt.

Die MindestgrundstUcksgréBe selbststandig bebaubarer Baugrundsticke wird mit 250 gm bei einer
Bebauung mit einer Reihenhausscheibe festgesetzt.

Im Bereich WA 1 sind bei einer Einzelhausbebauung max. 2 Wohneinheiten je Wohngeb&ude zulds-
sig. Bei Doppelhaus- oder Hausgruppenbebauung ist max. 1 Wohneinheit je Reihenhausscheibe oder
Doppelhaushdlfte zuldssig.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

In den Baugebieten sind Garagen, Carports und Nebengebd&ude innerhalb eines Abstandes von 3 m
zur StraBenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstraBen nicht zuléssig gem. §§ 12 (6), 14 BauNVO.

Im MI-Gebiet sind Uberschreitungen der festgesetzten zuléissigen Grundfléchenzahl durch Gemein-
schaftsstellpléitze um bis zu 100 % zul&ssig.

FIdchen, die von der Bebauung freizuhalten sind, gem. § 9 (1) 10 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Sichtfelder sind bauliche Anlagen, Einfiedungen und Bepflanzungen nur
bis zu einer Héhe von 0,70 m zul&ssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Der natUrlich gewachsene Geléndeverlauf ist im Bereich der unbebauten Grundsticksfléchen zu er-
halten bzw. nach Abschluss der Bauarbeiten wieder herzurichten. Ausnahmsweise sind AufschUttun-
gen und Abgrabungen zur Einflgung baulicher Anlagen bis max. 0,60 m zul&ssig. StUtzmauern bis zu
einer sichtbaren Héhe von 0,60 m sind ausnahmswesise zuldssig.

Innerhalb der Baugebiete sind Grundstickszuwegungen und GrundstUckszufahrten sowie nicht -
berdachte Stellplétze wasserdurchidssig auszubilden. Die festgesetzten FiGdchen fUr Gemeinschafts-
anlagen - GemeinschaftsmuligeféBstandpl&tze - sind gleichfalls wasserdurchldssig auszubilden.

Neu anzulegende Knicks bzw. zu versetzende Knicks erhalten eine Grundbreite von mindestens 3,0 m
und eine Wallkronenhdhe von mindestens 0,75 m. Die Bepflanzung ist zweireihig mit heimischen
Laubgehdlzen entsprechend der potenziellen natirlichen Vegetation vorzunehmen und auf Dauer
zu erhalten.

Die festgesetzten Knickschutzstreifen sind als Gras- und Krautflur auszubilden. Bauliche Anlagen sowie
wasserdichte Versiegelungen sind hier unzul&ssig.

LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGBi. V.m. § 1 (4) 1 Nr. 2 BauNVO

GemdB § 9 (1) 24 des BauGB sind beidseitig der ErschlieBungsstraBe B (Hauskoppelberg), von SUden
her bis zur EinmUndung ErschlieBungsstraBe C (Zum Riden) und weiter entlang der ErschlieBungsstraBe
C (Zum Riden) in einem Abstand von 14 m, gemessen von der StraBenmitte der ErschlieBungsstraBen
B (Hauskoppelweg) bzw. C (Zum Riden), bauliche Anlagen mit schUtzenswerten Nutzungen geschlos-
sen auszufUhren. Innerhalb dieses Abstandes sind AuBenwohnbereiche nur im Schutz von Baukérpem
auf der straBenabgewandten Seite der jeweiligen ErschlieBungsstraBe zuldssig. Die Errichtung von
nicht beheizten Wintergérten oder von verglasten Loggien ist aus I&rmtechnischer Sicht innerhalb
dieses Abstandes zul@ssig. Im Bereich der seitichen Gebdudefronten sind AuBenwohnbereiche aus-
nahmsweise zuldssig, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass die tatséchliche
Larmbelastung in diesen Bereichen nicht zur Uberschreitung des Tages-Immissionsgrenzwertes fohrt.



GemaB § 9 (1) 24 BauGB ist auf den Baugrundsticken innerhall der Fidchen fUr Vorkehrungen zum
Schutze vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes die An-
ordnung von Fenstern und Turen von Schiafréumen und Kinderzimmern entlang den ErschlieBungs-
straBen A (Bestmannweg), B (Hauskoppelberg) und C (Zum Riden) auf den ErschlieBungsstraBen zu-
gewandten jeweiligen Gebdudeseiten innerhalb der Fldchen mit dem festgesetzten Larmpegeloe-
reich Il unzuld@ssig, sofern die Fenster und Turen nicht mit DauerlUftungsanlagen versehen sind, die die
Anforderungen hinsichtlich der Schallddmmung der Fenster erflllen. Die MaBnahmen sind bei Neu-,
Erweiterung- und Umbauvorhaben zu treffen. Bei Umbauvorhaben jedoch nur insoweit, wie Schiaf-
r&ume bzw. Kinderzimmer von dem Bauvorhaben betroffen sind.

Bei den nach § 9 (1) 24 BauGB innerhalb der Fldche fir Vorkehrungen zum Schutze vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes festgesetzten passiven Schall-
schutzmaBnahmen nach DIN 4109 vom November 1989 Tabellen 8, 9 und 10 fUr den Larmpegelbe-
reich Il sind die MaBnahmen bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauvornaben zu treffen. Im Larmpegel-
bereich Il sind fUr die der jeweiligen ErschlieBungsstraBe zugewandten Gebdudeseite die Anforde-
rungen fUr den Larmpegelbereich lil einzuhalten, fir seitliche und rickwdrtige Gebdudeseiten sind
keine besonderen Anforderungen des passiven Schallschutzes einzuhalten.

Gemd&B § 9 (1) 24 BauGB ist auf den BaugrundstUcken innerhalb der Umgrenzung von FiGchen fir die
Anordnung von schallgeddmmten LUftungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes die An-
ordnung von Fenstern und Tdren von Schlafrdumen und Kinderzimmern auf der den StraBenzigen
zugewandten Gebdudeseiten unzuldssig, sofern die Fenster und TUren nicht mit DauerlUftungsania-
gen versehen sind, die die Anforderungen hinsichtlich der Schallddmmung der gesamten AuBenbau-
teile fUr den L&rmpegelbereich Il nach DIN 4109 vom November 1989, Tabellen 8, 9, und 10 erflllen.
Die MaBnahmen sind bei Neu-, Erweiterungs- und Umbauvorhaben zu treffen. Bei Umbauvorhaben
jedoch nur insoweit, wie Schlafrdume bzw. Kinderzimmer von dem Bauvorhaben betroffen sind.

Von den vorgenannten L&rmschutzfestsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises durch ergénzende Schalluntersuchungen emmittelt wird, dass aus der resultierenden
AuBenlérmbelastung fir konkrete Planvorhaben geringere Schutzanspriche erwachsen.

Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

Das in der Planzeichnung festgesetzte Pflanzgebot fur Einzelb&ume ist mit standortgerechten Laub-
b&umen oder Obstbd&umen als Hochstamm zu erfUllen. Von den in der Planzeichnung festgesetzten
Baumstandorten sind Abweichungen um max. 5 m zuldssig, wenn die GrundstUcksaufteilung, die
StraBengestaltung, die GrundstUckszufahrten oder die Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen die-
ses erforderlich machen.

Alle anzupflanzenden und mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf
Dauer zu erhalten. Bei Abg&ngen sind diese, wie in Satz 1 festgesetzt, zu ersetzen.

Héhenlage gem. § 9 (3) BauGB

Das natirliche Geléndeniveau wird durch die in der Planzeichnung festgesetzten Héhen gebildet.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 84 LBO

Zur Dacheindeckung geneigter Décher ist rotes, rotoraunes oder anthrazitfarbenes Dacheinde-
ckungsmaterial zu verwenden. Solaranlagen sind zul&ssig.

Lur Fassadengestaltung darf nur Sichtmauerwerk in roten bis braunen Farbtdnen verwendet werden.
In den Baugebieten sind bis zu 50% der geschlossenen Fassadenfldche in anderen Materialien zul&s-
sig.

Garagen und Nebengebd&ude sind in Farbe und Materialien wie der zugehérige Hauptbaukdrper
auszufUhren. Holzbauten sind zul&ssig.

Einfriedungen zu den &ffentlichen Verkehrsfidchen sind bis zu einer Héhe von max. 1 m zuléssig.
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Planzeichen Edduterungen mit Rechtsgrundlagen
|. Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
WA Allgemeines Wohngebiet
MI Mischgebiet
0,3 Grundfléchenzahl, z. B.0,3
FH Max. zul&ssige Firsthdhe (s. Text (Teil B), Ziff.1)

Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksflache gem. § 9 (1) 2 BauGB
[¢] Offene Bauweise
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Fidchen, die von der Bebauung freizuhalten sind gem. § 9 (1) 10 BauGB
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Verkehrsfldchen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldche

Verkehrsflédche besonderer Zweckbestimmung

m FuBweg/Radweg

Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fOr Versorgungsanlagen, Abwasserbeseitigung gem. § 9 (1) 12, 14 BauGB

Fi&chen fUr Versorgungsanlagen

0 Abfall
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Grunfléchen gem.§ 9 (1) 15 BauGB

Private GrUnfidchen

Abschiimgrin




Fidchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB
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Umgrenzung von Fiédchen fir MaBnahmen
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LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB
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Umgrenzung von Fidichen fur LarmschutzmaBnahmen mit Larmpegelbereich

Umgrenzung von Fidchen fur die Anordnung schallgedémmter LOftungen

Anpflanzungen und Bindungen fir Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB
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Hoéhenlage gem. § 9 (3) BauGB
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Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde Trittau sowie der Ver- und Entsorgungstréger
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 BauNVvVO
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Knicks gem. § 21 LNatSchG

Einfaches Kulturdenkmal gem. § 1 DSchG

Mindestumgebungsschutzbereich

rstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene Gebdude
Vorhandene Flursticksgrenzen/FlurstUcksbezeichnung

Vorhandene Béschungen
Sichtdreieck
Sonstige vorhandene B&dume

Hdhenbezugspunkt in der geplanten Verkehrsfldche



Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 22.02.2011. Die orfs-
Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Stormarner Tageblatt am
07.02.2012 erfolgt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
15.02.2012 bis 29.02.2012 durch einen Aushang durchgefUhrt.

3. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 14.02.2012 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 29.03.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 11.04.2012 bis 10.05.2012 wdhrend folgender Zeiten je-
weils am Mo. von 7.00 bis 12.30 Uhr, Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr und
Do. von 15.00 bis 18.30 Uhr nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wur-
de mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 03.04.2012 im Stormarner Tageblatt orts-
Ublich bekannt gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 10.04.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefardert.
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8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Be-
hdérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange am 29.03.2012 und 24.05.2012 geprUft. Das Er-
gebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindeveriretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 24.05.2012 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss ge-
billigt.

Trittau,

estenend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

10. (Ausfertigung:) Die Bebauungsplansatzung,
i nt zu machen. -

Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt un
Titlau, 0 1 Nov. 2012

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes dur emeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erkidrung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

202 ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mdngel der Abwé-
gung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdg-
lichkeit, Entschédigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hinge-
wiesen. Die Satzung ist mithin am Q7. AA. 2042, in Kraft getreten. —
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