Gemeinde Trittau

Kreis Sitormarn

Bebauungsplan Nr. 34D, 2. vereinfachte

Anderung und Ergénzung
Gebiet: Noérdlich Gadebuscher StraBe, Rodelberg



Die Festsetzungen des Ursprungsplans {Bebauungsplan Nr. 34 D} werden durch die 2. vereinfachte Ande-
rung und Ergdnzung vollsténdig ersetzt. FUr den Geltungsbereich der Planénderung werden folgende
textliche Festsetzungen getroffen:

Text (Teil B)

I:

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1, 2 BauGB

In den WA-Gebieten sind die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zul@ssigen Nutzungen Garten-
baubetriebe und Tankstellen gem. § 1 {6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In den WA-Gebieten sind die nach § 4 (3) BauUNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fUr Verwaltun-
gen gem. § 1 (4) BauNVvVO allgemein zuldssig.

Uberschreitungen der festgesetzten zuldssigen Grundfléichenzahl um bis zu 75 % durch die in § 19 (4)
BauNvO aufgeflhrten Anlagen sind zuldssig gem. § 19 (4) BauNVC. Die Fiichen von Zufahrten auf
festgesetzten GFL-Rechten sind bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfliche anzurechnen. Aus-
nahmsweise ist bei Grundsticken mit festgesetzten GFL-Rechten eine weitere Uberschreitung nach
§ 19 (4) der BAUNVC zuléssig bis zu 100 % der festgesetzten FlGiche des GFL-Rechtes.

Firsthéhe: Die in der Planzeichnung festgesetzte Firsthhe entspricht dem senkrechten Abstand zwi-
schen Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss und dem hdéchsten Punkt des Geb&udedaches,

Scckelhéhe: Die Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss darf max. 0,50 m Uber dem héchsten
Punkt des natlrlichen Geldndeniveaus im Bereich des Gebdudes liegen.

MindestgroBe  der  Baugrundsticke/Zahl der Wohnungen gem.§9(1)3
und é BauGB

Die MindestgrundstlcksgréBe selbststGndig bebaubarer Baugrundstiicke wird mit 425 gm bel einer
Bebauung mit einem Einzelhaus festgesetzt.

Die MindestgrundstUcksgroBe selbststandig bebaubarer Baugrundsticke wird mit 285 gm bei einer
Bebauung mit einer Doppelhaushdlfte festgesetzt.

Bei einer Einzelhausbebauung sind max. 2 Wohneinheiten je Wohngebd&ude zuldssig. Bei Doppel-
hausbebauung ist max. 1 Wohneinheit je Doppelhaushdlfte zulGssig.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

In den Baugebieten sind Garagen, Carports und Nebengebdéude innerhalb eines Abstandes von 3 m
zur StraBenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstraBen nicht zul&ssig gem. §§ 12 (8), 14 BauNVO.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natfur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Der natUrlich gewachsene Geléndeverlauf ist im Bereich der unbebauten Grundsticksfldchen zu er-
halten bzw. nach Abschluss der Bauarbeiten wieder herzurichten. Ausnahmsweise sind Aufschitiun-
gen und Abgrabungen zur Einfigung baulicher Anlagen bis max. 0,60 m zuldssig. Stitzmauem bis zu
einer sichtbaren Héhe von 0,60 m sind ausnahmsweise zul&ssig.

Innerhaibb der Baugebiete sind GrundstUckszuwegungen und GrundstUckszufahrten sowie nicht U-
berdachte Stellpldtze wasserdurchldssig auszubilden, Die festgesetzten Flachen fUr Gemeinschafts-
anlagen - GemeinschaftsmUligef&Bstandplétze - sind gleichfalls wasserdurchldssig auszubiiden.

Der Larmschutzwall ist bis zu 50 % seiner Gesamtfl&iche mit heimischen Laubgehdlzen einer maxima-
len Wuchshdhe von 4,5 m entsprechend der potenziell natlrichen Vegetation zu bepflanzen und
auf Dauer zu erhalten.

Die festgesetzten Schutzstreifen entlang der Knicks und der L&rmschutzwall-/wandkombination sinc
als Gras- und Krautflur auszubilden. Bauliche Anlagen sowie wasserdichte Versiegelungen sind hier
unzuléissig.

LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGBi. V.m. § 1 (4) 1 Nr. 2 BQuNVO

GemdB § 9 (1) 24 des BauGB sind beidseitig der ErschlieBungsstraBe B (Hauskoppelberg). von SUden
her bis zur EiNMUndung ErschlieBungsstrale C (Zum Riden) in einem Abstand von 14 m, gemessen von
der StraBenmitte der ErschlieBungsstrale B (Hauskoppelweg), bauliche Anlagen mit schitzenswerten
Nutzungen geschlossen auszufUhren. Innerhalb dieses Abstandes sind AuBenwohnbereiche nur im
Schutz von Baukérpern auf der straBenabgewandten Seite der jeweiligen ErschlieBungsstrale zulds-
sig. Die Emichtung von nicht beheizten Wintergérten oder von verglasten Loggien ist aus [Grmtechni-
scher Sicht innerhalk dieses Abstandes zuléssig. Im Bereich der seitlichen Gebdudefronten sind Au-
Benwohnbereiche ausnahmsweise zuldssig, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird,
dass die tatséichliche L&rmbelastung in diesen Bereichen nicht zur Uberschreitung des Tages-
Immissionsgrenzwertes fuhrt,

GemdaB § 9 (1) 24 BauGB ist auf den BaugrundstUcken innerhalb der Fidchen fUr L&rmschutzman-
nahmen die Anordnung von Fenstern und TUren von Schiafrumen und Kinderzimmern entlang der
Gadebuscher StraBe auf den der Gadebuscher StraBe zugewandten sUdlichen Gebdudeseiten in-
nerhalb der Fibchen mit dem festgesetzten Larmpegelobereich Il unzuldssig, sofern die Fenster und TU-
ren nicht mit DauerlUffungsanlagen versehen sind, die die Anforderungen hinsichilich der Schall-
ddmmung der Fenster erflllen. Die MaBnahmen sind bei Neu-, Erweiterungs- und Umbauvorhaben zu
treffen. Bei Umbauvorhaben jedoch nur insoweit, wie Schlafrdume bzw. Kinderzimmer von dem Bau-
vorhaben betroffen sind.

Bei den nach § 9 (1} 24 BauGB innerhalb der Fldche fir LamschutzmaBnahmen festgesetzten passi-
ven SchallschutzmaBnahmen nach DIN 4109 vom November 1989 Tabellen 8, 9 und 10 fUr den L&rm-
pegelbereich Il sind die MaBnahmen bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauvorhaben zu treffen. Im
L&rmpegelbereich Il sind fUr die der jeweiligen ErschlieBungsstraBe zugewandten Gebdudeseiten
und die der Gadebuscher Strale zugewandten sldlichen Gebdudeseiten die Anforderungen fir
den Lérmpegelbereich Il einzuhalten, fUr seitliche und rickwdértige Gebdudeseiten sind keine be-
sonderen Anforderungen des passiven Schallschutzes einzuhalten.

CGemdB § 2 (1) 24 des BauGB ist auf den Baugrundsticken innerhall der Umgrenzung von Fl&chen fUr
die Anordnung von schallgedédmmten LOftungen im Sinne des Bundes-immissionsschutzgesetzes die
Anordnung von Fenstern und Tlren von Schlafrumen und Kinderzimmern nérdlich der festgesetzten
L&rmschutzanlage entlong der Gadebuscher StraBe auf den diesem StraBenzug zugewandten Ge-
bdudeseiten unzuldssig, sofern die Fenster und Tdren nicht mit DauerlUftungsanlagen versehen sind,
die die Anforderungen hinsichtlich der Schalld&mmung der gesamten AuBenbauteile fir den Léarm-
pegelbereich Il nach DIN 4109 vom November 1989, Tabellen 8, 9, und 10 erflllen. Die MaBnahmen
sind bei Neu-, Erweiterungs- und Umbauvorhaben zu treffen. Bei Umbauvorhaben jedoch nur inso-
weit, wie Schlafrdume bzw. Kinderzimmer von dem Bauvorhaben betroffen sind.

Von den vorgenannten Lérmschuizfestsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises durch ergdnzende Schalluntersuchungen ermittelt wird, dass aus der resultierenden
AuBenlérmbelastung fUr konkrete Planvorhaben geringere Schutzanspriche erwachsen.



Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

Das in der Planzeichnung festgesetzte Pflanzgebot fUr Einzelb&ume ist mit standortgerechten Laub-
bGumen oder Obstb&umen als Hochstamm zu erfillen. Von den in der Planzeichnung festgesetzten
Baumstandorten sind Abweichungen um max. 5 m zuléissig, wenn die Grundsticksaufteilung, die
straBengestalfung, die Grundstickszufahrten oder die Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen die-

ses erforderlich machen. Die Pflanzfiiche der anzupflanzenden B&ume muss mindestens é m2 betra-
gen.

Alle anzupflanzenden und mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf
Dauer zu erhalten. Bei Abgdingen sind diese, wie in Saiz 1 festgesetzt, zu ersetzen.

H&henloge gem. § 9 (3) BauGB

Das natlriche Geléndeniveau wird durch die in der Planzeichnung festgesetzten Héhen gebildet.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 84 LBO

Lur Dacheindeckung geneigter Décher ist rotes, rotoraunes oder anthrazitfarbenes Dacheinde-
ckungsmaterial zu verwenden. Solaranlagen sind zulé&ssig.

Zur Fassadengestaltung darf nur Sichtmauerwerk in roten bis braunen Farbténen verwendet werden.
In den Baugebieten sind bis zu 30% der geschlossenen Fassadenfldche in anderen Materialien zulés-
sig.

Einfriedungen zu den &ffentlichen Verkehrsfidchen sind bis zu einer H&he von max. 1 m zuléssig.



Planzeichenerklarung

Planzeichen Erlduterungen mit Rechtsgrundlagen

|. Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet

0,3 Grundfléchenzahl
| Max. zuldssige Zahl der Voligeschosse

FH Max. zultissige Firsthdhe (s. Text (Teil B), Ziff. 1)

Rauweise, Uberbaubare Grundsticksfldche gem. § 9 (1) 2 BauGB

ED Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

[ — Baugrenze

Verkehrsfldchen gem. § 2 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldche

Verkehrsfl&iche besonderer Zweckbestimmung

m FuBweg/Radweg
Parkplatz

Verkehrsberuhigter Bereich

Grinfldchen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Private Grinflchen

A Extensiv genutzte Gras- und Krautflur mit Larmschutzwall-fwandkombination

Fidichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Umgrenzung von Fdchen fir MaBnahmen

K Knickschutzstreifen



LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

Umgrenzung von Fl&chen fir LarmschutzmaBnahmen mit Larmpegelbereich
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Umgrenzung von Fldchen fir die Anordnung schallged&mmter LUftungen

yvwyv
Frwww

A A A D A AL S

Fldche fUr Vorkehrungen zum Schutze vor schédlichen Larmimmissionen
m (Larmschutzwall/-wandkombination) sowie extensive Gras- und Krautflur

Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB

Anpflanzung von BGumen

Héhenlage gem. § 9 (3) BauGB

7 y— Hohenlinien Gber NN

Sonstige Planzeichen

O FlGichen fUr Versorgungsanlagen, Elektrizitét gem. § ¢ (1) 12 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) bzw. Leitungsrecht (L) gem. § ¢ (1) 21 BauGB

® o -

Crenze des r&umlichen Geltungsbereichs
gem. § 9 {7} BauGB

320, , - VermaBung in Metern
Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB
080808, Knicks gem. § 21 LNatSchG

ll. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene Gebdude

oi———o Vorhandene FlurstUcksgrenzen/Flursticksbezeichnung

—_ — — In Aussicht genommene GrundstUcksgrenzen

; Verhandene Bdschungen

@ MUlltonnenstandplatz
GrundstUcksnummerierung
== = Mégliche StraBenaufteilung

. H&henbezugspunkt in der geplanten Verkehrsfldche



Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 15.09.2011. Die orts-
Ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Stormarner Tageblatt am
22.11.2011 erfolgt.

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 15.09.2011 wurde nach § 3 Abs. 1 Safz2 / § 13 Abs. 2
Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Auf die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger dffentlicher Belange wurde nach § 13 Abs, 2
Nr. 1 BauGB verzichtet,

4. Die Gemeindevertretung hat am 17.11.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmf.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 22.02.2012 bis 21.03.2012 wdhrend folgender Zeiten je-
weils am Mo. von 7.00 bis 12.30 Uhr, Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr und
Do. von 15.00 bis 18.30 Uhr nach § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wur-
de mit dem Hinweis, dass Anregungen wdahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 14.02.2012 im Stormarner Tage-
blatt ortsUblich bekannt gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,

wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 21.02 abe einer Stellungnahme aufgefordert.
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7. Der katasterméBige Bestand am] 9 JAN
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8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebractter™Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behdr-
den und sonstigen Tréiger offentlicher Belange am 29.03.2012 und 24.05.2012 geprift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.



9. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der dffentlichen Auslegung (Nr. 5) gedndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), so-
wie die Begrindung haben in der Zeit vom 18.04.2012 bis 02.05.2012 mit verkOrzter Frist wéhrend
folgender Zeiten jeweils am Mo. von 7.00 bis 12.30 Uhr, Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von
15.00 bis 17.00 Uhr und Do. von 15.00 bis 18.30 Uhr erneut dffentlich ausgelegen. Dabei wurde be-
stimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geé&nderten und ergénzten Teilen abgegeben werden
konnten. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von allen Inferessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
kdnnen, am 10.04.2012 im Stormarner Tageblatt ortsiblich bekannt gemacht.

10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und
dem Text (Teil B), am 24.05.2012 als Satzun chlossen und die Begrindung durch Beschluss ge-
b|”|g1' s lﬁ:f‘;
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11. {Ausfertigung:) Die Bebauungsplonsaizur{ end aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B}, wird hiermit ausgefertigt un machen
// Py =
mittau, (&, 06.20]2 BUrgermeister

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am jE?O{,Z(yQ_ ortsUblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangel der Abwdagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschédigungsanspriche geltend zu ma-
chen und das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswir-
kungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen, Die Safzung ist mithin am ZOCGZC)/ in

Kraft getreten.
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