Gemeinde Trittau

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 34D, 3. vereinfachte Anderung

Gebiet: Nordlich Rodelberg, &stlich Furtbek, sudlich Bestmannweg sowie
westlich Hauskoppelberg



Die Festsetzungen des Ursprungsplans (Bebauungsplan Nr. 34 D) werden durch die 3. vereinfachte Ande-
rung vollsténdig ersetzt. Fir den Geltungsbereich der Planénderung werden folgende texfliche Festset-
zungen getroffen:

Text (Teil B)

1.

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1, 2 BauGB

In den WA-Gebieten sind die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen Garten-
baubetriebe und Tankstellen gem. § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In den WA-Gebieten sind die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltun-
gen gem. § 1 (6) BauNVO allgemein zul&ssig.

Uberschreitungen der festgesetzten zuldssigen Grundfldchenzahl um bis zu 75 % durch die in § 19 (4)
BauNVO aufgefUhrten Anlagen sind zuldssig gem. § 19 (4) BauNVO. Die Fidchen von Zufahrten auf
festgesetzten GFL-Rechten sind bei der Ermittlung der zul@ssigen Grundfldche anzurechnen. Aus-
nahmsweise ist bei Grundstiicken mit festgesetzten GFL-Rechten eine weitere Uberschreitung nach
§ 19 (4) der BauNVO zuldssig bis zu 100 % der festgesetzten Fldche des GFL-Rechtes.

Firsthdhe: Die in der Planzeichnung festgesetzte Firsthdhe entspricht dem senkrechten Abstand zwi-
schen Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss und dem héchsten Punkt des Geb&udedaches.

Sockelhdhe: Die Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss darf max. 0,50 m Uber dem hdchsten
Punkt des natirlichen Geléndeniveaus im Bereich des Gebdudes liegen.

MindestgréBe der BaugrundstUcke/Zahl der Wohnungen gem. § 9(1)3
und é BauGB

Die MindestgrundsticksgréBe selbststéindig bebaubarer Baugrundsticke wird mit 425 gm bei einer
Bebauung mit einem Einzelhaus festgesetzt.

Die MindestgrundsticksgréBe selbststdndig bebaubarer Baugrundsticke wird mit 285 gm bei einer
Bebauung mit einer Doppelhaushdlfte festgesetzt.

Bei einer Einzelhausbebauung sind max. 2 Wohneinheiten je Wohngebd&ude zuléssig. Bei Doppel-
hausbebauung ist max. 1 Wohneinheit je Doppelhaushdifte zul&ssig.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

In den Baugebieten sind Garagen, Carports und Nebengebdude innerhalb eines Abstandes von 3 m
zur StraBenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstraBen nicht zul&ssig gem. §§ 12 (6), 14 BQuNVO.

Fidichen, die von der Bebauung freizuhalten sind, gem. § 9 (1) 10 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Sichtfelder sind bauliche Anlagen, Einfriedungen und Bepflanzungen nur
bis zu einer Hohe von 0,70 m zul&ssig.



MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Der natUrlich gewachsene Geldndeverlauf ist im Bereich der unbebauten GrundstUcksfléchen zu er-
halten bzw. nach Abschluss der Bauarbeiten wieder herzurichten. Ausnahmsweise sind Aufschittun-
gen und Abgrabungen zur Einflgung baulicher Anlagen bis max. 0,60 m zuldssig. Stitzmauern bis zu
einer sichtbaren Hohe von 0,60 m sind ausnahmsweise zuldssig.

Innerhalb der Baugebiete sind GrundstUckszuwegungen und GrundstUckszufahrten sowie nicht
Uberdachte Stellplatze wasserdurchléssig auszubilden. Die festgesetzten Fldchen fir Gemeinschafts-
anlagen - Gemeinschaftsmuligef&Bstandplatze - sind gleichfalls wasserdurchldssig auszubilden.

Die festgesetzten Schutzstreifen entlang der Knicks sind als Gras- und Krautflur auszubilden. Bauliche
Anlagen sowie wasserdichte Versiegelungen sind hier unzuldssig.

LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGBi. V. m. § 1 (4) 1 Nr. 2 BauNVO

GemdB § 9 (1) 24 BauGB sind beidseitig der StraBe Hauskoppelberg von SUden her bis zur EnmUn-
dung Zum Riden und weiter entlang der StraBe Zum Riden in einem Abstand von 14 m, gemessen
von der StraBenmitte dieser beiden StraBen bauliche Anlagen mit schUtzenswerten Nutzungen ge-
schlossen auszufUhren. Innerhalb dieses Abstandes sind AuBenwohnbereiche nur im Schutz von Bau-
kérpern auf der straBenabgewandten Seite der jeweiligen ErschlieBungsstraBe zul&ssig. Die Errichtung
von nicht beheizten Wintergarten oder von verglasten Loggien ist aus I&rmtechnischer Sicht inner-
halb dieses Abstandes zul&ssig. Im Bereich der seitlichen Gebdudefronten sind AuBenwohnbereiche
ausnahmsweise zuldssig, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass die tatsachli-
che Larmbelastung in diesen Bereichen nicht zur Uberschreitung des Tages-Immissionsgrenzwertes
fohrt.

GemdB § 9 (1) 24 BauGB ist auf den BaugrundstUcken innerhalb der Fldchen fUr LarmschutzmaB-
nahmen die Anordnung von Fenstern und Tdren von Schlafrdumen und Kinderziimmern entlang der
StraBen Bestmannweg und Hauskoppelberg auf den diesen StraBen zugewandten Gebdudeseiten
innerhalb der Fidchen mit dem festgesetzten Larmpegelbereich [l unzul&ssig, sofern die Fenster und
TUren nicht mit DauerlUftungsanlagen versehen sind, die die Anforderungen hinsichtlich der Schall-
ddmmung der Fenster erflllen. Die MaBnahmen sind bei Neu-, Erweiterungs- und Umbauvorhaben zu
treffen. Bei Umbauvorhaben jedoch nur insoweit, wie Schlafrdume bzw. Kinderzimmer von dem Bau-
vorhaben betroffen sind.

Bei den nach § 9 (1) 24 BauGB innerhalb der Fidche fUr LarmschutzmaBnahmen festgesetzten passi-
ven SchallschutzmaBnahmen nach DIN 4109 vom November 1989 Tabellen 8, 9 und 10 fUr den Larm-
pegelbereich Il sind die MaBnahmen bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauvorhaben zu treffen. Im
Larmpegelbereich il sind fUr die der jeweiligen ErschlieBungsstraBe zugewandten Gebd&udeseiten die
Anforderungen fUr den L&rmpegelbereich lll einzuhalten, fUr seitliche und rickwartige Gebd&udesei-
ten sind keine besonderen Anforderungen des passiven Schallschutzes einzuhalten.

GemdaB § 9 (1) 24 BauGB ist auf den BaugrundstUcken innerhalb der Umgrenzung von Fldchen fUr die
Anordnung von schallgeddmmten LUfftungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes die An-
ordnung von Fenstern und TUren von Schlafrdumen und Kinderzimmern auf den den StraBen Best-
mannweg und Hauskoppelberg zugewandten Gebdudeseiten unzuldssig, sofern die Fenster und TU-
ren nicht mit DauerlUftungsanlagen versehen sind, die die Anforderungen hinsichtlich der Schall-
dédmmung der gesamten AuBenbauteile fUr den Larmpegelbereich Il nach DIN 4109 vom November
1989, Tabellen 8, 9, und 10 erflllen. Die MaBnahmen sind bei Neu-, Erweiterungs- und Umbauvorha-
ben zu treffen. Bei Umbauvorhaben jedoch nur insoweit, wie Schlafrdume bzw. Kinderzimmer von
dem Bauvorhaben betroffen sind.

Von den vorgenannten Larmschutzfestsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises durch ergénzende Schalluntersuchungen ermittelt wird, dass aus der resultierenden
AuBenlérmbelastung fUr konkrete Planvorhaben geringere Schutzanspriche erwachsen.

Anpflanzungen und Bindungen fir Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

Das in der Planzeichnung festgesetzte Pflanzgebot fUr Einzelbdume ist mit standortgerechten Laub-
bdumen oder Obstb&umen als Hochstamm zu erfUllen. Von den in der Planzeichnung festgesetzten
Baumstandorten sind Abweichungen um max. 5 m zuldssig, wenn die GrundstUcksaufteilung, die
StraBengestaltung, die GrundstUckszufahrten oder die Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen die-
ses erforderlich machen. Die Pflanzfldche der anzupflanzenden Baume muss mindestens 6 m? betra-
gen.

Alle anzupflanzenden und mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf
Davuer zu erhalten. Bei Abgdngen sind diese, wie in Satz 1 festgesetzt, zu ersetzen.

Hoéhenlage gem. § 9 (3) BauGB

Das natUrliche Geléndeniveau wird durch die in der Planzeichnung festgesetzten Hohen gebildet.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 84 LBO

Zur Dacheindeckung geneigter Décher ist rotes, rotbraunes oder anthrazitfarbenes Dacheinde-
ckungsmaterial zu verwenden. Solaranlagen sind zul&ssig.

Zur Fassadengestaltung darf nur Sichtmauerwerk in roten bis braunen Farbténen verwendet werden.
In den Baugebieten sind bis zu 50% der geschlossenen Fassadenfldche in anderen Materialien zul&s-
sig.

Garagen und Nebengebdude sind in Farbe und Materialien wie der zugehorige Hauptbaukdrper
auszufUhren. Holzbauten sind zul&ssig.

Einfriedungen zu den &ffentlichen Verkehrsfldchen sind bis zu einer Hohe von max. 1 m zuldssig.
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Verfahrensvermerke

T4y
Aufgestellt aufgrund c}es Al

llungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 24.05.2012. Die orts-
fstellungsbeschlusses-ist durch Abdruck im Stormarner Tageblatt am

4 nrefung vom 24 05.2012 wurde nach § 3 Abs. 1 Satz2 / § 13 Abs. 2
n Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Auf die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurde nach § 13 Abs. 2
Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Die Gemeindevertretung hat am 21.06.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 13.07.2012 bis 13.08.2012 wd&hrend folgender Zeiten je-
weils am Mo. von 7.00 bis 12.30 Uhr, Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr und
Do. von 15.00 bis 18.30 Uhr nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wur-
de mit dem Hinweis, dass Anregungen wdahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich

oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 05.07.2012 im Stormarner Tageblatt orts-
Ublich bekannt gemacht.



6. Die Behdrden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,

Tittau, 1 3, Sep. 2012

Ahrensburg, 20. 09. 12

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Be-
hoérden und sonstigen Tréiger dffentlicher Belange am 30.08.2012 geprUft. Das Ergebnis wurde mit-
geteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am 30.08.2012 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen)
Beschluss gebilligt.

Tittau, | 3, Sep. 201
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10. (Ausfertigung:) Die Bebauungsplansatzung—eesigchend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem

ﬂékonn

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch dre Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung (und zusammenfassender Erkiérung) auf Dauer wéhrend der Sprechstunden
von allen In’rere55|er’ren eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

LS O(f Z ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Mdglichkeit, elne Verle1zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mdngel der Abwda-
gung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mog-
lichkeit, Entsch&digungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hinge-
wiesen. Die Satzung ist mithin am ZC A7 inKraft gefreten. —

Tittau, § 9. Cii 2012

/

Aufgrund des § 10 des Bougeseszuches som@) <h § 84 der Landesbauordnung
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 30.08.2012
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 34D, 3. vereinfachte Anderung,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:



