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Bebauungsplan Nr. 34D, 4. Anderung Gemeinde Trittau

1. Planungsgrundiagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Im Mai 2012 beschloss die Trittaver Gemeindeveriretung die 1. Anderung des B-Plans
Nr. 34D als Satzung. Eines der wesentlichen Planungsziele des seinerzeitigen Aufstel-
lungsverfahrens war die Ausweisung eines Mischgebiets, mit der die Ansiedlung eines
Arziehauses westlich der geplanten StraBe Zum Riden erméglicht werden sollte. Da
die Verhondlungen fUr die Umsetzung dieses Vorhabens zu keinem erfolgreichen
Abschiuss fUhrten, wird fUr diese Fldche entsprechend der aktuellen Bedarfslage so-
wie gemdB des urspringlichen B-Plans Nr. 34D wieder eine Uberwiegende Wohnnut-
zung angestrebt. Darlber hinaus soll die nérdlich angrenzende Flache fir die Abfail-
entsorgung (Werlstoffcontainer) an den aktuellen Stand der ErschlieBungsplaonung
sowie die zwischenzeitlich erfolgte Flursiticksteilung angepasst werden.

Der Bebauungsplan dient einer MaBnahme der Innenentwicklung des in Umsetzung
befindlichen Baugebiets Furtbektal und wird im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB aufgestellt. Die GroBe der moglichen Grundfldche betrdgt weniger als
20.000 m2. Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begrin-
det, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung unterlie-
gen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fUr eine BeeinirGchtigung derin § 1 {6) Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter. Eine Umweltprifung und ein Umweli-
bericht sind nicht erforderlich.

1.2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben werden durch die Planung nicht berihrt.

1.3.  Entwicklung aus dem Fléchennutzungsplan

FUr die Gemeinde Trittau gilt der genehmigte Fiichennuizungsplan mit seinen Ande-
rungen. Die Bebauung des Plangebietes wurde in der 25. Anderung des Fléchennut-
zungsplanes durch die Darstellung von Wohnbauflichen planungsrechtlich vorberei-
tet. Dem Entwicklungsgebot des § 8 {2} BauGB wird damit entsprochen. Die im Zu-
sammenhang mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 34D be-
absichtigte Darstellung einer Gemischten Baufléiche bei einer zukUnftigen Anderung
bzw. der Neuaufstellung des Flichennutzungsplanes erlbrigt sich mit der vorliegen-
den Bauleitplanung.

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt westlich der zentralen Ortsiage am Hauskoppelberg. Die Gré8e
des Plangebiets betrdgt rd. 0,43 ha. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
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Gemeinde Trittau Bebauungsplan Nr. 34D, 4. Anderung

Im Norden: Nordliche Grenze des FlurstUcks 586.
Im Osten: Westliche Grenze der FlurstUcke 484 und 514.
Im SUden: Nérdliche Grenze des FlurstOcks 516.
Im Westen: Ostliche Grenze der FlurstUcke 583, 620 und 621.
2, Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der Planung werden die Voraussetzungen fir eine Gberwiegende Wohnbebau-
ung in einem bislang als Mischgebiet festgesetzten Bereich geschaffen. Die wach-
sende Nachfrage nach Wohnungen in Mehrfamilienhdusern soll dabei Berlicksichti-
gung finden. Dazu wird eine weitere Baugebietsklassifizierung (WA 4) aufgenommen
und durch textliche Festsetzungen néher bestimmt. Reinenhduser sollen damit eben-
so ermoglich werden, wie Einfamilien- und Doppelhduser oder kleinere Stadtvillen.
Um eine UbermdBige Verdichtung zu verhindern, wird die allgemein zulassige Firstho-
he beschrdnkt. FUr Staffelgeschosse wird als Ausnahme eine hdhere Firsthdhe festge-
setzt, so dass die gestalterischen Auswirkungen anlassbezogen bewertet werden
kdnnen. Hiermit wird ein angemessener stédiebaulicher Ubergang von der Bebau-
ung o6stlich der SiraBe Zum Riden zu den Baufeldern um den Scharnbergstieg bzw.
von der Bebauung stdlich der StraBe Hauskoppelberg bis zur Kirchenstrae gewdahr-
Jeistet.

DarUber hinaus wird der Zuschnitt eines Wertstoffcontainerstandplatzes an den aktu-
ellen Stand der ErschlieBungsplanung sowie die zwischenzeitlich erfolgte Flursiickstei-
lung und vorbereitete Knickneupflanzung angepasst.

Belange des Naturschutzes werden durch den Erhalt wertvoller Gehdlzstrukiuren und
Schutzstreifen entlang linearer Strukiuren gewahrt. Die Durchgrinung des Plangebie-
tes soll durch eine Knickneupflanzung gefdrdert werden, deren Wall bereits angelegt
wurde. Die Festsefzungen orientieren sich an den Ausweisungen des Ursprungsplans
sowie dessen 1. Anderung wobei die textlichen Regelungen im Sinne der Versténd-
lichkeit noch einmal volistdndig im Planwerk aufgefUhrt werden. Der erforderliche
Ausgleich fir die planungsrechtlich vorbereiteten Eingriffe wurde bereits Uber die
urspringliche Kompensation des Bebauungsplanes Nr. 34D erbracht. Nahere infor-
mationen hierzu sind der Begrindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34D
zu entnehmen.
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Bebauungsplan Nr. 34D, 4. Anderung Gemeinde Trittau

3. Planinhalt
3.1. Stadtebau

In der Folge werden die neuen zeichnerischen sowie die neu gefassten textlichen
Festsetzungen ndher erldutert. Im Sinne einer einheitlichen stadtebaulichen Entwick-
lung orientieren sich die textlichen Festsetzungen dabei an der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 34D, die die Festsetzungen des Ursprungsplans Nr. 34D vollstdndig
ersetzten.

Die Art der baulichen Nutzung wird fir den vormals als Mischgebiet ausgewiesenen
Teil des Geliungsbereiches als Allgemeines Wohngebiet geméB § 4 Baunutzungsver-
ordnung {BauNVO) festgesetzt. Die Abgrenzung des Gebiets wurde dabei an die
aktuelle Flursticksteilung angepasst, wodurch sich das Baugebiet geringfigig ver-
grdBert. Ziel der Gemeinde ist die Schaffung eines Wohngebietes, in dem nicht st6-
rende Nuizungen aus dem Katalog der BauNVO zugelassen werden kénnen. Durch
die dllgemeine Zuldssigkeit von Beherbergungsbetrieben, sonstigen nichistérenden
Gewerbebetrieben und Anlagen fUr Verwaltungen werden auch Arbeifsplatze und
Dienstleistungen ermdglicht. GemdB den texilichen Festsetzungen sind Nutzungen
ausgeschlossen, die sich stérend auf die Wohnruhe auswirken kdnnen {Gartenbau-
betriebe, Tankstellen}. Dies trifft auch fUr alle Ubrigen Allgemeinen Wohngebiete zu,
die im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 34D festgesetzt wurden.

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber eine Grundfltichenzahl gesteuert. Hier
erfolgt eine Abstufung zwischen dem nérdlich angrenzenden Mischgebiet entlang
der KirchenstraBe (Bebauungsplan Nr. 3A} und den das Plangebiet umgebend aus-
gewiesenen Aligemeinen Wohngebieten (1. Anderung, 2. vereinfachte Anderung
und Ergéinzung sowie 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 34D). Um
eine Reihenhausbebauung zu ermdglichen, wird texilich die fUr die 6stliche Seite der
Strafe Zum Riden geltende Festsetzung zur Grundfldchenzahl Obernommen. Damit
wird eine Uberschreitung zugelassen, um auch auf schmaleren Grundsticken eine
Bebauung zu ermdglichen. Erganzend zu den in der 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 34D vorgenommenen Klassifizierungen der Allgemeinen Wohngebiete wird
der Bereich WA 4 mit von den Bereichen WA 1 bis 3 abweichenden Festsetzungen
zum MaB der baulichen Nufzung ausgewiesen. Um die Errichtung von Tiefgaragen,
die sich im Hinblick auf das Orisbild schonend auswirken, zu fordern, kann fir diese
Anlagen die Grundfldchenzahl Gberschritten werden.

Die Uberbaubaren Flachen halten einen Mindestabstand zur Verkehrsfldche ein und
sind zusammengefasst festgesetzi, um eine moglichst groBe Flexibilitét beim Zuschnitt
der neuen Grundsticke zu ermdglichen.

Nach Auffassung der Bauvaufsichisbehdrde ergibt sich aus der Landesbauordnung
{LBO), dass Verdnderungen der Geltindeoberfldche (z.B. Abgrabungen oder Auf-
schittungen Uber eine gesamte Seite eines Hauses) nicht zul&issig sind. Aufgrund des
vorhandenen bewegten Geldndes mit Hohendifferenzen bis zu 3 m sind voraussicht-
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lich Geldndeanpassungen zur Einbindung der baulichen Anlagen erforderlich, um
eine optimale Zugénglichkeit des Gebdudes und der Freifladchennutzung zu fordern.
Die vorgesehene Ausnahme zu Geldndeverdnderungen wird auf ein fir dieses Ge-
biet vertretbares Ma3 begrenzt. Dadurch kann erreicht werden, dass nach der Be-
bauung des Gebietes die typische Topographie erlebbar bleibt. Deshalb wird auch
die absolute Hohe von Stifzwdnden begrenzt. Bei der Zulassung der Ausnahmen ist
die individuelle Héhensituation des Grundsticks zu Uberprifen und entlang der
GrundstUcksgrenze auf Nachbarbelange besonders RUcksicht zu nehmen.

Die Bezugshdhe zu Bestimmungen der LBO bleibt die natlrliche Geldndeoberfléiche.
In den Bauvorlagen sind die Hohenangaben der natlUrlichen Geldndeoberflache
und der geplanten Geldndeoberfldche Gber NN einzutragen.

Die in der vorliegenden Planung getroffenen Festsetzungen zur First- und Sockelhdhe
beziehen sich auf die in Metern angegebenen Hohen Uber Normalnull des natirli-
chen Geldndeniveaus. Um der topographischen Situation im Plangebiet gerecht zu
werden, wird die Sockelhbhe so geregelt, dass sich bei stark ansteigendem oder
abfaliendem Gelénde zul&ssige Sockelhdhen ergeben, die eine sinnvolle Bebauung
des bewegten Gelandes ermdglichen und das Auffillen des Grundstlicks auf eine
Ebene vermeiden. Ein flexibles und individuelles Einfigen der Bebauung in den be-
wegten Landschaftsraum wird ermdéglicht. Zur Einordnung der Hdhenfestsetzung
wurde ein an das Plangebiet angrenzender Bezugspunkt im Bereich der &ffentlichen
StraBenverkehrsfiiche als Darstellung ohne Normcharakter aufgenommen. Als Aus-
nahme ist aufgenommen worden, dass die festgesetzte Firsthdhe im Falle von Staf-
felgeschossen um bis zu 1,5 m erhdht werden kann. Dadurch wird eine anlassbezo-
gene Uberprifung der gestalterischen Auswirkungen ermdglicht und eine Grundlage
zur Vermeidung UbermdBig hoher Gebdudewdénde gebildet. Planungsziel ist die Ab-
stufung der Gebdudehdhen im Vergleich zu den jeweils angrenzenden Baugebie-
ten.

In Orientierung an den Regelungen der 1. Anderung des B-Plans Nr. 34D fUr die an-
grenzenden Bereiche wird auf die Festsetzung einer Anzahl an Vollgeschossen ver-
zichtel, da neben typischen Einfamilien- und Doppelhdusern auch Reihen- und klei-
nere Mehrfamilienh&user ermoglicht werden sollen. DarUber hinaus werden Min-
destgrundsticksgroBen fUr die zuldssige Einzelhaus-, Doppelhaus- und Hausgruppen-
bauweise festgesetzt. Durch die vorgenannten Festsetzungen kdnnen Fehlentwick-
lungen hinsichtlich der Einflisse auf das Orts- und Landschaftsbild vermieden wer-
den.

Die Larmschutzfestsetzungen des Ursprungsplanes, die sich auf die Errichtung von
Wohngebduden beziechen, werden unverdndert Ubernommen um eine Gleichbe-
handiung mit dem gesamten Plangebiet zu erreichen.
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Bebauungsplan Nr. 34D, 4. Anderung Gemeinde Trittau

Die Gemeinde strebt fUr die Bebauung des Plangebiets eine gestalterische Vielfalt
an. Demnach beftreffen Gestaltungsfestsetzungen vorrangig die Dach- und AuBen-
wandgestaltung der Haupt- und Nebengebdude. Die am Ursprungsplan orientierte
Vorgabe zum Sichtmauerwerk als wichtiges Gestaltungselement des Quartiers bleibt
bestehen. Dadurch kann ein zusammenhdngender Gestaltungsrahmen zwischen
der historischen Bebauung an der KirchensiraBe und den Neubaugebieten erreicht
werden. Der Anteil abweichender Gestaltungselemente wird auf 50% der WandflG-
che erhéht, um innovative Lésungen an den Fassaden in einem angemessenen Um-
fang zu ermoglichen. Diese gestalterischen Leitideen schriinken die individuelie Bau-
freiheit nur unwesentiich ein, erreichen aber einen gemeinsamen, wahrnehmbaren
Faktor, der den rumlichen Zusammenhang betonen und die Einflgung der Bebau-
ung in das Orts- und Landschafisbild vertréiglich gestalten soll.

3.2, Verkehrliche ErschiieBung

Die GebietserschlieBung wird Uberwiegend Uber die Anbindung an die StraBen Zum
Riden und Hauskoppelberg zur Gadebuscher StraBe gewdhrleistet. An den Auswei-
sungen des Ursprungsplans wird dabei weitgehend festgehaiten. Die konkrete Aus-
gestaltung der StraBe und der gegebenenialis einzurichtenden 6ffentlichen Stellpl&t-
ze erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung des Baugebiets.

Um das Plangebiet und die ndhere Umgebung nicht durch einen Parksuchverkehr zu
belasten, soll vertraglich zwischen Gemeinde und Vorhabentrger vereinbart wer-
den, dass je Wohneinheit mindestens 1,5 Stelipl&ize bereitgestellt werden.

Zur Gewdhrleistung der Leichtigkeit des Verkehrs sind die in der Planzeichnung aus-
gewiesenen Sichtfelder von baulichen Anlagen und Anpflanzungen freizuhalten.

3.3. Immissionen

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die durch eine gemischte Nutzungsstrukiur
geprdgte Bebauung der Kirchenstrae an. Direkt nordlich befindet sich ein Dis-
counimarkt, dessen Stellplatzanioge zum Plangebiet durch das Markigebdude ab-
geschirmt ist. Im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsplans wurden die Auswirkun-
gen aus innergebietlichem Verkehrsl&rm gutachterlich untersucht {(LAIRM Consult
GmbH, Hammoor, September 2007). Die aus dem Gutachten resultierenden Festset-
zungen des Ursprungsplans wurden in die vorliegende Planung Ubernommen. In den
straBennahen Bereichen werden MaBnahmen des passiven Schallschutzes erforder-
lich. Wenn sich im Rahmen eines Einzelnachweises durch ergéinzende Schalluntersu-
chungen fUr konkrete Planvorhaben ergibt, dass geringere Schutzanspriche aus der
resultierenden AuBenldrmbelastung erwachsen, kann von den getroffenen Festset-
zungen abgewichen werden.
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Die DIN-Vorschriften, auf die in der vorliegenden Planung Bezug genommen wird,
kénnen in der Gemeindeverwaltung Trittau, Fachdienst Planung und Umwelt, Euro-
paplatz 5, 22944 Trittau wahrend der allgemeinen Sprechstunden eingesehen wer-
den.

3.4. Archdologie und Denkmalschuiz

Archéologie

Das Plangebiet der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34D ist Teil einer archdo-
logischen Verdachtsfldche im Nahbereich zu einem bekannten Umnenfriedhof am
Hauskoppelberg, der mit der Nr. 197 in der archéologischen Landesaufnahme auf-
gefthrt wird. FOr dos Plangebiet hat das Archdologische Landesamt Schleswig-
Holstein (ALSH) am 26.07.2012 eine Voruntersuchung durchgefUhit. Dabei wurde
festgestellt, dass durch die vorbereiteten BaumaBnahmen keine Kulturdenkmale
beiroffen sind. Weitere archéologische Untersuchungen sind nicht erforderlich. Die
Baufldchen wurden seitens des ALSH freigegeben.

Wenn wdahrend der weiteren Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist die Denkmalschutzibehdrde unverziglich zu benachrichtigen
und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichemn. Verantwortlich sind
gem. § 14 DSchG der GrundstUckseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

Denkmalschutz

Die norddstlich des Plangebietes stehende Martin-Luther-Kirche mit inrem Kirchhof ist
eingetragenes Kutturdenkmal. Der zu sichernde Mindestumgebungsschutzbereich fUr
dieses Kulturdenkmal ragt bis an die ndrdliche Plangebiefsgrenze. Abstimmungen
mit der unteren Denkmalschutzbehdrde werden bei BaumaBnahmen im Plangebiet
nicht erforderlich. '

Im Bereich der Altbebauung an der KirchenstraBe norddstlich des Plangebietes sind
die Haupthduser KirchenstraBe 10, 12 und 30 als einfache Kulturdenkmale gem.
§ 1 (2) Denkmalschutzgesetz verzeichnet.

4, Ver- und Entsorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt vom Wasserwerk Sandesneben zentral
Ober das bestehende Leitungssystem des Versorgungstritigers Gemeinde Trittau.
Notwendige Ergdnzungen sind mit dem Versorgungstréger abzustimmen und erfor-
derliche Genehmigungen einzuholen.
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Der Ldschwasserbedarf ist gemdB der ,,Verwaltungsvorschrift Uber die Léschwasser-
versorgung* (Erlass vom 01.10.2010) durch die Kommunen nach pfiichtgemdBem
Ermessen festzulegen. Bei der Bemessung einer ausreichenden Wasserversorgung zur
wirksamen Brandbek&mpfung kann das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches e.V. [DVGW) in der jeweils geltenden Fassung als techni-
sche Regel herangezogen werden. FUr das Uberplante Baugebiet ist demnach eine
L&schwassermenge von 48 - 96 cbm/h fUr eine Loschdauer von 2 Stunden bereitzu-
halten. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung sind die erforderlichen Abstimmungen
mit den zust&ndigen Fachbehdrden und der ortlichen Feuerwehr vorzunehmen.

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt Uber das Netz der Schleswig-Holstein
Netz AG. Zur Sicherstellung der Stromversorgung des Gebietes wurde auf Anregung
des Netzbetreibers eine Fiiche zur Aufstellung einer Ortsnetzstation berbcksichtigt.

Eine Erdgasversorgung ist Ober die E.ON Hanse AG, Netzcenter Ahrensburg moglich
und ist mit dem Versorgungstréiger abzustimmen. Vom Blockheizkraftwerk sudlich der
Rausdorfer StraBe besteht die Moglichkeit einer Versorgung des Plangebietes mit
Fernwarme. Erforderliche Versorgungsleitungen sind ggf. im Zuge der ErschlieBungs-
planung zu berUcksichtigen. Die Versorgung der Gemeinde mit Einrichtungen des
Fernmeldenetzes erfolgt durch die Deutsche Telekom GmbH. FUr das Baugebiet ist
das Verlegen neuer Leitungen erforderlich. Die Kabel Deutschland ist fir den Ausbau
des Kabelfernsehnetzes zusténdig. FUr den rechizeitigen Ausbau vorhandener Netze
sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf moglicher ErschlieBungs-
maBnahmen im Planbereich so frih wie mdglich angezeigt und mit den Versor-
gungstragern abgestimmit werden.

FUr den Bereich der privaten Haushalte ist der Kreis Stormarn &ffentlich rechtlicher
Entsorgungstrager. Die Abfallwirtschaft SGdholstein {AWSH) ist fUr diesen Bereich be-
aufiragte Dritte. FUr den Bereich der Abfdlle aus anderen Herkunfisbereichen ist die
AWSH Entsorgungstriger. Grundlage fUr die Abfallwirtschaft ist die entsprechende
Satzung des Kreises bzw. gelten die Allgemeinen Entsorgungsbedingungen der
AWSH.

An der Strae Zum Riden ist ein Wertstoffcontainerstandplatz festgesetzi, der die Ent-
sorgung fir einen GroBteil des Plangebietes des Ursprungsplanes abdeckt. Die An-
fahrbarkeit ist Gber die StraBe Zum Riden mit Vernetzung zur KirchenstraBe gesichert.
Es soll sichergestellt werden, dass hier keine Sammlung von verderblichen Abfdlien
(z.B. BiomUll) vorgenommen wird. Bei der Befestigung von Zufahrt und Containerstell-
platz {z.B. hinsichtlich Traglast) sowie der Aufteilung der StraBe Zum Riden {z.B. Park-
platze) ist die Anfahrbarkeit und Entleerung der Behdlter durch Entsorgungsfahrzeu-
ge zu gewdhrleisten. Seitens des Fachdienstes Gesundheit der Kreisverwaltung Stor-
marn wird angeregt, die Sammelpl&atze so anzulegen bzw. baulich herzurichten, dass
sie gegen Sonneneinstrahlung geschiitzt, leicht zu reinigen und mit einem Oberfid-
chenablauf versehen sind. Die fUr die erforderlichen Reinigungsarbeiten notwendi-
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Gemeinde Trittau Bebauungsplan Nr. 34D, 4. Anderung

gen Wasseranschlisse sind an geeigneten Stellen zu installieren. Zum Schutze der
Anlieger vor Geruchs- und Larmimmissionen ist bei der Festlegung der Sammelplétze
ein ausreichender Abstand zu Wohnungen zu gewdhrleisten.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die bestehende zentrale
Ortsentwdsserung zum Kl&rwerk ,,Bei der Feuerwerkerei”. Entsorgungstriger ist der
Iweckverband Obere Bille in Trittau. Erg&inzungen des Kanalnetzes sind mit dem Ver-
sorgungstrager abzustimmen. Gegebenenfalls erforderliche wasserrechiliche Ge-
nehmigungen sind rechizeitig vor Baubeginn einzuholen.

Im Gemeindegebiet Trittau gilt gemdaB Abwasserbeseitigungssatzung ein Anschluss-
zwang an den offentlichen Niederschlagswasserkanal. Die bereits bestehenden so-
wie noch herzustellenden Niederschlagswasserkandle im Geltungsbereich des Be-
bauvungsplanes Nr. 34D sowie die Polderflachen sind nach Angaben des Zweckver-
bandes Obere Bille so ausgelegt, dass sowohl das Oberfldchenwasser der &ffentli-
chen Verkehrsflchen als auch der privaten Baugrundsticke dort aufgenommen
werden kann. Die Herstellung von Versickerungsanlagen auf den privaten Bau-
grundsticken ist gemaB Abwasserbeseitigungssatzung nicht zuléssig.

Trittau ist an das Netz des OPNV angeschlossen. Haltestellen fir Busverbindungen
befinden sich im Nahbereich des Plangebietes an der KirchenstraBe.

5. Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind fUr die Gemeinde keine Kosten zu er-
warten. Die ErschlieBung des Baugebietes ist durch ErschlieBungsvertrag auf einen
privaten Vorhabentrdger Ubertfragen worden. Kosten fUr die ErschlieBungsanlagen
enistehen der Gemeinde nicht.

6. Naturschutz und Landschaftspflege

Das in westliche Richtung durch einen Knick begrenzte Plangebiet liegt derzeit brach
und wird teilweise zur tempordren Bodenlagerung im Rahmen der angrenzenden
BaumaBnahmen genutzt. FOr den neu aufzusetzenden Knick ist bereits eine Bo-
schung aufgeschittet worden. SUdlich befindet sich die Kuppe des Hauskoppel-
bergs. Planungsrechtlich bestehen fir das Plangebiet Baurechte durch die rechts-
wirksame 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 34D.

Aus der Anderung der Art der baulichen Nutzung fUr ein bereits festgesetztes Bauge-
biet sowie der geringfigigen Anderung im Zuschnitt einer Fléiche zur Abfallentsor-
gung resultieren keine zusatzlichen Auswirkungen auf Natur und Landschaft. Auch
artenschutzfachlich resultieren keine Auswirkungen. Die mit der 1. Anderung des B-
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Bebauungsplan Nr. 34D, 4. Anderung Gemeinde Trittau

Plans Nr. 34D ermd&glichten zusatzlichen Bebauungsmdoglichkeiten wurden in dem
zugeordneten Umweltbericht bewertet und einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
unterzogen. Auswirkungen auf das Landschafisbild, die durch die verdichtete Be-
bauung, die Bestimmungen zur Gebdudehdhe sowie zu ausnahmsweise zuidssigen
Aufschittungen und Abgrabungen entstehen, werden ausreichend Uber den natir-
lichen Geldndeverlauf sowie durch die im Ursprungsplan definierten MaBnahmen zur
Eingrinung minimiert. Sollte eine Geldndemodellierung nicht vermieden werden
kénnen, wird aus Sicht des Bodenschutzes empfohlen, hierfGr Boden aus der Bau-
maBnahme wie z.B. Kelleraushub zu verwenden. Beim Ausbau und Wiedereinbau
sollte eine Trennung zwischen Oberboden {Mutterboden) und darunter liegendem
mineralischem Boden beachtetl werden. Bei der Verwendung von angeliefertem
Fremdboden ist die Zuordnungsklasse Z0 der LAGA TR Boden {Landesarbeitsgemein-
schaft Abfall, Technische Regeln fir die Verwertung von Bodenmaterial) einzuhalten.

Das Grundwasser steht unter besonderem Schufz. Die dauerhafte Grundwasserab-
senkung bzw. Ableitung z.B. durch Kellerdr&nagen ist wasserrechtlich erlaubnispflich-
fig. Da dieser Eingriff regelmaBig durch bautechnische MaBnahmen vermeidbar ist,
kann eine Genehmigung im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen ent-
scheidet die Wasserbehorde auf Antrag. Revisionsdrénagen sind zuldssig, soweit sie
nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fUhren. Sie sind der Wasserbe-
hérde mit Bauantragstellung anzuzeigen. Es ist durch eine Baugrunduntersuchung
der Nachweis zu erbringen, dass mit der DranagemaBnahme keine dauerhafte
Grundwasserabsenkung einhergeht. Bei hoch anstehendem Grundwasser wird der
Verzicht von Kellern empfohlen. Versickerungsanlagen sind ebenfalls anzeigepflich-
tig. In bestimmten Fallen sind Versickerungsanlagen auch erlaubnispflichtig. Uber
Einzelheiten informiert die zustéindige Wasserbehdrde.

7. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34D, 4. Anderung der Ge-
meinde Trittau wurde von der Gemeindeveriretung in der Sitzung am 31.10.2013 ge-
billigt.

mittau, 2 0. 1. 14 S—
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