Gemeinde Trittau

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 34D, 4. Anderung
Gebiet: Nordwestlich Hauskoppelberg, suddstlich Scharnbergstieg und
sudwestlich Zum Riden, Hauskoppelberg 56



Die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 34D werden durch die 4. Anderung vollstén-
dig ersetzt. Fir den Geltungsbereich der Plandnderung werden folgende textliche Festsetzungen getrof-

fen:

Text (Teil B)

1t

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1, 2 BauGB

In den WA-Gebieten sind die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Garten-
baubetriebe und Tankstellen gem. § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In den WA-Gebieten sind die nach § 4 (3) BauUNVO ausnahmsweise zul@ssigen Nutzungen Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltun-
gen gem. § 1 (6) BauNVO allgemein zul@ssig.

In allen Baugebieten sind innerhalb der Baugrenzen Tiefgaragen zuldssig. FUr diese wird gemaB § 19
(4) 3 BauNVO festgesetzt, dass die zuldssige Grundfldche durch die Grundflachen fir bauliche Anla-
gen unterhalb der Gelandeoberfldche, durch die das Baugrundstick unterbaut wird, um bis zu 100 %
Uberschritten werden darf.

Im Bereich WA 4, kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der Grundfldchenzahl um 0,2 fir
Grundsticke, auf denen die Gebdude beidseitig ohne Grenzabstand erichtet werden, und um 0,1
fur Grundsticke, auf denen die Gebdude einseitig ohne Grenzabstand ermichtet werden, zugelassen
werden.

Firsthohe: Die in der Planzeichnung festgesetzte Firsthohe entspricht dem senkrechten Abstand zwi-
schen Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss und dem hdchsten Punkt des Gebdudedaches. Im
Bereich WA 4 ist ausnahmsweise fur Staffelgeschosse eine Firsthdhe von max. 10,5 m zul&ssig.

Sockelhdhe: Die Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss darf max. 0,30 m Uber dem hdchsten
Punkt des natUrlichen Geldndeniveaus im Bereich des Gebdudes liegen.

MindestgroBe der Baugrundsticke gem. § 9 (1) 3 BauGB

Die MindestgrundsticksgroBe selbststandig bebaubarer Baugrundsticke wird mit 425 gm bei einer
Bebauung mit einem Einzelhaus festgesetzt.

Die MindestgrundsticksgroBe selbststandig bebaubarer Baugrundsticke wird mit 285 gm bei einer
Bebauung mit einer Doppelhaushdlfte festgesetzt.

Die MindestgrundsticksgroBe selbststandig bebaubarer Baugrundsticke wird mit 250 gm bei einer
Bebauung mit einer Reihenhausscheibe festgesetzt.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

In den Baugebieten sind Garagen, Carports und Nebengebdude innerhalb eines Abstandes von 3 m
zur StraBenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstraBen nicht zulassig gem. §§ 12 (6), 14 BauNVO.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind gem. § 9 (1) 10 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Sichtfelder sind bauliche Anlagen, Einfriedungen und Bepflanzungen nur
bis zu einer Hohe von 0,70 m zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Der naturlich gewachsene Gelandeverlauf ist im Bereich der unbebauten Grundsticksflachen zu er-
halten bzw. nach Abschluss der Bauarbeiten wieder herzurichten. Ausnahmsweise sind Aufschittun-
gen und Abgrabungen zur Einfigung baulicher Anlagen bis max. 0,60 m zulassig. Stotzmauern bis zu
einer sichtbaren Héhe von 0,60 m sind ausnahmsweise zuldssig.

Innerhalb der Baugebiete sind Grundstickszuwegungen und Grundstickszufahrten sowie nicht U-
berdachte Stellplatze wasserdurchlassig auszubilden. Die festgesetzten Fiachen fir Gemeinschafts-
anlagen - GemeinschaftsmillgefaBstandplatze - sind gleichfalls wasserdurchlassig auszubilden.

Neu anzulegende Knicks bzw. zu versetzende Knicks erhalten eine Grundbreite von mindestens 3,0 m
und eine Wadllkronenhéhe von mindestens 0,75 m. Die Bepflanzung ist zweireihig mit heimischen
Laubgeholzen entsprechend der potenziellen natUrlichen Vegetation vorzunehmen und auf Dauer
zu erhalten.

Die festgesetzten Knickschutzstreifen sind als Gras- und Krautflur auszubilden. Bauliche Anlagen sowie
wasserdichte Versiegelungen sind hier unzul@ssig.

LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB i.V.m. § 1 (4) 1 Nr. 2 BauNVO

GemdaB § 9 (1) 24 BauGB sind beidseitig der StraBe Hauskoppelberg, von Siden her bis zur Einmuon-
dung der StraBe Zum Riden und weiter entlang der StraBe Zum Riden in einem Abstand von 14 m,
gemessen von der StraBenmitte der ErschlieBungsstraBen Hauskoppelberg bzw. Zum Riden, bauliche
Anlagen mit schitzenswerten Nutzungen geschlossen auszufUhren. Innerhalb dieses Abstandes sind
AuBenwohnbereiche nur im Schutz von Baukdrpern auf der straBenabgewandten Seite der jeweili-
gen ErschlieBungsstraBe zul@ssig. Die Errichtung von nicht beheizten Wintergarten oder von verglas-
ten Loggien ist aus larmtechnischer Sicht innerhalb dieses Abstandes zuldssig. Im Bereich der seitli-
chen Gebdaudefronten sind AuBenwohnbereiche ausnahmsweise zuldssig, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass die tatsGchliche Larmbelastung in diesen Bereichen nicht zur
Uberschreitung des Tages-Immissionsgrenzwertes fohrt.



GemdaB § 9 (1) 24 BauGB ist auf den Baugrundsticken innerhalb der Fidchen for Vorkehrungen zum
Schutze vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes die An-
ordnung von Fenstern und TUren von SchlafrGumen und Kinderzimmern entlang den StraBen Best-
mannweg, Hauskoppelberg und Zum Riden auf den ErschlieBungsstraBen zugewandten jeweiligen
Gebdudeseiten innerhalb der Fidchen mit dem festgesetzten Larmpegelbereich Ill unzul@ssig, sofern
die Fenster und Turen nicht mit DauerlUftungsanlagen versehen sind, die die Anforderungen hinsicht-
lich der Schallddmmung der Fenster erfUllen. Die MaBnahmen sind bei Neu-, Erweiterung- und Um-
bauvorhaben zu treffen. Bei Umbauvorhaben jedoch nur insoweit, wie SchlafrGume bzw. Kinderzim-
mer von dem Bauvorhaben betroffen sind.

Bei den nach § 9 (1) 24 BauGB innerhalb der Fidche for Vorkehrungen zum Schutze vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes festgesetzten passiven Schall-
schutzmaBnahmen nach DIN 4109 vom November 1989 Tabellen 8, 9 und 10 fUr den Larmpegelbe-
reich lll sind die MaBnahmen bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauvorhaben zu treffen. Im Larmpegel-
bereich lll sind fur die der jeweiligen ErschlieBungsstraBe zugewandten Gebdudeseite die Anforde-
rungen fUr den Larmpegelbereich Il einzuhalten, for seitliche und rickwartige Gebdudeseiten sind
keine besonderen Anforderungen des passiven Schallschutzes einzuhalten.

GemdaB § 9 (1) 24 BauGB ist auf den Baugrundsticken innerhalb der Umgrenzung von Fldchen for die
Anordnung von schallgeddmmten Loftungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes die An-
ordnung von Fenstern und Turen von Schlafrdumen und Kinderzimmern auf der den StraBenzigen
zugewandten Gebdudeseiten unzuldssig, sofern die Fenster und Turen nicht mit DauerlOftungsania-
gen versehen sind, die die Anforderungen hinsichtlich der SchallddGmmung der gesamten AuBenbau-
teile fUr den Larmpegelbereich Il nach DIN 4109 vom November 1989, Tabellen 8, 9, und 10 erfUllen.
Die MaBnahmen sind bei Neu-, Erweiterungs- und Umbauvorhaben zu treffen. Bei Umbauvorhaben
jedoch nur insoweit, wie Schlafrdume bzw. Kinderzimmer von dem Bauvorhaben betroffen sind.

Von den vorgenannten Larmschutzfestsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises durch ergdnzende Schalluntersuchungen ermittelt wird, dass aus der resultierenden
AuBenlarmbelastung fur konkrete Planvorhaben geringere Schutzanspriche erwachsen.

Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

Das in der Planzeichnung festgesetzte Pflanzgebot fUr EinzelbGume ist mit standortgerechten Laub-
baumen oder Obstb&umen als Hochstamm zu erfillen. Von den in der Planzeichnung festgesetzten
Baumstandorten sind Abweichungen um max. 5 m zulassig, wenn die Grundsticksaufteilung, die
StraBengestaltung, die Grundstickszufahrten oder die Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen die-
ses erforderlich machen.

Alle anzupflanzenden und mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf
Dauer zu erhalten. Bei Abgéngen sind diese, wie in Satz 1 festgesetzt, zu ersetzen.
Hohenlage gem. § 9 (3) BauGB

Das natirliche Gelandeniveau wird durch die in der Planzeichnung festgesetzten Hohen gebildet.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 LBO

Zur Dacheindeckung geneigter Dacher ist rotes, rotbraunes oder anthrazitfarbenes Dacheinde-
ckungsmaterial zu verwenden. Solaranlagen sind zuldssig.

Zur Fassadengestaltung darf nur Sichtmauerwerk in roten bis braunen Farbtonen verwendet werden.
In den Baugebieten sind bis zu 50% der geschlossenen Fassadenflache in anderen Materialien zulas-
sig.

Garagen und Nebengebdude sind in Farbe und Materialien wie der zugehdrige Hauptbaukdrper
auszufUhren. Holzbauten sind zul&ssig.

Einfriedungen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen sind bis zu einer Hohe von max. 1 m zuldssig.



Planzeichenerklarung

Planzeichen Erduterungen mit Rechtsgrundlagen

I. Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet
0,35 Grundfléchenzahl
FH Max. zuld@ssige Firsthdhe (s. Text (Teil B), Ziff. 1)

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflaiche gem. § 9 (1) 2 BauGB

o Offene Bauweise

e Baugrenze

FIdchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
gem. § 9 (1) 10 BauGB

Sichtfeld

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Flachen fUr Versorgungsanlagen und fUr die Abfallentsorgung
gem. § 9 (1) 12, 14 BauGB

Flachen fUr Versorgungsanlagen

D Elektrizitat 0 Abfall

Gronflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Private GrUnflachen




Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB
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Héhenlage gem. § 9 (3) BauGB
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Sonstige Planzeichen

Anpflanzung von B&umen gem. § 9 (1) 25a BauGB

Knickneuanlage gem. § 9 (1) 25a BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

-@C&C&C - Knicks gem. § 21 LNatSchG

Mindestumgebungsschutzbereich



lll. Darstellungen ohne Normcharakter

% Vorhandene Gebdaude
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o o Vorhandene Flursticksgrenzen/Flursticksbezeichnung
th Vorhandene Bdschungen
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L e Sichtdreieck

O Hohenbezugspunkt in der geplanten Verkehrsflache



Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
der Gemeindevertretung vom 25.04.2013. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses ist durch Abdruck im Stormarner Tageblatt am 28.05.2013 erfolgt.

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 25.04.2013 wurde nach § 13a Abs.2 Nr. 1 i.V.m. § 13
Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen. Die nach
§ 13a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses gegeben.

3. Auf die frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde nach
§ 13a Abs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Die Gemeindevertretung hat am 25.04.2013 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 12.06.2013 bis 11.07.2013 wdahrend folgender Zeiten je-
weils am Mo. von 7.00 bis 12.30 Uhr, Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr und
Do. von 15.00 bis 18.30 Uhr nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wur-
de mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schrift-
lich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 04.06.2013 im Stormarner Tageblatt
ortsUblich bekannt gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kdnnen,

wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 12.0; zur A(ﬁ:be einer Stellungnahme aufgefordert.

— (Walier Nussel
. alier
mittau, {10 9. 13 R BUrgerme:;?er)




8.

Tittau, 3 4. 11, 13

Tittau, 2.0, 1. 14 ,
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12. Der Beschluss des Bebauungsplanes d@%@j'

rittau, 30. 1. 14,

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange am 29.08.2013 und 31.10.2013 geprift. Das Ergebnis wurde mitge-
teilt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 5) gedndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), so-
wie die Begrindung haben in der Zeit vom 20.09.2013 bis 04.10.2013 wahrend folgender Zeiten je-
weils am Mo. von 7.00 bis 12.30 Uhr, Di. und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr und
Do. von 15.00 bis 18.30 Uhr erneut offentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellung-
nahmen nur zu den gednderten und ergénzten Teilen abgegeben werden konnten. Die erneute
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von dllen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am
12.09.2013 im Stormarner Tageblatt ortstblich bekannt gemacht.

. Die Gemeindevertretung hat den Bebauun an, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 31.10.2013 als Sat hldssen und die Begrindung durch (einfachen)
Beschluss gebilligt. : ! e

(WolMr Nusidl)

BUrgermeister
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BUrgermeister

J )
meindeverfretung und die Stelle, bei der der

Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend dér Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 2 §.04. 204Y  ortsGblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften sowie Mangel der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfol-
gen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen
und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithinam 24 g4.20 4‘] in Kraft
getreten.

BUrgermeister

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 31.10.2013 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 34D, 4. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen:

(Walkr Nussd)
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