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5. MaBnahmen zum Schutze vor schiidlichen Immissionen

Zur Aufarbeiting der Problematiken aus StraBenverkehrslirm der vorhandenen
{ibergeordneten StraBenziige L 93 (KirchenstraBe) und L 160 (Rausdorfer Strafie) sowie der
planfestgesteliten westlichen Entlastungsstrale als auch zu Geruchsimmissionen aus
Intensivtierhaltungen von zwei landwirtschaftlichen Betrieben an der Kirchenstrafie, nérdlich
des Plangebictes gelegen, sind bereits verschiedene Begutachtungen erstellt. Zum
Verkehrslarm ist eine kurz gefasste schalltechnische Ermittlung zur Beurteilung der
Kirchenstrafie, Rausdorfer StraBe sowie westlichen Entlastungsstrafle neu erstellt. Sie sind
nachfolgend aufgefiihrt und Anlage der Begriindung.

a) Verkehrslirm
Kurz gefasste schalltechnische Ermittlung zur 23. Anderung des Fléchennutzungsplanes
und zum Bebauungsplan Nr, 34A — Neuaufstellung
Stand: November 2005
ML-Planung, Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Libeck

b) Geruchsimmissionen aus Intensivtierhaltung
Immissionsschutz-Stellungnahme
Stand: 07.01.2002 ' : ,
Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein, Abt. Umwelt, Landeskultur und lindliche
Riume in Kiel

Prognose von Gertichen

im Zusammenhang mit den Bebauungsplénen Nr. 34, 34A und 34B

Stand: 03.11.2002

Dr. Ing. K.-H. Krause, Simulationstechnik, Immissionsprognostik, Arnimstrafie 26 in
31224 Peine

Geruchsimmissionen

Gutachten zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34A in der Gemeinde Triftan
Stand: Mérz 2006

Prof. Dr. Jorg Oldenburg, Dorfstrafle 58, 221734 Oederquart

Die Begutachtung des Herrn Prof. Dr. Oldenburg gilt mit der endgiiltigen Fassung des
Bebauungsplanes als FErsatz fiir die beiden vorgenannten Untersuchungen zur
Geruchsproblematik aus Intensivtierhaltungen. Die Begutachtung beriicksichtigt aktuelle
Anforderungen.

a) Verkehrslirm .

7ur Problematik des Verkehrslirms, hier insbesondere der ilbergeordneten Straflenziige
sowie der planfestgestellten westlichen Entlastungsstrafle, sind auf der Grundlage amtlicher
Zihlergebnisse aus dem Jahre 2000 Prognosebelastungen fiir den Zeithorizont 2020
entwickelt bzw. die Prognosebelastungen aus der Planfeststellung iibernommen. Hierfur ist
eine einfache schalltechnische Ermittlung auf der Grundlage der DIN 18005 erstellt mit der
Beriicksichtipung der Uberlagerung dieser Schallquellen und weiter der Berticksichtigung
von Pegelminderungen durch vorhandene offene Bauweise, sowohl entlang der
Kirchenstrafe als auch der Rausdorfer Strafle. '

Diese schalltechnische Ermittlung hat das Ergebnis, dass die Prognosebelastung tags mit

" 45,4 dB um ca. 9,6 dB und nachts mit 36,6 dB um ca. 3,4 dB unter den schalltechnischen

Orientierungswerten nach Beiblat 1 zur DIN 18003, Ziffer 1.1b fur Allgemeine
Wohngebiete legt fiir.den nérdlichen Plangebietsteil bei Uberlagerung der Belastungen aus
Kirchenstrafe und Rausdorfer Stralle.
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Hiermit wird verdeutlicht, dass keine besonderen Mafinahmen des Schallschutzes
erforderlich sind. Dies betrifft sowohl das nicht bestehende Erfordernis zur Festestzung
passiver Schallschutzmafinahmen als Lirmpegelbereiche, das nicht bestehende Erfordernis
zur Festsetzung von schallgeddmmten Liiftungsaniagen fiir Schlafzimmer und Kinderzimmer

sowie den besonderen Schutz von Aulenwohnbereichen am Tage wie Terrassen, Balkone,

Logienu.s.w.

Fiir den stidlichen Bereich des Plangebietes hat die schalltechnische Ermittlung das Egebnis,
dass die Prognosebelastung tags mit 55,9 dB um ca. 0,9 dB und nachts mit 46,1 dB um ca.
1,1 dB tber den schalltechnischen Orientierungswerten nach Beiblatt 1 zur DIN 18003,
Ziffer 1.1b, fiir Allgemeine Wohngebiete liegt.

Die ermittelten Endergebnisse liegen tags mit + 0,9 dB und-nachts mit + 1,1 dB tiber den

zuldssigen Orientierungswerten fiir Allgemeine Wohngebiete bei Berlicksichtigung
vorbelasteter Bereiche. Es ist davon auszugehen, dass keine besonderen Mafinahmen des
passiven Schallschutzes in Form der Festsetzung von einzuhaltenden La:mpegelbermchen
nach DIN 4109 erforderlich sind.

Diese vorliegenden Endergebnisse fiir die siidliche Uberlagerung der Belastungen aus der
westlichen EntlastungsstraBe und Rausdorfer StrafBe mit geringfligigen Uberschreitungen der
zuldssigen Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete werden als vertretbar
angeschen, da diese besondere Situation des voriibergehenden Fehlens des Lirmschutzwalles
aus dem Bebauungsplan Nr. 34B nur mittelfristig ist und zum anderen die zugrunde gelegten
Prognosebelastungen fiir die westliche Entlastungssh‘aﬁe aus einer seinerzeit angenommenen
deutlich héheren Verkehrsbelastung in der Gemeinde ausgehen und bei realistischer
Einschiitzung aus heutiger Sicht, in Kenntnis der nunmehr bekannten aktuellen
Verkehrsmengendaten, die Prognosebelastungen der westlichen EntlastungsstraBe fiir ihren
slidlichen Abschnitt voraussichtlich nicht erreicht werden.

b) Geruchsimmissionen aus Intensivtierhaltung

Zur Problematik der Geruchsimmissionen aus Intensivtierhaltung liegen zwei Gutachten fiir
die beiden betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe an der KirchenstraBie fiir die Zeit des
- Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes vor.

Fir den nordlich gelegenen landwirtschaftlichen Betrieb an der KirchenstraBe ist
festzustelien, dass die in den beiden Gutachten beriicksichtigte Intensivtierhaltung, sowohl
fir Rinder als auch fiir Schweine, nicht mehr im bisherigen Umfange am Standort
Kirchenstrafle besteht, da bereits wesentliche Teile dieses landwirtschaftlichen Betriebes
innerhalb des Gemeindegebietes, ndrdlich der Ortslage Trittau, ausgesiedelt sind und dies die
Tierhaltung der Rinder betrifft. Am Standort besteht nur noch eine Schweinehaltung.

Fir den zweiten, n#her gelegenen landwirtschaftlichen Betrieb besteht die
Intensivtierhaltung im bisherigen Umfange fort.

Aus diesem Grunde ist davon auszugehen, dass die bisher ermittelten zuldssigen
Belastungsgrenzen nicht mehr gelten und zu reduzieren sind. Auch fiir andere Planungen der
Gemeinde ist eine neuerliche Beurteilung dieser beiden Intensivtierhaltungsbetriebe
erforderlich. Mit Datum vom Mirz 2006 liegt nunmehr die endgiiltige Fassung der
Begutachtung durch Prof. Dr. Oldenburg vor als ,,Geruchsimmissionen Gutachten zur
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34A in der Gemeinde Trittau®,
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In der Begutachtung durch Prof. Dr. Oldenburg sind verschiedene Szenarien zu den beiden
Intensivtierhaltungsbetrieben entwickelt und abgepriift, bishin zur jeweils vollstindigen
Aufgabe dieser Intensivtierhaltungsbetriebe an ihren jetzigen Standorten.

Aus dieser Begutachtung, die mit der endgiiltigen Fassung des Bebauungsplanes Bestandteil
der Begriindung wird, ist abzuleiten, dass fiir den Bebauungsplan Nr, 34A — Neuaufstellung
keinerlei weitergehende Belange zu beriicksichtigen sind, da eine unvertretbare Betroffenheit
nicht gegeben ist.

Es wird davon ausgegangen, dass auf der Grundlage des vorliegenden Ergebnisses eine
Vertretbarkeit der Planung gesichert werden kann und eine mdégliche unvertretbare
Geruchsbeeintrichtigung aus diesen Intensivtierhaltungen nicht zu erwarten ist. Dies heif3t
aber auch sehr deutlich, dass fiir einen bestimmten Zeitraum der Jahresstunden im
vertretbaren Mafle mit Geruchswahrnehmungen zu rechnen ist.

In Auswertung des bereits vorliegenden Gutachtens ist darauf hinzuweisen, dass fiir die
nichstgelegene  Plangebietsecker zu  den  Intensivtierhaltungsbetriecben  eine
* Geruchwahrnehmungshiiufigkeit von unter 5 % der Jahresstundenrate ermittelt worden ist
und dieses Ergebnis deutlich unter den zuldssigen Geruchswahrnehmungshéufigkeiten fiir
Wohngebiete von 10 % der Jahresstundenrate liegt. Dies begriindet fiir die Gemeinde Trittau
die Zulassigkeit der vorliegenden Planung beziiglich der Belastungen aus den
Intensivtierhaltungsbetrieben und ist als abschlieBende Klarstellung zu verstehen.

Mittel- bis langfristig ist auch fiir diese beiden Betricbe mit der Aufgabe der vorhandenen
Intensivtierhaltungen an dem Standort an der Kirchenstrale zu rechnen. Dies ist
insbesondere abhingig von der weiteren Wohnbauentwicklung im Bereich beidseitig der
Strale Ziegelbergweg. Die dann  voraussichtlich erforderliche Aufgabe der
Intensivtierhaltungsbetriebe soll einvernehmlich mit den betroffenen Betrieben und der
Gemeinde iiber stidtebauliche Vertrige gesichert werden, die zu gegebener Zeit
abzuschlieBen sind, eingebunden in die kiinftigen Planungen zu den Bebauungsplinen Nr.
34D und Nr. 35.

Bs st wunter den derzeitigen Annahmen festzustellen, dass aus den
Intensivtierhaltungsbetrieben an der Kirchenstrae, bezogen auf das Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 34A Neuaufstellung-, keine weitergehenden Belange zu beachten
sind.

Es ist weiter darauf hinzuweisen, dass das Planungsziel an seiner Nordwestseite an intensiv
genutzte landwirtschaftliche Flichen grenzt. Die aus einer ordnungsgemilien
landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen wie Lérm, Staub und Geriiche
kénnen zu einer Vorbelastung der Wohnbaugrundstiicke fithren.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
a) MalBinahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

Bisherige Planung Bebauungsplan Nr. 34A:

Bei dem Plangebiet des seit dem 14, August 2002 rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr.
34A handelt es sich um den betreffenden Bereich der bisher vorgesehenen Flache fiir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung -- Kindertagesstitten -.

Neben den Bauflichen zur Errichtung der Kindertagesstitte ist in den bisherigen Planungen
an seiner Stidwest- wie Siidostgrenze eine 5,0 m breite Fliche zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nach § 9(1)25b Baugesetzbuch festgesetzt.
Dariiber hinaus ist ein Teilbereich der bisher festgesetzten Wendeanlage am Ende der Strafle
Hauskoppelberg Plangebietsbestandteil.

Die festgesetzte Fliche zum Anpﬂanzen von Baumen und Striuchern ist Ersatzpflanzung fiir
den angenommenen Fortfall des auBerhalb des Plangebietes befindlichen Knicks.

Innerhalb dieses Teilbereiches des kiinfligen Baugebietes sind keine weiteren
griimordnerischen Mafinahmen getroffen, Der erforderliche Ausgleich fiir die mit der
Planung begriindeten Eingriffe in das Schutzgut Boden — Ruderalflur und Knicks — betrégt
gemifl Begrindung 1.670 gm. Aufgrund der anrechenbaren Wertigkeit von 0,5 besteht
hierfiir ein Bedarf von 3.340 qm. Dieser Ausgleichsbedarf ist gemiB textlicher Festsetzung
auBlerhalb des Plangebietes auf dem Flurstiick 7/2 der Flur 11 innerhalb des
Ausgleichsflichenkatasters der Gemeinde Trittau gesichert. '

Bisherige Planung Bebauungsplan Nr. 21:

Bei dem Plangebiet des seit dem 10. Juli 1996 rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 21
handelt es sich um den betreffenden Bereich der Verkehrsfliche der ,Planstralle A%, jetzt
Hauskoppelberg. Diese Fliche ist vollstindig als Verkehrsfliche festgesetzt mit insgesamt 8
zu pflanzenden Straflenbiumen und Einbindung von der Fliche fiir das Parken von
Fahrzeugen.

Innerhalb dieses Teilbereiches sind iiber die Festsetzung der Einzelbdume nebst zugehorigen
vegetationsfahigen Pflanzflichen keine weiteren griinordnerischen Mafnahmen getroffen.

Kiinftige Planung Bebauungsplan Nr. 34A — Neunaufstellung -:

. Planungsrechtlich wird mit der nunmehr vorgesehenen Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 34A der bisherige Bereich des Bebauungsplanes Nr. 34A mit Teilen des bisherigen
Bebauungsplanes Nr. 21, den angrenzenden Bereich der Strafle Hauskoppelberg umfassend,
eine Neuordnung, sowohl im Verkehrsflichenbereich als auch im Bauflichenbereich,
durchgefihrt, alsdass nunmebr hier neue Wohnbauflichen als Allgemeines Wohngebiet
entwickelt werden,

Hierbei wird im Bereich der StraBe Hauskoppelberg eine im Detail notwendige
Umstrukturierung der bisherigen Verkehrsflichen dahingehend vorgenommen, alsdass die
Anordnung erforderlicher Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen nur noch auf der
Siidwestseite der Strafile Hauskoppelberg erfolgt. Die vorhandenen Vegetationsflichen auf
der Nordostseite der Strae Hauskoppelberg werden nunmehr als Straflenbegleitgriin
gesichert. In die Verkehrsfliche eingebunden ist kiinftig . ein
Gemcmschaﬁsmullgefaﬁstandplatz in wasscrdurchlass1ger Ausbildung zugunsten der
angrenzenden neuen Baugrundstiicke.
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Fiir die nunmehr vorgelegte Planidsung kann ein Erhalten des iiberwiegend auBerhalb des
Plangebictes liegenden vorhandenen Knicks als nordwestliche Abgrenzung gesichert
werden. Hierzu werden die vorbandenen schmalen Teile des Knicks innerhalb des
Plangebietes als zu erhalten festgesetzt und hieran angrenzend ein 2,0 m breiter
Knickschutzstreifen, als Wildkrautflur anzulegen, neu festgesetzt zur Abgrenzung gegentiber
den siidostlich liegenden Bauflichen des Aligemeinen Wohngebietes.

Innerhalb des Plangebietes ist aufgrund einer vorhandenen Bodenverfiillung mit nicht
tragfihigem Boden ein Aus- und Wiedereinbau vorgesehen, bei dem die in vorliegenden
Gutachten festgestellten Beimengungen und Verunreinigungen entfernt werden sollen.
Dieser Boden soll in trigfihig verdichtetem Zustand wieder eingebaut werden. Hierbei ist.es
vorgesehen, eine Geldndemodelierung mit einer Absenkung gegeniiber dem bisherigen
Gelandezustand von maximal 1,0 m vorzunehmen. Die erforderlichen Absenkungen werden
innerhalb des Knickrandstreifens vorgenommen und in die Fliche hinein {ibertragen, wobei
sichergestellt werden soll, dass durch Angleichung die vothandenen Gelindeprofile an der
StraBe Hauskoppelberg sowie der siiddstlichen, wie der siidwestlichen Plangebietsgrenze
eingehalten werden.

Diese Sanierungsmafinahmen zum Entfernen der Verunreinigungen sowie die
Wiederverfiillung mit tragfdhigem, verdichtetem Baugrund - und Absenkung des
Gelindeprofils bis max. 1,0 m sol! als MaBnahme im Zuge der Plangebietserschliefung und
vor VeriuBerung der einzelnen Baugrundstiicke durchgefiihrt und abgeschlossen werden, um
sicher zu stellen, dass diese MaBnahmen umfangreich fiir das gesamte Gebiet zeitgleich
- durchgefiihrt werden. Dies ist mdglich und auch vorgesehen, da die Gemeinde Trittau
Eigentiimerin der betroffenen Flichen ist. -

Da mit der Neuplanung keinerlei Entfernen des nordwestlich angrenzenden Knicks
einhergeht, sind auch hierfiir keine weitergehenden Maﬁnahmen zu sichern.

Der sich aus der Neuplanung der ffentlichen als auch privaten Verkehrsflichen und den
Baufltichen ergebende Bingriff in das Schutzgut Boden, wird peu ermittelt und mit den
bisher gesicherten Ausgleichsflichen verrechnet. Dies wird unter der nachfolgenden
Ordnungsziffer 6b) der Begriindung im Detail aufgearbeitet.

 Da im Grundsatz die Planinhalte zu den Verkehrsflichen und zu den iiberbaubaren Fléchen
gegeniiber den Ursprungsfassungen der betroffenen Bebauungsplane gleich geblieben sind,
mit Ausnahme der hervorzithebenden jetzigen Knickbestandssicherung, ergeben sich keine
wesentlichen Anderungen der griinordnerischen Belange.

Weitergehenden Ausfithrungen zur Griinordnung sind unter nachfolgender Ordnungsziffer
6b) dieser Begriindung abgefasst und erldutert. Dariiber hinaus sind die Tabellen 10b) und
10c) mit der Gegeniiberstellung der bisherigen und kiinftigen Planung Grundlage der
griinordnerischen Mafinahmen und Ermittlung sowie Sicherung von erforderlichem
Ausgleich bzw. Ersatz, ' :
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6. MaBBnahmen zum Schutze der Landschaﬂ und des Ortshildes
b) Auswit] en auf Natur und Landschaft

Eingriffs- und Ausgleichsregelungen

Zur  Beachtung des  Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und  des
Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) sowie den Regelungen des Baugesetzbuches
(BauGB) sind nachfolgend unter dieser Ordnungsziffer entsprechende Ausfithrungen
wiedergegeben.

Zur Aufarbeitung des Inhaltes unter dieser Ordnungsziffer dienen auch weiterhin' die

Vorgaben zum aufzuhebenden Bebauungsplan Nr. 34A sowie des Bebauungsplanes Nr. 21
mit seinem betroffenen Teil der Verkehrsfliche der StraBe Hauskoppelberg,

Fir die Ursprungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 34A sind die rerforderlichen

Ausgleichsleistungen aus den mit dem Bebauungsplan verbundenen Eingriffen wie folgt

ermittelt: '

- Eingriffe in das Schutzgut Boden, Ruderalflur und Knick mit ca. 1.670 gm

- Bingriff fiir 76 m entfallenden Knick mit Ausgleich von ca. 110 1fdm. Neuanpflanzung
Gehélzstreifen in 5,0 m Bre_ite an der Siidwest- bzw. Stidostseite des Plangebietes

Der Ausgleich erfolgt fiir die Knickentfernung inmerhalb des Plangebietes durch die
Neuanlage des 110 m langen Gehdlzstreifens in 5,0 m Breite,

Der Ausgleich zum Schutzgut Boden erfolgt als Ersatzmafnabme auBlerhalb des
Plangebietes auf dem Flurstick 7/2 der Flur 11 in der Gemarkung Trittau mit einer
Gesamtfliche von 3.340 qm bei einer Wertigkeit von 0,5 der Ersatzfliche als Wildkrautflur.

Der Bereich der - Verkehrsfliche der StraSe Hauskoppelberg,  bisheriger
Plangebietsbestandteil des Bebauungsplanes Nr. 21, ist in seiner vollstindigen Fliche als
versiegelte Verkehrsfliche vorgeschen. Hieraus ldsst sich bei einer Gesamtfliche des
betreffenden Strafenteiles von 1.029 qm ein Anteil an Ausgleichsfliche von 515 gm
ableiten, die entsprechend gesichert sind.

Mit der vorliegenden Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34A ergeben sich fiir den
Teilbereich der StraBe Hauskoppelberg unter Beriicksichtigung der vorgesehenen
Umbaumafinahmen und des tatsichlichen Ausbaus mur noch insgesamt 944 qm
vollversiegelte Fliche. Hieraus ist abzuleiten, dass fiir diesen Teil des Straflenzuges nur noch
472 gm Ausgleichsfliche erforderlich ist.

In Gegeniiberstellung des bisherigen Ausbaus mit dem kiinftigen Ausbau und den hieraus
abgeleiteten Ausgleichserfordernissen von bisher 515 gm und nunmehr nur noch 472 gm
ergibt sich ein Ausgleichsguthaben fiir die Gemeinde Trittau mit 43 qm.

Straie Hauskoppelberg — Ausgleichsguthaben 43 gqm

Mit der vorliegenden Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34A ergeben sich fiir den
Teilbereich der neu entwickelten Wohnbauflichen — Allgemeines Wohngebiet — unter
Beriicksichtigung der vorgesehenen Umstrukturierungen nur noch insgesami eine
vollversiegelte Fldche von 1.488,1 gm und eine teilversiegelte Fliche von 355,4 qm (Ziffer
10¢). :

Hieraus ist abzuleiten, dass fiir diesen Bereich der Bauflichen des Allgemeines
Wohngebietes einschlieBlich der privaten ErschlieBung des festgesetzten Geh,- Fahr- und
Leitungsrechtes nur noch 744,05 gm fiir die Vollversiegelung und 106,62 gm fiir die
Teilversiegelung, also insgesamt 850,67 qm, erforderlich ist.

27
A: Gemeinde Trittau, B-Plan 34 A-Neuaufstellung-, Juli 2005; November 2005; Mai 2006

o

£




LY

L)

GEMEINDE TRITTAU BEBAUUNGSPLAN NR. 34A - NEUAUFSTELLUNG -

RV N L A e e e —

Im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes war der sich ergeberide Knickrandstreifen
als potenzielle Ausgleichsfliche mit insgesamt 195 ¢m angenommen worden. Unter
Beriicksichtigung der Vorgaben der Unteren Naturschutzbehdrde wird eine Anrechnung als
Ausgleichsfliche nicht gesehen. Von daher ist das = bisherige Ergebnis des
Ausgleichserfordernisses anzupassen. Es verbleibt aus diesem Grunde bei einem
Ausgleichserfordernis durch die Neuplanung mit 850,67 qm.

In Gegeniiberstellung mit dem bisher ermittelten Ausgleichserfordernis zum Schutzgut
Boden von 1.670 gm mit nunmehr 850,67 qm ergibt sich ein Ausgleichsguthaben fiir die
Gemeinde Trittau mit 819,33 qm.

Baufliiche Allgemeines Wohngebiet — Ausgleichsguthaben 819,33 qm

Es ergibt sich durch die Neuplanung des Bebauungsplanes Nr. 34A ein Ausgleichsguthaben
fiir den Bereich der StraBe Hauskoppelberg mit 43 qm und die angrenzenden Bauflichen des
Allgemeinen Wohngebietes mit 819,33 gm, also insgesamt 862,33 qm, zum Schutzgut
Boden.

Da die Ausgleichsfliche als Brsatzfliche auf dem Flurstiick 7/2 der Flur 11, Gemarkung
Trittau, gesichert ist und mit dem Faktor 0,5 bewertet wurde, sind dem Okokonto der
Gemeinde Trittau fiir dieses Flmtﬁck insgesamt 1.724,66 qm gut zu schreiben.

Dem Okokonto der Gemeinde Trittau sind somit gut zu schreiben 1.724,66 qm

Zur Ermitthung der Kosten des Ausgleiches ist festzustellen, dass sich aufgrund des sich
ergebenden jeweiligen Ausgleichsguthabens durch die Neuaufstellung keinerlei weitere
Kostenansétze ergeben.

Die Okokonten der Gemeinde Trittau sind beziiglich vorstehender Ergebnisse anzupassen
und mit der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Stormarn abzustimmen,

Da mit der vorliegenden Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34A Entlastungen der
bisherigen Fingriffe und zu den iibrigen zu beachtenden Schutzgiitern sich im Grundsatz
keine wesentlichen Verinderungn ergeben, wird auf weitergehende Ausfilhrungen hierzu
verzichtet. Dies betrifft auch eine jeweilige Einzelbewertung der Schutzgiiter. In der
Begriindung sind hierzu hinreichend Hinweise und Erlduterungen an verschiedensten Stellen
aufgefithrt, insbesondere im beigefiigten Umweltbericht.

Die Gemeinde Trittan geht. davon' aus, dass kein Erfordemnis zur Aufstellung eines
Griinordnungsplanes besteht und die griinordnerischen Belange hinreichend mit dem
vorliegenden Bebauungsplan aufgearbeitet sind.
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7. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Finigung zwischen den
Grundstiickseigentiimem und der Gemeinde Trittau vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde nicht tragbaren Bedingungen méglich -
ist, werden die entsprechenden Mafinahmen nach Teil IV und V des Baugesetzbuches
(BauGB) (Umlegung gemiB §§ 45 ff BauGB, Vereinfachte Umlegung gemiB §§ 80 ff
BauGB bzw. Enteignung gemiB §§ 85 ff BauGB) eingeleitet. '
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8. Uberschlégliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Die nachfolgende iiberschldgliche Ermittlung der Erschliefungskosten wird fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34A — Neuaufstellung — fiir die zum einen
mittelfristig und - zum anderen langfristig umzugestaltende ErschlieBungsstraBe
Hauskoppelberg unter Beriicksichtigung von zu sichernden Teilen einer Wendeanlage auf
privatem Baugrund erstellt.

Hierbei werden zum einen die ErschlieBungskosten flir die voriibergehende Anlage einer
Wendeanlage fiir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge und zum anderen die endgiiltige
Ausgestaltung der Strafe Hauskoppelberg im Falle einer nach Westen hin durchgehenden
Befahrung, ohne Erfordernis einer Wendeanlage, ermittelt. Diese Randbedingung trifft zu,
wenn die westlich angrenzenden Siedlungsflichen verbindlich {iberplant und erschlossen
werden, die Strafle Hauskoppelberg nach Nordwesten weitergefiihrt wird und aufgrand der
dann entwickelten Vernetzungen Durchfahrtméglichkeiten bzw. in diesem neu entwickelten
Bereich hinreichende Wendemdglichkeiten bestehen (@ 20 m/ @n 22 m).

Die privaten Erschliefungskosten des festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes werden
in diesem besonderen Fall gleichfalls ermittelt und aufgefiihrt. Dies betrifft auch die Kosten
der Herrichtung von GemeinschaftsmiillgefiBstandplétzen innerhalb der bestehenden Strafle
Hauskoppelberg. -

OFFENTLICHE ERSCHLIESSUNGEN:

Anordnung einer Wendeanlage fiir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge in der Stralle
Hauskoppelbelfg als zuniichst geltende Planlosung (§ 9 Abs, 2 Baugesetzbuch).

A. Grunderwerb

1, Hauskoppelberg 0,00 €
2. Fahrrecht Wendeanlage
auf Baugrundstiick Nr. 1 0,00 €

0,00 € 0,00 €

B. Verkehrsfliche
1. Hauskoppelberg

Befestigung des bisherigen Stralenbegleitgriin 2.200,00 €
2. Fahrrecht Wendeanlage
auf Baugrundstiick Nr. 1 9.450.00 €
11.650,00 € 11.650,00 €

C. Oberflichenentwésserung
1. Hauskoppelberg : 0,00 €
2. Fahrrecht Wendeanlage
auf Baugrundstiick Nr. 1

{wassergebunden) 0.00 €
- 0,00€ 0,00 €
D. Straflenbeleuchtung
1. Hauskoppelberg 0,00 €
2. Fahrrecht Wendeanlage
auf Baugrundstiick Nr. 1 - 000 €
) 0,00 € 0,00 €
Ubertrag 7 11.650,00 €
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ﬂbertrag
11.650,00 €
E. StraBenbiume
1. Hauskoppelberg 0,00 €
2. Fahrrecht Wendeanlage
" auf Baugrundstiick Nr. 1 0,00 € '
0,00 € 0.00 €
11.650,00 €
Planung und Abrundung ca. 16 % 1.850.00 €
13350000 €

Die Kosten zu A. bis E. sind ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch. Davon
triigt die Gemeinde Trittau 10 % des beitragsfiihigen Erschlieffungsaufwandes,

d.h. 1.350,00 €

Die Kosten sind entsprechend der Realisierung der Planmung fiir den Gesamtbetrag fiir das
Jahr 2006 bereitzustellen bzw. in Teilbetrigen fiir die nachfolgenden Haushaltsjahre.

Sofern die Gemeinde jedoch beabsichtigt, die ErschlieBung durch einen Erschlieflungstriger
durchfithren zu lassen, soll dann von der Mdglichkeit Gebrauch gemacht werden, die
gesamten ErschlieBungskosten, ohne gemeindlichen Anteil, auf die kinftigen
Grundstiickseigentiimer umzulegen. '

- Anordnung ven Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen in Lingsaufstellung an der
Siidwestseite der Strafle Hauskoppelberg im Bereich der zuniichst vorgesehenen
Wendeanlage (endglilug geltende Planlésung) (§ 9 Abs. 2 Baugesetzbuch).

A. Grunderwerb ‘ :
1. Hauskoppelberg 0,00 € S 0,00€

. B. Verkehrsfliche
1a. Hauskoppelberg
Befestigung der bisherigen Pflanzflichen
mit Einzelbéumen als Parkplatz 2.200,00 €
1b. Hauskoppelberg
Rickbau der bisherigen Wendeanlage als

Parkplatz in Léngsaufsteilung 1.500,00 €
' 3.700,00 € 3.700,00 €
C. Oberflichenentwésserung
1. Hauskoppelberg 0,00 € 0,00 €
D. Straflenbeleuchtung
1. Hauskoppelberg 0,00 € 0,00 €
E. Straflenbdume '
1. Hauskoppelberg ' 0,00 € 0,00 €
3.700,00 €
Planung und Abrundung ca. 20 % 800,00 €
' 4.500,00 €

Die Kosten zu A. bis E. sind ErschheBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch. Davon
trégt die Gemeinde Trittau 10 % des beitragsfahigen Erschheﬁungsaufwandes

d.h. 450 00 €
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Die Kosten sind entsprechend der Realisierung der Planung in Abhéngigkeit von den
Durchfahrtméglichkeiten auf der Strafle Hauskoppelberg und Wendemdglichkeiten in
anderen Siedlungsbereichen in einem kiinftigen, noch nicht festzulegenden Haushalt
bereitzustellen.

Sofern die Gemeinde jedoch beabsichtigt, die ErschlieBung durch einen Erschlieflungstriger
durchfithren zu lassen, soll dann von der Moéglichkeit Gebrauch gemacht werden, die
gesamten ErschlieBungskosten, ohne gemeindlichen Anteil, auf die kiinftigen
Grundstiickseigentiimer umzulegen bwz. abzuldsen.

PRIVATE ERSCHLIESSUNGEN:
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht :
Ausbau des festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes als  private

GrundstiickserschlieBung zu Gunsten der Baugrundstiicke Nr. 1 bis Nr. 6. '

A. Grunderwerb
1. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 0,00 € 0,00 €
B. private Verkehrsfliche
1. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 14.400,00€ - 14.400,00 €
C. Oberflichenentwisserung
1. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 12.100,00 € 12.100,00 €
D. Schmutzwasser '
1. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 16.500,00 € 16.500,00 €
E. Wasserversorgung ,
1. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 7.425,00 € 7.425,00 €
F. Gasversorgung
1. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 6.050,00 € 6.050,00 €
56.475,00 €
Planung und Abrundung ca. 15 % ' 8.525.00 €
65.000,00 €

Die detcn zu A. bis F. sind nicht ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch.
Sie werden daher anteilig von den betroffenen Grundstiickseigentiimern der Baugrundstiicke
Nr. 1 bis Nr. 6 getragen. '

GemeinschaftsmiillgefiBstandplatz zu Gunsten der Baugrundstiicke Nr. 1 bis Nr. 6 in

Strafle Hauskoppelberg -
1. Grunderwerb 0,00 €
2. Herrichten und Einfassen der Standfliche 600,00 £
600,00 € 600,00 €
‘ 600,00 €
Plamung und Abrundung ca. 16 % 100.00 €
700,00 €

Die Kosten sind nicht ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch. Sie sind
anteilig von den jeweils begiinstigten Grundstiickseigentiimern der Baugrundstiicke Nr. 1 bis
Nr. 6 zu tragen.
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9. Hinweise
a) Allgemeine Hinweise

Archiiologische Bodendenkmale

Das Archiologische Landesamt Schleswig-Holstein teilt in seiner Stellungnahme vom
01.09.2005 mit, dass in dem Plangebiet keine archiologischen Denkmiler bekannt sind.
Auswirkungen auf Kulturgut sind nicht zu erkennen. Seitens des archiologischen
Landesamtes wird ein Negativtest erteilt.

Wenn wiihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehérde zu sichern, Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der
Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten,

Grundwasserabsenkung

Die Erschliefler bzw. Grundstiickseigentiimer sind in geeigneter Weise darauf hinzuweisen,
dass eine danerhafte Grundwasserabsenkung bzw. —ableitung durch Kellerdriinagen einen
nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand darstellt. Da das Grundwasser gemil
Gesetzgebung unter besonderem Schutz steht und eine Grundwasserabsenkung regelmiflig
durch bautechnische Mallnahmen vermeidbar ist (Bau einer sogenannten ,,Wanne*), kann
eine Erlaubnis im allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die
Wasserbehdrde des Kreises Stormarn auf Antrag. Grundsétzlich wird empfohlen, bei hoch
anstehendem Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu verzichtet. Revisionsdrinagen sind
zuldssig, soweit sie nicht zu einer dauerhaften Grundwasserabsenkung fithren. Sie sind der
Wasserbehorde des Kreises Stormarn mit Bauantragstellung zur Entscheidung einzureichen.

Elektrische Energie

Vom Versorgungstriger E.ON Hanse AG werden mnergeblethch Versorgungsleitungen
gefiihrt mit Anschluss an das auflerhalb des Plangebietes liegende Stromversorgungsnetz.
Vor Beginn von Tiefbauarbetien in dem betroffenen Bereich ist die genaue Kabellage bei der
E.ON Hanse AG, Telefon Service-Center 0180 140 4444, zu erfragen

Erdgas

Vor Beginn von Erdbauarbeiten muss aus Sicherheitsgrinden die genaue Lage und
Rohrdeckung der Leitungen durch Probeaufgrabungen ermittelt werden oder Rilcksprache
mit der E.ON Hanse AG, Telefon Service-Center 0180 140 4444, gehalten werden.
Hausanschlussleitungen, die nicht in die Pléne eingetragen sind, sind rechtzeitig vor Beginn
der Arbeiten bei dem oben genannten Betrieb Ost zu erfragen. Es wird weiter darauf
aufmerksam gemacht, dass nach den fiir den Tiefbau geltenden technischen Regeln
simtliche Schacht- und Kanalbauwerke, auch im Bau befindliche, vor deren Betreten durch
Kontrollmessungen auf Gasfreiheit zu tiberpriifen sind. Die Messungen miissen sich auf alle
Arten von Gasen erstrecken. Dieses Vorgenannte ist zu beachten, sofern das Plangebiet mit
Erdgas versorgt werden soll.

Television

Vom Versorgungstriiger Kabel Deutschland GmbH & Co.KG wurde am 02, August 2005
mitgeteilt, dass sich innerhalb des Plangebietes Breitbandkommunikations-Anlagen
befinden. Fiir die Versorgung der Neuanlagen ist an geeigneter Stelle eine Erweiterung und
Verbindung mit den vorhandenen Anlagen zu entwickeln. Vor Beginn von Baunarbeiten ist in
jedem Fall eine Absprache mit der Kabel Deutschland GmbH & Co.KG notwendig.

Die von der Kabel Deutschland mitgeteilte ,,Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen

der Region Hamburg/Schleswig-Holstein/Mecklenburg-Vorpommern bei Arbeiten anderer

(Kabelschutzanweisung) ist bei sémtlichen Bauarbeiten zu beachten und bei Bedarf bei dem

Versorgungstrager anzufordern. :
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Auf der nichsten Seite ist eine Ubersicht aus dem Bestandsplan wiedergegebén. Es ist darauf
hinzuweisen, dass lediglich im Bereich der StraBe Hauskoppelberg eine Betroffenheit
vorliegt.

OPNV

Zur Sicherung der Belange des &ffentlichen Personennahverkehrs wird darauf hingewiesen,
dass im Nahbereich der Kirchenstrafle sowie der Rausdorfer Strafle Buslinien gefiihrt werden
mit entsprechenden Haltestellen am Rathaus sowie Rausdorfer StraBe. Diese werden auch
langfristig bestehen bleiben.

" An Bahnstrecken ist die Gemeinde Trittau nicht unmittelbar angebunden, jedoch bestehen in

der benachbarten Gemeinde Aumiihle hinreichend Bahnanbindungen, insbesondere in
Richtung Hamburg und Berlin. Dariiber hinaus besteht {iber den' Bahnhof Aumiihle eine
Anbindung an den Hamburger S-Bahnverkehr.

Auf der iiberndchsten Seite wird ein Auszug aus dem Busliniennetz Trittau, abgedruckt in
der Broschiire Amt Trittau, Jahrbuch 2005, 34. Auflage wiedergegeben.

Weiter stehen innerhalb der Gemeinde Taxiunternehmen wie auch Mietwagen fir
individuelle Fahrbediirfnisse zur Verfligung.
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Ubersicht aus Bestandsplan der Kabe} Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co, KG
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Auszug aus dem Busliniennetz Trittan. abgedruckt in der Broschiire Amt Trittau, Jahrbuch
2005, 34, Auflage

Es ist darauf hinzuweisen, dass in dem nachfolgend abgedruckten Linienplan eine. weitere
Buslinie (8120) im StraBenzug Poststrafe/ KirchenstraBe/Bahnhof verkehrt. Es ist die Linie
Trittau-Sprenge-Lasbek-Pélitz-Bad Oldesloe.
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9. Hinweise

b) Hinweise zum Baugrund und zur Griindung

Innergebietlich befindet sich eine Wiederverfiillung einer ehemaligen Mergelkuhle, die mit
verschiedenen Bodenarten in teils nicht tragfhiger Schichtung eingsbracht worden ist.
Innerhalb dieser Wiederverfilllung befinden sich verschiedenartige Emlagerungen und
Verunreinigungen. Hierzu hat die Gemeinde zwischenzeitiz zwei Begutachtungen
durchfiihren lassen, auch in enger Abstimmung mit den zustindigen Stellen des Kreises
Stormam. Die erste Untersuchung begriindete sich auf die Ursprungsplanung des
Bebauungsplanes Nr. 34A und war angelegt insbesondere als Baugrunduntersuchung,

Mit der nunmehr eingeleiteten Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34A ist eine
umfangreichere Erkundung und Begutachtung durchgefiirt. Es liegen somit folgende
Untersuchungen vor, die als Anlage der Begriindung beigefiigt sind:

Baugrunduntersuchung und Griindungsbeurteilung
Stand: 16. Juli 2002

Baukontor Diimcke GmbH

AlfstraBie 26 :

23552 Liibeck

Detaillienmg

der Baugrunduntersuchung und Griindungsbeurteilung
Stand: 29. April 2005

Baukontor Diimcke

AlfstraBe 26

23552 Libeck

Zur Verbesserung der Bebaubarkeit der Baugrundstiicke ist ein Bodenaustausch vorgesehen,
bei dem auch die Einlagerungen und Verunreinigungen im Wesentlichen entfernt werden
sollen. Nach Abschluss dieser Mafinahme soll ein tragfihiger Baugrund neu aufgebaut
werden, wobei die urspriingliche Gelindeform nachmodelliert werden soll, unter
Beriicksichtigung von Geléndeabsenkungen bis maximal - 1,0 m gegeniiber den jetzigen
Geldndeprofilen, unter Einhaltung der vorhandenen Hohen entlang der StraBe
Hauskoppelberg und insbesondere den siiddstlich gelegenen Grundstiicksgrenzen zur
Reihenhauszeile.

Mit den durchzufiibrenden MaBnahmen, in enger Abstimmung mit den zustandlgen Stellen
des Kreises Stormarn, soll eine uneingeschrinkte Bebaubarkeit der Baugrundstiicke erreicht
und gesichert werden.

Die Sanierung dieser Altablagerung und der hierzu erforderliche Austausch der
Fremdbestandteile bzw. Bodenmaterialien ist eingeleitet. Dies betrifft auch die hierzu
erforderlichen Abstimmungen mit dem Kreis Stormam. Die Durchfiihrung und die
Uberwachung  dieser MafBnahmen einschlieflich der Schlussdokumentation des
Abschlussberichtes ist einem anerkannten Sachverstindigen tibertragen. Die Gemeinde wird
den Bodenaustausch im Rahmen der anstehenden ErschlieBungsmafinahmen, die fiir das Jahr
2006 eingeplant sind, durchfiihren. Sie wird sicherstellen, dass der Bebauungsplan vor
Beseitigung der Bodenbelastung keine Rechtskraft erhdlt. Hierzu ist weiter darauf
hinzuweisen, dass sich die betreffende Fliche des Plangebietes im Eigentum der Gememde
befindet.

Es wird sonst von seiten der Gemeinde sichergestellt, dass beziiglich des Bodens gesunde
Wohnverhéltnisse und eine hinreichende Tragfihigkeit des Bodens gesichert ist.
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10. Tabellarische Zusammenstellungen
a) Flichenermittlung / Flachenverteilung

priv.

Flurstiick | Grofle Gréfeim | Allg. dffentl. Sffentl. offentl. Fliche fiir die Gesamt
Plangebiet { Wohngebiet | Verkehrs- | Verkehrs- | Verkehrs- | Abfall- Griinfliche '
WA fléche fliche fliche - | beseitigung | Knick mit
IEDO,3 Stralle Parkplétze | Strafien- |Gemein- Knickrand
in Langs- | begleit- schafis-
aufstellung | griin miillgefil-
standplatz
77/53 3.354gqm{3.354qm [3.159qm 195 gm 3.354 gm
77/32 1.013gm|1.013 gm 820 gm 110 gm 70 gm 13 gm : 1.013 gm
135/18 16 gqm 16 gm 14 gm 2gm 16 gm
Gesamt 4383 qm|4.383 gm [3.159gm 834 gm 110 qm 72 qm 13 gm 195 gm 4.383 gm

als iiberlagernde Darstellung:

auf Flurstiick 77/53 = 185,0 qm Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
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10. Tabellarische Zusammenstellungen
b) Eingriffs- und Ausgleichshilanzierung zum Schutzgut Boden
Ermittlung der versiegelten Flachen — Stand November 2005

bisherige Planung Bebauungspléne Nr, 34A und Nr. 21 teilweise

»

s
-

-y

Flurstiick | Gréfe Artuynd zuléssige zuldssige | Uber- Uber- Gesamt Gesamt
qm Nutzung |[GR Uber- schreitung | schreitung | vollver- teilver-
vollvers. schreitung | vollvers. teilvers. | siegelt siegelt
50 % 100 % 0%,
71/53 3.354 gm .
3.132gm |FLf. 9396 qm |[4698qm |4698qm |-- 14004 qm | ---
Gemein-
bedarf
-Kita-
222 gm |Verkehrs- | 2220 gm |--- - - 2220 qm | ---
: fliche
77132 1.013gm | Verkehrs- {1.013,0gm |-- - - 1.013,0 gm | ---
fliche
135/9 16 gm | Verkehrs- 16,0 gm |-— -— — 160 gm |- .
fliche
Gesamt 2.660,4 qm | 0,0 gm
10. Tabellarische Zusammenstellungen
c) Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zum Schutzgut Boden
Ermittlung der versiegelten Flachen — Stand Juli2005
neue Planung Bebauungsplan Nr. 34A — Neuaufstellung -
Flurstiick | GroRe Art und zuldssige |zulissige |Uber- Uber- Gesamt Gesamt
qm Nutzung GR Uber- schreitung | schreitung | vollver- teilver-
vollvers. |schreitung | vollvers, [teilvers. siegelt siegelt
75 % 50% 50 %
77/53 3.354 gm :
3159 qm |WAIEDO,3 |947,7qm |710,8qm |3554qm |3554qm |1.303,1qm | 3554qm
195 gm | Knickrand - -—- -— - - ---
185 gqm | GFL-Recht 185,0 gm [--- -— - 1850qm |---
77132 1.013 gm
820 qm | Verkehrsfl. 820,0 qm |--- -— - 820,0 gm {-—
70 gm | Strallenbe- -— - -- --- -— ~-- .
gleitgriin
110 qm |Parkplitzein | 110,0gm |--- — - 110,0 gm {--
Lingsaufit,
13 qm | G-Miill- -—- _— - -—- - ---
Standplatz
135/9 16 gm
14 gqm | Verkehrsfl, 140gm |- - -—-- 140 qm |-~
2 gm | StraBenbe- - - - - - -
gleitgriin
Gesamt . 2.432,1 qm |355,4 qm
a5
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11. Umweltbericht

Gliederungen

a) Einleitung

a;) Kurzdarsteilung von Inhalt und Zielen des Bebauungsplanes,
Beschreibung der Festsetzungen und Angaben iiber Standorte,
Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden ..o
a,) Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanungen :
sowie deren Berficksichtigung ..o,

b) Beschreibung und Bewertung des Umweltauswirkungen

b;) Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale der voraussichtlich beeinflussten Gebiete .........cc.covemnenieene
b,) Beschreibung und Bewertung zu den Schutzglitern .........ococcvriveinncceninnininnns
b;) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes ‘
" Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung ........c.coovuuen
bs) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen AusWirkUNZeN .....ccoovcvecnvecrvnerirscecinssessneseennes
bs) In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten unter ‘
Beriicksichtigung der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereiches .........ccoeceen.

¢) Zusiitzliche Angaben

¢;) Probleme bei der Zusammenstellung der Angaben .....cccooovvvvicnnreiininernceceerscnsens

¢;) Mafnahmen zur Uberwachung ............oorvevereenreenmesesennas: rreereet et era s _

d) Zusalhmenfassung der erforderlichen Angaben eereserresmeeneemeenee oo easesssene
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- a) Einleitung

a;) Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen des Bebauungsplanes, Beschreibung der
Festsetzungen und Angaben iiber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden

Zur Sicherung gemeindlicher Infrastruktur und hier insbesondere der Sicherung eines
Standortes fiir eine Kindertagesstitte wurde der Bebauungsplan Nr. 34A aufgestellt.

Aufgrund  zwischenzeitig  erfolgter  Erweiterungen der {ibrigen vorhandenen
Kindertagesstitten in der Gemeinde Trittau und der sich abzeichnenden demographischen
Verinderungen besteht kein Bedarf mehr zur Entwicklung einer Kindertagesstétte in diesem
relativ zentral gelegenen Bereich der Gemeinde.

Aus diesem Grunde ist am 18. Januar 2005 von der Gemeindevertretung Trittau der
Aufstellungsbeschluss zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34A beschlossen mit
dem stidtebaulichen Ziel, hier Wohnbaufléichen zu entwickeln fiir den bestehenden 6rtlichen
und iiber6rtlichen Bedarf.

Das Plangebiet liegt am derzeitigen nordwestlichen Siedlungsrand der siidlichen Ortslage
Trittaus. Er wird im Nordwesten durch einen vorhandenen Knick auBlerhalb des Plangebietes
begrenzt. In Nordosten und Siidosten befindet sich ein neuerer Siedlungsbereich mit Einzel-
und Doppelhiusern sowie Reihenhiusern. Die Siidwestseite geht iiber in noch hier
vothandene landwirtschaftliche Ackerflichen.

Im Ursprungsbebauungsplan war die Fliche fiir den Gemeinbedarf — Kindertagesstitte — auf
der Gesamtfliche vorgesehen und verkehrlich iiber die Strafle Hauskoppelberg an der
Nordostseite innerhalb des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 21 erschlossen.

Weiter war mit dem Ursprungsbebauungsplan das Entfernen des nordwestlich angrenzenden
Knicks auf ganzer Lange vorgesehen und hierfiir eine Ersatzpflanzung an der siidwestlichen
bzw. siiddstlichen Plangebietsgrenze als zweireihiger Pflanzstreifen in 5,0 m Bréite
vorgesehen. :

Die Bebauung des Grundstiickes war fiir die Emrichtung einer Kindertagesstitte mit einer
eingeschossigen Bauweise und einer zulissigen Grundflichenzahl von 0,3 festgesetzt. Der

Bedarf an Grund und Boden betrug fiir die Fliche fiir den Gemeinbedarf ca. 3.132 gm und .
fiir einen Anteil der Wendeanlage der Strafle Hauskoppelberg ca. 222 qm.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34A wird nunmehr eine Bauflidche als
Allgemeines Wohngebiet mit einer zuldssig eingeschossigen, nur mit Einzel- und
Doppelhiusern zu bebavenden Bauweise festgesetzt. Die zuldssige Bebauung ist mit einer
Grundflichenzahl von 0,3 vorgesehen einschlieflich einer zuldssigen Uberschreitung nach
§ 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung von 75 vom Hundert. Die ErschlieBung der
Grundstiicke geschieht wie bisher iiber die StraBe Hauskoppelberg, wobel gleichzeitig
innergebietlich eine PrivaterschlieBung als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht entwickelt wird.

Der {iberwiegend auBerhalb des Plangebietes liegende Knick an der Nordwestseite bleibt
kiinftig erhalten, Hier gegeniiber ist ein 2,0 m breiter Knickschutzstreifen als private
Griinfliche entwickelt, sodass eine angemessene Trennung zwischen vorhandenem Knick
und kiinftigen Baugrundstiicken gesichert werden kann.
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* Mit der munmehr e1nbezogenen Teilfliche der Strafie Hauskoppelberg ergeben sich folgende
Flichenanteile fiir die Neuplanung: '

- Allgemeines Wohngebiet 3.159 qm
- Verkehrsflachen ' 1.016 gm
- GemeinschaftsmiillgefiBstandplatz 13gm
- private Griinfliche 195 gm

a,) Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanungen sowie deren
Beriicksichtigung

Zu den Umweltschutzzielen liegen folgende Fachgesetze und Fachplanungen fiir den
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 34A — Neuaufstellung — vor:

Landesraumordnungsplan Landschaftsprogramm

Regionalplan Planungsraum I Landschaftsrahmenplan
Kreisentwicklungsplan bestehende und gemeldete FFH-Gebiete
Fliichennutzungsplan Landschaftsplan

Dariiber hinaus sind die Vorgaben des Baugesetzbuches, des Bundesnaturschutzgesetzes und
des Landesnaturschutzgesetzes zu beachten.

Die Anforderungen des § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch und des § 1a Baugcsetzbuch sind im
Bebauungsplan im erforderlichen Umfange beriicksichtigt.

Gemii § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch sowie § 1a Baugesetzbuch sollen Bauleitplédne und damit
auch der vorliegende Bebauungsplan dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu
sichern um die natiirliche Lebensgrundlage zu schiitzen und zu entwickeln. Bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes sind weiter insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemil § la Baugesetzbuch
zu beriicksichtigen.

GemiB § 6 Abs. 1 des Landesnaturschutzgesetzes ist bestimmt, dass wenn ein Bauleitplan
und damit auch der vorliegende Bebauungsplan aufgestellt, gefindert oder ergénzt wird und
Natur und Landschaft dadurch erstmalig oder schwerer als nach der bisherigen Planung
beeintrichtigt werden, ist ein Griinordnungsplan aufzustellen.

. Mit dem Bebawungsplan werden die bisherigen Beeintrichtigungen aus der
Ursprungsplanung entweder minimiert oder zumindest nicht weiter erschwert. Aus diesem
Grunde wird auf die Erstellung eines Griinordnungsplanes verzichtet und die erforderlichen
Inhalte und Regelungen allein mit dem Bebauungsplan aufgearbeitet und gesichert.

Zur Eingriffsregelung ist gemiR § 21 Bundesnaturschutzgesetz bestimmt, dass iber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschrifien des Baugesetzbuches zu
entscheiden ist, wenn aufgrund der Aufstellung, Anderung, Frginzung oder Aufhebung von
Bauleitplénen, also auch zum vorliegenden Bebauungsplan, Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind. Dementsprechend sind gemill § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch die
Vermeidung, der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrichtigungen des
Landschafisbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der
Abwigung zu beriicksichtigen. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, sofern die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind bzw. zuldssig waren.
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Die Anforderungen zur Eingriffsregelung gemil § 21 Bundesnaturschutzgesetz sind
gleichfalls inhaltlich in erforderlichem Umfange berilicksichtigt, als dass fir den
Anderungsbereich bereits Ausgleichsflichen ges1chert sind und dieser bisherige
Ausgleichsbedarf aller Voraussicht nach kiinftig nicht im bisherigen Umfang erforderlich
sein wird, es ist also eine Reduzierung der Eingriffe zu erwarten.

Landesraumordnungsplan

Im Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein 1998 liegt die Gemeinde Trittau im
Ordnungsraum (4.2.1) um die Metropolregion Hamburg, zwischen den Siedlungsachsen
Hamburg/Bad Oldesloe und Hamburg/Schwarzenbek. Die Gemeinde Trittau ist
Unterzentrum (6.1.2) und eingebunden in einen Raum mit besonderer Bedeutung fiir Natur
und Landschaft (5.1.1.1) sowie einem Raum mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und
FErholung (5.1.1.2). Trittau ist darilber hinaus dem Mittelbereich (6.1) Ahrensburg
zugeordnet, In den Ordnungsriumen sollen sich die siedlungsmiBige und wirtschaftliche
Entwicklung vorrangig auf Schwerpunkte der Siedlungsachsen ausrichten.

Regmnalplan

Fiir Trittau als Unterzentrum ist das baulich zusammenhangende Siedlungsgebiet im
Regionalplan dargestellt. Dieser baulich zusammenhingende Siedlungsbereich wird
vollstindig von einem regionalen Griinzug umgrenzt. Dies trifff auch als
Schwerpunktbereich fiir Erholung fiir die West-, Nord- und Ostseite der Ortslage Trittau zu.
Im Siiden besteht eine Abgrenzung als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur und
Landschaft. Auf der Ostseite sind dariiber hinaus festgesetzte Naturschutzgebiete
vorgegeben.

Weiter bestehen gemaB Regionalplan nachfolgende Ziele und Orientierungsrahmen fiir die
Gemeinde Trittau:

Die Genicinde Trittau ist Unterzentrum und in dieser Funktion weiter zu entwickeln. Dazu
soll der Ausbau der Orismitte zu. einem leistungsfihigen Versorgungs- und
Dienstleistungszentrum fiir den Nahbereich vorangetrieben werden. Dementsprechend sind
die innerérilichen Verkehrsverhiltnisse zu verbessern. Die weitere wohnbauliche und
gewerbliche Entwicklung soll sich aufgrund des angrenzenden Naturschuizgebietes
Hahnheide und weiterer schiitzenswerter Landschafisteile in westlicher Richtung vollziehen.
Es ist darauf zu achten, dass hier ausreichend Baufliichen sowohl im wohnbaulichen als
auch im gewerblichen Bereich zur Verfiigung stehen, um dem Siedlungsdruck in den
umliegenden Nachbargemeinden entgegenzuwirken.

Im gesamten Nahbereich ist ein differenziertes Freizeit- und Naherholungsangebot
vorhanden, das insbesondere in den Bereichen Grofiensee und Liitjensee bereits zu einer
starken Beanspruchung der Landschaft gefiihrt hat. Beim weiteren Ausbau ist vorrangig auf
den Schutz der Landschaft und der Grundwasservorrite zu achten.

Kreisentwicklungsplan 1996 — 2600

In dem nicht verbindlich wirkenden Kreisentwicklungsplan des Kreises Stormarn 1996 —
2000 sind Ausfilbrungen fiir die Gemeinde Trittau aufgefilhrt, die zum einen besondere
Mafinahmen in der Gemeinde Trittau beschreiben bzw. Aussagen zur Verkehrs- Soziale-
Technische- und Kulturelle Infrastruktur auffiihren.
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Fliichennutzungsplan

Fiir den unmittelbar betroffenen Planbereich gelten die Vorgaben der 19. Anderung des
Flichennutzungsplanes. In ihr ist der Plangebietsbereich als Fléche fiir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung —Kindertagesstitte- dargestellt. Dies entspricht dem bisherigen
Inhalt des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 34A. Durch Beschluss der Gemeindevertretung ist
die Aufstellung der 23. Anderung beschlossen, mit der der betreffende Bereich nunmehr als
Wohnbaufliche dargestellt werden soll. Die Vorbereitungen zur Planbeteiligung sind
eingeleitet und abgeschlossen. Es ist vorgesehen, fiir die 23. Anderung des
_ Flachennutzungsplanes die Beteiligungsverfahren mit dem Beteiligungsverfahren zum
vorliegenden Bebauungsplan parallel durchzufiihren.

Mit Genehmigung und Wirksamwerden der 23. Anderung des Flichennutzungsplanes und
dem kiinftigen Inhalt der Darstellung als Wohnbaufliche, wird das Entwicklungsgebot fiir
die Nevaufstellung des Bebauungsplancs Nr. 34A gesichert,

Landschaftsprogramm

Im Landschaftsprogramm entfallen auf den Bereich der Gemeinde Trittau umfangremhe
Darstellungen und Vorgaben, wie sie in den zugehdrigen Karten dargestellt und im
zugehdrigen Textteil beschrieben sind. Auf eine detaillierte Wiedergabe wird verzichtet.

Es ist hierzu festzustellen, dass der unmittelbare Siedlungsraum von keinen Darstellungen
betroffen ist, die die vorgesehene Entwicklung des Bebauungsplanes ausschliefit. Dies wird
auch verdeutlicht in den nachfolgend beschriebenen detaillierteren Vorgaben des
Landschafisrahmenplanes und des Landschaftsplanes der Gemeinde.

Landschaftsrahmenplan

Fiir Trittau ist das baulich zusammenhingende S1ed1ungsgeblet im Landschaftsrahmenplan —
Planungsraum 1 — ohne besondere MaBnahmen und Kennzeichnungen dargestellt. Dies
betrifft auch den Bereich des Plangebietes des Bebauungsplanes. Die Ortslage Trittau
umfassend sind umfangreiche Darstellungen Zu den  verschiedensten
landschaftsschutzrechtlichen und naturschutzrechtlichen Belangen dargestellt, die sich
jedoch nicht auf das Plangebiet auswirken.

Bestehende und gemeldete FFH-Gebiete sowie europiiische Vogelschutzgebiete .

Das Gemeindegebiet der Gemeinde Trittau ist von den Najura 2000 Gebieten (FFH-Gebiete)
mit folgenden Bereichen betroffen:

,.Bille — Trittau Mithlenbach* (P 2328/301) — FFH-Gebiet und européisches
Vogelschutzgebiet

~Naturschutzgebiet Hahnheide™ (P 2328/354) — européisches Vogelschutzgebiet

naroBensee, Monchsteich, Stenzerteich™ (P 2328-355)

Hierzu ist festzustellen, dass das Plangebiet diese gemeldeten bzw, nachgemeldeten Gebiete
nicht bertihrt und somit selbst hiervon nicht betroffen ist.

Als Landschafisteil von landesweiter Bedeutung ist die Endmorénenlandschaft Trittau mit
dem Sachsenwald, dem Koberger Moor, mit den Billequellen im Osten und im Westen die
Bille und der Geesthang bis Geesthacht hervorzuheben.
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Landschaftsplan

Fiir die Gemeinde Trittau besteht der Landschaftsplan seit dem 17. Mai 2002. Im Blatt 2 —

Biotope Bestand — ist eine hier vorhandene, wiederverfiillte Mergelkuhle als halbruderale

Wildstaudenflur als Biotopfliche gemiB § 15a Landesnaturschutzgesetz bezeichnet. Dariiber

hinaus ist der nordwestlich an der Flurstiicksgrenze verlaufende Knick, lagefalsch, als.
hoherwertiger Knick mit der Nr. 65 nach § 15b Landesnaturschutzgesetz verzemhnet Die

betreffende Fliche selbst ist als Griinland bezeichnet.

Im Entwicklungsplan — Blatt 3 — ist dieser Bereich als geplante Siedlungsfliche —
Wolmgebiete — dargestellt. Nordwestlich angrenzend der Plangebietsgrenze ist der
vorhandene Knickbestand dargestellt Andere Bezeichnungen betreffen nicht den
Plangebietsbereich.

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Die vorstehend beschriebenen gesetzlichen Grundlagen und Fachplanungen werden durch
den vorliegenden Bauleitplan beriicksichtigt, insbesondere durch den weiteren Erhalt des den
Bebauungsplan an seiner Nordwestgrenze begrenzenden Knick, die Beriicksichtigung der
groBeren offenporigen Verkehrsflichenanteile und der weitestgehende Erhalt der bisher
festgesetzten zuldssigen Gesamtoberflichenversiegelung. Weiter ergeben sich fiir die
ermittelten Lirmbelastungen des groBriumigen StraBennetzes keine zusétzlichen erheblichen
Auswirkungen. Dies gilt auch fiir die anzunehmende Reduzierung aus
Geruchswahrmehmungen der zwischenzeitig im Bestand reduzierten
Intensivtierhaltungsbetriebe. ' : '

Aufgrund erforderlichen Bodenaustauschs im Bereich der Wiederverfilllung innerhaib des
Plangebietes ist jedoch ein Entfernen der bisherigen Gras- und Krautflur erforderlich. Diese
MaBnahme hat stédtebaulichen Vorrang.

b) Beschreibung und Bewertung der Umweltanswirkungen
b,) Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und der Umweltmerkmale der
voraussichtlich beeinflussten Gebiete '

Die Beschreibungen und Bewertungen der Umweltauswirkungen werden beschrinkt auf die
nachfolgend genannten Verinderungen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34A
gegeniiber dem wesentlichen Inhalt der betroffenen Bereiche der Ursprungsbebauungspléne
Nr. 34 A vollstindig und Nr, 21 nur fiir den Teilbereich. '

Der Bereich der Verkehrsfliche der StraBe Hauskoppelberg war bisher vollstindig als
Verkehrsfliche mit einigen wenigen Pflanzflichen festgesetzt. Mit der Neuplanung ergibt
sich die Berlicksichtigung der tatsichlich ausgebauten Bereiche des StraBenbegleitgriins an
der Nordostseite des StraBenzuges und der nunmehr vorgesehenen Fliche fiir die
Abfallbeseitigung — Gemeinschafismiillgefifstandplatz —~ in  wasserdurchléssiger
Aushildung. Weiter ist die erforderliche Wendeanlage in der nunmehr vorgesehenen Planung
nur noch auf dem angrenzenden Baugrundstiick in wasserdurchldssiger Ausbildung
vorgesehen, da diese langfristig entfallen wird bei einer angenommenen Durchfahrbarkeit
der Strale Hauskoppelberg in Richtung Nordwesten.

Der bisherige Bauﬂachenberemh der Fliche fiir den Gemeinbedarf war mit einer zuldssigen
Grundflichenzahl von 0,3 und einer zuldssigen Uberschreitung nach § 19 Abs. 4
Baunutzungsverordnung von 50 % vorgesehen, Mit der Neuplanung ergibt sich ein
Beibehalten der zulissigen Grundflichenzahl mit jedoch einer Erhdhung der zuldssigen
Uberschreitung von 75 %. Darilber hinaus ist mit der Neuplanung erstmals innerhalb der
Bauflichen eine private Erschliefungseinrichtung als versiegeltes Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht vorgesehen.
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Tn der bisherigen Planung war der vollstindige Fortfall des an der Nordwestseite gelegenen
Knicks vorgesehen und hierfiir - eine Ersatzpflanzung als Abgrenzung der Baufldchen
festgesetzt an der siidwestlichen bzw. siiddstlichen Plangebietsgrenze. Mit der vorliegenden
Planung wird der vorhandene Knick weiter erhalten und ihm ein 2,0 m breiter
Knickschutzstreifen zugeordnet, innerhalb dessen jedoch eine mdgliche Geldndeabsenkung
bis maximal 1,0 m vorgesehen ist.

Direkte Eingriffe in den vorhandenen Knickbestand sind nicht vorgesehen.
b,) Beschreibung und Bewertung zu den Schutzgiitern

Schutzgut Mensch

Wie unter Ziffer 5 der Begriindung beschrieben, liegen zur Aufarbeitung der Problematiken
aus StraBenverkehrslarm, Geruchsimmissionen sowie zum Baugrund bereits verschiedene
Gutachten und Erniittlungen vor, wie sie auch zum Inhaltsverzeichnis als Anlage aufgefiihrt
sind.

Bewertung ,

Auf der Grundlage der kurzgefassten Schalltechnischen Ermittlung nach der DIN 18005 und
der DIN 4109 vom November 2005 ist abzuleiten, dass das Plangebiet und damit die
Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes weder durch Abgrenzungen von
Larmpegelbereichen noch von Flichen fiir schallgedémmte Liiftungen bzw. von Mafinahmen
zur Ordnung von AuBenwohnbereichen betroffen sind.

Zur Geruchsproblematik aus den vorhandenen Intensivtierhaltungsbetrieben ist gleichfalls
durch Gutachten ein fritherer groBerer Tierbestand beriicksichtigt, der mur geringe
Belastungen in der Nordecke des Plangebietes nachwies. Aufgrund reduzierter
Viehhaltungenn auf dem einen landwirtschaftlichen Betrieb durch Aussiedlung von
Betricbsteilen ist eine deutliche Entlastung anzunehmen. Hierzu liegt eine neue
Begutachtung vor, die die Anforderungen aus heutiger Sicht vollstandung und umfassend
darlegt.

Zur Problematik des Baugrundes ist festzustellen, dass eine Sanierung der
Baugrundverhiltnisse mit anschlieBend hinreichender Verdichtung des Baugrundes
vorgesehen ist. Die MafBnahmen sind eingeleitet. Endgiiltige Brgebnisse liegen vor
Rechtskraft des Bebauungsplanes vor.

FEs ist festzustellen, dass sich hiemach keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die neu
entwickelten Bauflichen und somit auch keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch ergeben werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet liegt am Rande des bestehenden bereits besiedelten Raumes. Es ist in seiner
Nutzung bereits stark von einer menschlichen Beeinflussung auszugehen. Bei den
unmittelbar angrenzenden Bereichen auf der Nordost- und Siidostseite handelt es sich um
Verkehrsflichen und Wohnbauflachen. '

- Hier grenzen somit Verkehrsflichen und intensiv genutzte Gartenbereiche an. Als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen kommen demnach nur noch die {ibrigen angrenzenden
Bereiche in Frage. Die Artenzusammensetzung der Flora der Fliche ist gleichfalls stark
durch Menschen beeinflusst. Durch die erforderlichen SanierungsmaBnahmen des
Baugrundes ergibt sich dariiber hinaus eine vollstandige Verinderung der Pflanzenstrukfur,
lediglich der Gehélzbestand des kiinftig erhaltenden Knicks wird hiervon nicht betroffen
sein.
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Bewertung

Durch die Neuplanung verbleibt es bei dem Erhalt des vorhandenen angrenzenden Knicks
mit der Zuordnung einer Schutzfliche als Knickrandstreifen., Fiir diesen zu erhaltenden
Knick ist nunmehr kinftig von einer hoheren Bedeutung fiir Arten und
Lebensgemeinschaften auszugehen.

Fiir die kinftigen Bauflichen ergibt sich jedoch eine erhebliche Beeintriichtigung zum einen
durch die bereits eingeleitete Sanierung der Baugrundverhiltnisse und zum anderen durch
die kiinftig vorgesehenen Versiegelungen. Es ergeben sich hierfiir erhebliche
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen. Aus diesem Grunde besteht das
Erfordernis fiir Ausgleichsmafinahmen fiir verlorene bzw. in ihrer Wertigkeit reduzierte
Funktionen. Der Ausgleich ist nicht innerhalb des Plangebietes durchgefiihrt. Der
erforderliche Ausgleich ist auf emtsprechenden Flichen der Gemeinde gesichert durch
Verrechnung mit dem betreffenden Oko-Konto der Gemeinde.

Schutzgut Luft und Klima '
Durch den mittel- bis langfristig zunehmenden Verkehr auf der angrenzenden Strafe
Hauskoppelberg und dem durchschnittlichen Versiegelungsgrad der Bauflichen ergeben sich
ungiinstige klimatische Bedingungen mit geringer Lufifeuchtigkeit und hoheren
Tagestemperaturen. Diese Verénderungen sind jedoch nahezu identisch mit den méglichen
Beeintrichtigungen durch die bisherige Planung einer Kindertagesstitte.

Bewertung

Die Durchfiihrung und Realisierung der Planung fiihrt zu einer kleinftichigen Bebauung auf
bisher unbebauten Flichen und damit zu einer Beeintrichtigung des Kleinklimas in diesem
Bereich. Gegeniiber dem Ursprungsbebauungsplan handelt es sich hierbei Jedoch nur um
unerhebliche Verfinderungen der Umweltauswirkungen.

Schutzgut Landschaft ' _
Das Landschafts- und Ortsbild stellt sich unter Beriicksichtigung der angrenzenden
vorhandenen Bebauung als kleinfléichige Erginzung dieses Siedlungsbereiches dar. Sie hat
daher keine besondere Bedeutung.

Bewertung

Durch die Umsetzung der Planung verbleibt es beim Erhalt des vorhandenen Knicks als
prigende Landschaftsstruktur. Es ergibt sich somit eine Verbesserung des Landschaftsbildes,
da mit der Ursprungsplanung ein vollstindiges Entfernen des Knicks vorgesehen war, Zu der
Bebauung ist festzustellen, dass sich auch hieraus keine erheblichen Auswirkungen auf das
Ortsbild ergeben, da die neu entwickelten Baufldchen in den vorhandenen Siedlungsraum
eingebunden sind.

Schutzgut Boden

Bei dem Boden ist von einer deutlichen vorhandenen Beeinflussung auszugehen, da in
diesem Bereich eine ehemalige Mergelkuhle teilweise mit Verunreinigungen in nicht
tragfihiger Schichtung wiederverfilllt worden ist. Hierzu sind SanierungsmaBnahmen
eingeleitet, die einen fast vollstindigen Verlust der jetzt bestehenden oberen Bodenschichten
ergeben. Mit der nach der Sanierung vorgesehenen Bebauung ergeben sich geringfiigige
zusétzliche Versiegelungsanteile, die jedoch keine wesentlichen Auswirkungen ergeben.
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Bewertung

Durch die geplanten Baumafnahmen veréindert sich der Anteil der Neuversiegelung des
Bodens im Verhiltnis zum Ursprungsbebauungsplan wie folgt:

Es werden vollversiegelt 2.432,1 gm, dass heif}t somit 228,3 qm weniger.

Fs werden teilversiegelt 355,4 qm und somit 355,4 qm mehr.

Insgesamt stellt dieser neu entwickelte Siedlungsbereich einen erheblichen Eingriff in das
Schutzgut Boden dar. Es ergibt sich durch die Eingriffe in das Schutzgut Boden in
Gegeniiberstellung der bisher gesicherten Ausgleichsflichen von' 3.340 gm mit der
bisherigen Planung durch die Neuplanung ein Guthaben von rund 1.724,66 gm. Dies

_erschlieft sich im Detail aus den Ermittlungen zu 6b) der Begriindung. Hierbei sind mit der

vorliegenden Neuplanung erhebliche Minimierungen der Eingriffe entwickelt worden.

Die Eingriffe in die Bodenstruktur durch die erforderlichen Sanierungsmafinahmen werden
als stddtebaulich zwingend erforderlich angesehen Aus diesem Grunde sind diese
unumginglich.

Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebietes sind keine Kleingewisser vorhanden. Das anfallende
Regenwasser wird, soweit es nicht versickern kann, gefasst und iiber das gemeindliche
Oberflichenentwisserungssystem  grofriumig der Bille zugeleitet. In dieses
Ableitungssystem sind Regenwasserriickhaltungen eingebunden, die auch eine Versickerung
und Verdunstung des Wassers ermdglichen.

Bewertung

Aufgrund der Ableitung des Niederschlagswassers in vorhandene Riickhaltesysteme und
anschliefende Weiterleitung wird eine Beeintrichtigung des Schutzgutes Wasser
iiberwiegend vermieden. :

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgebiete
Durch die Neuplanung sind keine Kulturgiiter und auch keine sonstigen Sachgiiter betroffen,

Bewertung

Es ergeben sich somit keine Auswmkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter durch die
geringfiigigen Verinderungen innerhalb der Verkehrsfliche der Strafle Hauskoppelberg und
der kiinftigen Bauvflachen.

Wechselwirkungen
Fiir den Bebauungsplan sind zur Beurteilung der Umweltauswirkungen auch die
Wechselwirkungen zwischen den vorstehend benannten Schutzgiitern zu beriicksichtigen.

Im Grundsatz bestehen Wechselwirkungen und Wechselbeziehungen zwischen allen Teilen
des Naturhaushaltes. Hier sind die Wechselwirkungen im besonderen Mafle durch das
menschliche Handeln auf die jeweiligen Schutzgiiter geprigt. Die wichtigsten
Verdnderungen in dem Naturhaushalt ergeben sich aus dem Erfordernis zur Sanierung der
Bodenverfiillung innerhalb des Plangebietes und der anschliefenden Versiegelung der
kiinftigen Bauflichen sowie der hiermit verbundene Zerstérung von Lebensraumen fiir
Pflanzen und Tiere.

48
A: Gemeinde Trittau, B-Plan 34 A-Neuaufstellung-, Fuli 2005; November 2005; Mai 2006



GEMEINDE TRITTAU BEBAUUNGSPLAN NR. 34A - NEUAUFSTELL.UNG —

Mit den neu entstehenden Baugrundsticken und den hiermach zuléssigen
Bodenversiegelungen, ergeben sich geringfligige Verénderungen der Gesamtversiegelung.
Innerhalb des Plangebictes bestehen keine Ausgleichméglichkeiten. Es erfolgt somit eine
Verrechnung als Guthaben auf der bisher geltenden Ausgleichsflache. Dies erfolgt auf Grund
eines ermittelten geringeren Ausgleichserfordernisses.

Durch die getroffenen MafBnahmen des Knickrandstreifens und den kiinftig zulissig
versiegelten Flichen wird die Grundwasserneubildung in etwa auf gleichem Niveau wie
zuvor verbleiben. Dies betrifft auch die durch die Versiegelung groBere Erwirmung des
Bodens mit der daraus resultierenden Verinderung des Mikroklimas. '

Durch den kiinftigen Erhalt des vorhandenen Knicks wird die Lebensqualitit fiir Pflanzen
und Tiere, die auf diesen Knick eingestellt und angewiesen sind, nicht eingeschrénkt und
nicht zerstdrt, Weiter ergibt sich durch den Erhalt des Knicks eine Verbesserung des
Mikroklimas dahingehend, als dass die Lufifeuchtigkeit in diesem Bereich erhéht wird.

Mit der vorliegenden Planung und den dazu vorgesehenen Maflnahmen ergeben sich keine
grundlegenden Verinderungen der vorher vorhandenen Wechselbeziehungen oder
Wechselwirkungen, so dass sie nicht als erheblich zu bewerten sind.

B.) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung

 Durch den Erhalt des Standortes des Knicks werden die vorhandemen Bestinde wild
wachsender Pflanzen erhalten. Die Lebensriume hier vorhandener Tiere bleiben gleichfalls
erhalten. Thre Nahrungs- und Bruthabitate werden jedoch artbedingt beeintrichtigt sein.

Durch die erforderliche Sanierung der vorhandenen Bodenverfiillung kommt es im Grofiteil
des Plangebietes zu einem Verlust bzw. zu einer Verinderung der bisherigen natiirlichen
Bodenfunktionen. Dariiber hinaus gilt dieses auch fir die sich ergebende kiinftige
Bodenversiegelung. Das gefasste Oberflichenwasser wird einer Regenwasserriickhaltung
zugeleitet, um dort zum Teil zu versickern oder zu verdunsten und danach weiter den
vorhandenen Oberflachengewissern zugefithrt.

Das Ortsbild wird durch die Neuentwicklung von Wohnbaugrundstiicken im Verhiltnis zum
Ursprungsplan nicht beeintréchtigt. Es ergeben sich jedoch andere Gebédudestrukturen als
Einzelgeb#ude, die sich jedoch in die vorhandene Siedlungsstruktur einbinden werden. Der
zu erhaltende Knick verdndert sich nicht wesentlich gegeniiber seiner bisherigen Struktur.
Der Bereich der angrenzenden Strale Hauskoppelberg verindert sich gleichfalls nicht
wesentlich gegeniiber der Ursprungsplanung. Aufgrund der nur voriibergehenden Planung
einer Wendeanlage in = wasserdurchlissiger Ausbildung kann ein erheblicher
Versiegelungsanteil reduziert werden,

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Umsetzung des Ursprungsbebauungsplanes ergibt sich das vollstindige Entfernen
des an der Nordwestseite vorhandenen Knicks mit den vorgesehenen Ersatzpflanzungen als
Gehdlzreihen an der stidwestlichen und stiddstlichen Plangebietsgrenze. Innerhalb der
Baufliachen wiirden sich keine wesentlichen Verinderungen ergeben. Es wire jedoch ein
deutlich gréferes Einzelgebaude mit Nebenanlagen entstanden. Fiir den zugehdrigen Teil der
Strafle Hauskoppelberg ergibe sich keine wesentliche Verdnderung mit der Ausnahme der
vollstindig versiegelten Wendeanlage.
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b,) Geplante Maflnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Mit dem kiinftig méglichen Frhalt des nordwestlich angrenzenden Knicks und der
Zuordnung eines Knickschutzstreifens von 2,0 m wird zum einen das bisher vorgesehene
Entfernen des Knicks vermieden und zum anderen die Belastung des Siedlungsdruckes aus
den kiinftig angrenzenden Bauflichen verringert. Innerhalb der Verkehrsfliche der Strafie
Hauskoppelberg sind nunmehr die unversiegelten Flichen auf der Nordostseite des
Straflenzuges als StraBenbegleitgriin berticksichtigt und dariiber hinaus die neu anzulegende
Fliche flir GemeinschaftsmiillgefdBstandplitze gleichfalls wasserdurchlissig ausgebildet als
Verringerung des Versiegelungsgrades der Strafle. Die nur noch voriibergehend vorgesehene
Wendeanlage der StraBe Hauskoppeiberg, im Bereich der Baufldche als Fahrrecht gesichert,
wird gleichfalls zur Verringerung voriibergehender Eingriffe nur noch wasserdurchlissig
gebildet.

Aus der Gegeniiberstellung der Eingriffe in das Schutzgut Boden durch die
Ursprungsplanung zu der nunmehr vorliegenden Planung ergibt sich eine deutliche
Reduzierung der Eingriffe und damit auch des Erfordernisses an Ausgleichsflichen. Die
Sicherung erfolgte bisher auf einer gemeindeeigenen Flache. Hier ist eine Verrechnung des.
sich nunmehr ergebenden Flichenguthabens vorzunehmen.

' Da die Flichensicherung des Ausgleiches bereits in einem deutlich grofleren Umfa:ng schon
gegeben ist, wird eine Parallelitit der Umsetzung der PIanung und der Sicherung der
Ausgleichsflichen gewd#hrleistet.

bs) In Betracht kommende andefweitigé Planungsméglichkeiten unter
Beriicksichtigung der Ziele und des rinmlichen Geltungsbereiches

Im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes wurden fiir den Bereich der kiinftigen
Bauflichen keine weiteren Planungsvarianten bisher gepriift, da mit der nunmehr
vorgesechenen Entwickiung der Einzel- und Doppelhausbereiche eine dem vorhandenen
Siedlungsraum angemessene Erweiterung gegeben wird. Eine weitere Verdichtung in
Richtung einer Hausgruppenbebauung mit Kettenhdusern, Gartenhothiusern oder
Reihenhinsern kommt auf Grund des Zieles der Planung nicht in Betracht, da ein Bedarf an
Baugrundstiicken fiir eine Einzel- und Doppelhaushebauung besteht.

Derartig verdichtete Bebauungen von Hausgruppen begriinden dariiber hinaus auch eine
Erhéhmmg der zuldssigen baulichen Dichte mit der Wechselwuklmg des dann zusitzlichen
- Ausgleichserfordernisses.

¢} Zusatzliche Angaben
¢;) Probleme bei der Zusammenstellung der Angaben

Bei der Zusammenstellung und Abfassung des Umweltberichtes kam es zu keinen
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben.

¢;) MaBnahmen zur Uberwachung

Nach der Sanierung der Wiederverfiillung und der Neuanlage des Knickschutzstreifens
einschliefllich dessen Ansaat besteht eine zweijahrige Gewiéhrleistungspflicht, die von der
ausfilhrenden Firma zu tragen und zu sichern ist. Anschliefend gehen die betroffenen
Flichen entlang des Knicks in das FEigentum wund der Obhut des jeweiligen
Grundstiickseigentiimers iiber. Der Knick wird gem#f den Bestimmungen des Knickerlasses
hinsichtlich seines Zustandes iiberwacht und entsprechend gepflegt. '
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Fiir die Ausgleichsmafinahmen auf den Ausgleichsflachen auBerhalb des Plangebietes erfolgt
eine Uberwachung entsprechend den Zielsetzungen in der Gesamtheit der Ausgleichsfléche.

Zu den Verkehrsmengendaten, als Grundlage der ermittelten Lirmbeeintrichtigungen,
werden die kiinftigen Verkehrsmengen auf der Grundlage iiblicher amtlicher Zghlungen im
Sjahres-Rhythmus, also erstmals fiir das Jahr 2005, mit Ergebnis in 2006, iberwacht.

d) Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

~ Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 34a — Neuaufstellung legt im stidlichen Teil der
Ortslage Trittau und hier wiederum an nordwestlichen Rand. Es umfasst eine Fliche von ca.
0,438 ha. Der Bebauungsplan hat das Ziel in diesem Teilbereich des Siedlungsraumes fiir
einen nicht mehr benétigten Standort einer Kindertagesstitte Grundstiickszuschnitte fiir eine
Wohnbebauung mit Einzel- und Doppelhéusern zu entwickeln:

Fiir das Schutzgut Mensch sind durch die Neuentwicklung keine erheblichen bzw.
unvertretbaren  Beeintrichtigungen aus  Verkehrslirm  bzw.  Geriichen  aus
landwirtschaftlichen Intensivtierhaltungsbetricben zu erwarten, da keine erheblichen
Verinderungen der Verkehrsmengen auf den libergeordneten StraBlen gegeben sind und fiir
Teﬂe der Intensivtierhaltungsbetriebe bereits Aussiedlungen erfolgt sind.

Filr die Schutzgiiter Klima und Luft sowie Kultur und sonstige Sachgiiter ergeben sich keine
erheblichen Beeintrichtigungen.

Fir das Schutzgut Boden wird durch die betreffenden MaBnahmen insgesamt eine
Reduzierung des erforderlichen Ausgleiches beriicksichtigt.

Erhebliche Beeintrichtigungen des Schutzgutes Wasser kdnnen ausgeschlossen werden auf
Grund der vorgesehenen AbleitungsmaBnabmen und der hierbei méglichen Versickerung
oder Verdunstung,

Fiir die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen ist durch den nunmehr vorgesehenen Erhalt des
Knicks auch ein Erbalt dieses speziellen Lebénsraumes gegeben ohne erhebliche
Beeintrichtigungen. ,

Der Ausgleich fiir Eingriffe in das Schutzgut Boden wird mit einer kleineren Fliche als
Knickschutzstreifen innergebietlich und im {brigen auBergebietlich durch Verrechnung des
ermittelten Ausgleichsguthabens berticksichtigt.

Durch den FErhalt der Knickstrukturen und Einfiigen der kiinftigen Bebauung in die
vorhandene Siedlungsstruktur ergeben sich keine erheblichen Beeintrichtigungen des
Landschafts- bzw. Ortsbildes.

Aus dem FErgebnis der durchgefiihrten Unterrichtung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
Baugesetzbuch ist festzustellen, dass hieraus keine weitergehenden Belange fiir die
Umweltpriifung und den Umweltbericht sowie der vorliegenden Planung zu beachten sind.

Es kann daher festgestelit werden, dass durch die Neuaufstellung des Bcbauungsplanes Nr.
34a keine erheblichen Umweltauswirkungen verbleiben werden. - -
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Vermerk:

Die vorstehende Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 34A — Neuaufstellung -, Gebiet:
siidwestlich der Grundstiicke Hauskoppelberg 46 bis 52b (gerade Hausnummern),
nordwestlich riickwirtig der Grundstiicke ThieBenweg 2a bis 20 (gerade Hausnummern), der
Gemeinde Trittau wurde von der Gemeindevertretung Trittau gebilligt in ihrer Sitzung am
28. Februar 2006.

Trittau,den §0 9 8 (06

‘/V—r D— ——

Walter Nussel (Biirgermeister)

=

Stand der Begriindung: Juli 2005; November 2005; Mai 2006
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Gebiet; siidwestlich der Grundstiicke Hauskoppelberg 46 bis 52b (gerade
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Anlagen:

Gutachten und fachtechnische Ermittlungen

Baugrunduntersuchung und Grundungsbemteﬂung
Stand: 16. Juli 2002

Baukontor Diimcke GmbH

Alfstrafie 26

23552 Liibeck

Detaillierung

der Baugrunduntersuchung und Griindungsbeurteilung
Stand: 29. April 2005

Baukontor Diimcke

Alfstrafie 26

23552 Liibeck

Kurz gefasste schalltechnische Ermittlung

zur 23. Anderung des Fliichennutzungsplanes und
zum Bebauungsplan Nr. 34A — Neuaufstellung
Stand: November 2005

ML-Planung

Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH

Erlenkamp 1

23568 Liibeck

Prognose von Geriichen
im Zusammenhang mit den Bebauungsplinen Nr. 34, 34A und 34B

“der Gemeinde Trittau

Stand: 03, November 2002
Simulationstechnik
Immissionsprognostik
Dr.-Ing. K.-H. Krause
Arnimstrafle 26

31224 Peine

Immissionsschutz-Stellungnahme
Bebauunsplan Nr. 34

Stand: 07. Januar 2002
Landwirtschaftskammer
Schleswig-Holstein

24100 Kiel

.mit abschlieBendem Beschluss eingestellt:

Geruchsimmissionen

Gutachten zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34A
in der Gemeinde Trittan

Stand: Mirz 2006

- Prof. Dr. Jérg Oldenburg

Dorfstralle 58
21734 Qederquart
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1. Allgemeines
8) Verfahrensablauf

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 18. Januar 2005 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 34A - Neuaufstellung -, Gebiet: siidwestlich der Grundstiicke
Hauskoppelberg 46 bis 52b (gerade Hausnummern), nordwestlich riickwértig der
Grundstiicke Thiefenweg 2a bis 20 (gerade Hausnummern), beschlossen. Hierbei ist es
vorgesehen, die bisher geltende Fassung des Bebauungsplanes Nr. 34A vollstindig
aufzuheben.

Der Aufstellungsbeschluss sowie die Planungsziele fiir den Bebammgsplan Nr. 34A -
Neuaufstellung - sind durch Abdruck im Stormarner Tageblatt am 31. Mai 2005 ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 34A — Neuvaufstellung - wurde
die ML-PLANUNG, Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck
beauftragt.

Der Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 26. Mai 2005 den Bebauungsplan Nr. 34A —
Neuaufstellung — als Vorentwurf beschlossen und zur Beteiligung der Offentlichkeit nach §
3 Abs. 1 Baugesetzbuch sowie der Behorden und sonstigen Triger dffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch bestimmt. Hierbei ist das bisherige Plangebiet um
norddstlich angrenzende Bereiche der Strafle Hauskoppelberg erweitert, um die.notwendige
Neuordnung innerhalb des StraBenzuges auch fiir eine Zwischenldsung mit Wendeanlage
entwickeln zu kdénnen. Dieses Erfordernis zur Plangebietserweiterung hat sich aus der
konkreten Planung zum Vorentwurf ergeben.

Mit Schreiben vom 27. Juli 2005 sind die Vorentwurfsbeteiligungsverfahren zur
Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz, zur nachrichtlichen Unterrichtung
der héheren Verwaltungsbehérde nach Ziffer 3.10.6 des Verfahrenserlasses sowie zur
Beteiligung der Behorden und- sonstigen Triger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch eingeleitet worden, unter Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis
zum 31. August 2005. '

Die Beteiligung der Offenlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch als &ffentliche Auslegung
des Vorentwurfes erfolgte in der Zeit vom 10. August 2005 bis zum 23. August 2005
einschlieBlich. Die Bekanntmachungen hierzu erfolgte im Stormarner Tageblatt am 02.
August 2005.

Uber die aus Anlass der Vorentwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmeﬁ hat
die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 29. September 2005 beraten, abgewogen und
entschieden. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 29. September 2005 den Bebauungsplan Nr.
34A — Neuaufstellung - als Entwurf beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch und zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch bestimmt.

Mit Schreiben vom 22. November 2005 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur erneuten
nachrichtlichen Unterrichtung der héheren Verwaltungsbehdrde nach Ziffer 3.10.6 des
Verfahrenserlasses sowie die Beteiligung der von der Planung beriihrten Behorden und
sonstigen Trager dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch eingeleitet worden,
unter Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 09. Januar 2006.
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Die éffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte in der Zeit
vom 07. Dezember 2005 bis zum 09. Januar 2006 einschliefilich. Dies ist am 29. November
2005 im Stormarner Tageblatt bekannt gemacht.

Uber die aus Anlass der Entwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen und
Eingaben hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 28. Februar 2006 beraten,
abgewogen und entschieden.

In der Sitzung der Gemeindevertretung vom 28. Februar 2006 ist der Bebauungsplan Nr.
34A —Neuaufstellung-, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
gemii} § 10 Baugesetzbuch als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde in der gleichen
Sitzung der Gemeindevertretung abschlieBend gebilligt.

Nachfolgend wird eine Ubersicht mit der Umgrenzung des Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes Nr. 34A — Neuaufstellung — als Ausschnitt aus der Deutschen Grundkarte
M 1: 5.000) wiedergegeben. '

Ubersicht Plangeltungsbereich
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1. Allgemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum und Flichenbilanz

Fiir die Gemeinde Trittan besteht ein Bedarf an Wohnbaugrundstiicken fiir eine Bebauung
mit Einzel- und Doppelhiusern in Ortskernnihe.

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes war bisher eine Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung — Kindertagesstiitte — festgesetzt, die nach heutiger Kenntnis und dem
Qtande der vorhandenen Einrichtungen als Kindertagestiitten und Waldkindertagesstitten an
diesem Standort auch langfristig nicht erforderlich ist.

Mit der vorliegenden Planung erfolgt somit eine Umstrukturierung in Wohnbaufliche
(Allgemeines Wohngebiet).

Der Bereich des Bebauungsplanes befindet sich westlich abgesetzt des stidlichen Ortskernes,
nérdlich der Rausdorfer StraBe. Es wird zurzeit iiber die StraBe Hauskoppelberg nach Siiden
hin an das bestehende StraBennetz in Richtung Rausdorfer Strafle angebunden. Mittel- bis
langfristig ist jedoch im Rahmen weiterer Siedlungsentwicklungen eine Vernetzung nach
Norden und Siidwesten hin vorgesehen mit in Aussicht genommenen Anbindungen an den
Ziegelbergweg wie auch die Schaffung einer neuen Anbindung an die KirchenstraBe.

Er umfasst neben der eigentlichen Baufliche als Allgemeines Wohngebiet auch den
angrenzenden Teilbereich der StraBe Hauskoppelberg. Dies geschieht insbesondere im
Hinblick auf die erforderliche Umstrukturierung dieser Verkehrsfliche unter
Beriicksichtigung einer vorilbergehend erfordlichen Wendeanlage, die hierbei auch
Teilbereiche eines angrenzenden Baugrundstiickes beriihrt und dort als Fahrrecht zu Gunsten
von Ver- und Entsorgungsfahrzeugen gesichert wird. Die rechtliche Sicherung soll iiber
Festsetzungen nach § 9 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgen.

Um einen grundlegenden Uberblick beziiglich der Neuplanung zu erhalten, sind in der
vorliegenden Begriindung an verschiedenen Stellen, insbesondere mit den Tabellen 10b und
10c die Verinderungen der Eingriffe und des erforderlichen Ausgleichs in
Gegeniibersteltung der bisherigen Planung zur vorliegenden Neuplanung aufgearbeitet.

Die Neukonzeption sieht eine Neuordnung von Wohnbaugrundstiicken und der zugehérigen
privaten ErschlieBungssicherung vor. Sie wird eingebunden in das Gesamtsystem dieses
Siedlungsbereiches.

Die Neuaufsteilung des Bebauungsplanes Nr. 34A wird aufgestellt auf der Grundlage des
Flichennutzungsplanes der Gemeinde Trittau. Da mit der 19. Anderung des
Flachennutzungsplanes fiir den nunmehr vorgesehenen Wohnbauflichenbereich eine Fléiche
fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung — Kindertagesstitte — dargestellt war, ist
eine Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich. Sie ist bereits beschlossen und als
23. Anderung des Flichennutzungsplanes bezeichnet.Die erforderlichen
Beteiligungsverfahren sind paralie} zum Beteiligungsverfahren des Bebauungspianes Nr.
34A -Neuaufstellung- durchgefiihrt. Sie ist am 28. Februar 2006 abschlieiend beschlossen
und zur Genehmigung vorgelegt. Die 23. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde mit
Schreiben des Innenministeriums des Landes Schleswig-Holstein vom 09. Mai 2006, Az.: IV
647-512.111-62.82(23.And.), genehmigt. Sie wurde wirksam am mit
der Bewirkung der Bekanntmachung ihrer Genehmigung. Hierdurch wird das
Entwicklungsgebot fiir die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34A aus dem
Flichennutzungsplan der Gemeinde gesichert.
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Im Landschaftsplan der Gemeinde ist als Bestand bzw. Planung fiir den betreffenden Bereich
der kiinftigen Bauflichen des Plangebietes eine Siedlungsfliche als Wohngebiet dargestellt.
Dariiber hinaus wird dieser Bereich an seiner Nordwestseite durch einen dargestellten Knick

begrenzt. Andere Vorgaben bestehen nicht im Landschaftsplan. Hiemach ist festzustellen,
dass Darstellungsvorgaben des Landschaftsplanes der Gemeinde weder der vorgesehenen 23.
Anderung des Flachennutzungsplanes noch der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr.
34A entgegen stehen.

Auch landesplanerische und regionalplanerische Vorgaben stehen der vorliegenden Planung
nicht entgegen, da die Gemeinde Trittau als Unterzentrum entsprechende
Siedlungsentwicklungsfunktionen iibertragen bekommen hat und diese mit der vorliegenden
Planung umsetzt. :

Als Kartengrundlage der Planzeichnung des Bebauungsplanes dient ein Ausschnitt aus dem
amtlichen Liegenschaftskataster (ALK) im Mafistab 1 : 500. Dies erfolgt abweichend von
den sonst iiblichen MaBstdben der gemeindlichen Bébauungspline, um einé bessere
Lesbarkeit des Planes sicherzustellen Der Kartenausschnitt umfasst Teile der Flur 9 der
Gemarkung Triftau. : '

Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend in der Ubersicht im Malistab 1 : 25.000 der
topographische Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes dargestellt. ' '

Ubersicht im Mafistab 1 : 25.000
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Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 34A - Neuaufstellung — der Gemeinde Trittau
umfasst in der Gemarkung Trittau, Flur 9, die Flurstiicke 77/53, 77/32 und 135/19, jeweils
vollstindig. Zum Nachvollzug der betroffenen Flurstiicke wird auf die Fléchenermittlung /
Flichenverteilung unter Ziffer 10 der Begriindung verwiesen.

Das Plangcbiét hat eine GesamtgréBe von ca. 4.383 gm und gliedert sich in folgende
Teilbereiche mit nachfolgend beschriebenen Flichenanteilen:

- Als Baufliiche — Allgemeines Wohngebiet (WA) 3.159gm
WATIED 0,3 mit einer Fliche von ca. 3.159 gm

- Als offentliche Verkehrsfliiche - Strafien 1.016 gm
Strale Hauskoppelberg (tlw.) mit einer Fliche von ca. 834 qm
Fléache fiir das Parken von Fahrzeugen
mit einer Fliche von ca. : 110 gm
Strallenbegleitgriin mit einer Fldche von ca. 72 gm

- Als Fliiche fiir die Abfallbeseitigung.
- GemeinschaftsmiillgefiBstandplatz — : - 13gm
innerhalb der Verkehrsfliche Hauskoppelberg

" mit einer Fliche von ca. 13 gm

- Als private Griinfliiche 195 qm
Knick vorhanden mit Knickrandstreifen :
mit einer Fliche von ca. - 195 gm

Gesamt _ 4383 gm

Es wird darauf hingewiesen, dass die vorstehende Aufstellung die endgiiltige
Planungsversion darstellt, bei der die Wendeanlage nicht mehr erforderlich ist und eine
durchgehende Befahrbarkeit der Strae Fauskoppelberg nach Norden hin gegeben ist und
dort andere Wendembdglichkeiten bestehen bzw. Verbindungen mit vorhandenen
Stralenziigen. :

Andere wesentliche Flidchen sind nicht Plangebietsbestandteil.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der‘Aufste]lung
a) Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung

Die Gemeinde hat mit dem bisher rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 34A, siidwestlich der
Strae Hauskoppelberg, einen zentralen Standort fir eine weitere Kindertagesstitte mit
mehreren Gruppen festgelegt.

Zwischenzeitig sind jedoch Um- und Erweiterungsbauvorhaben an den anderen Standorten
der {ibrigen vorhandenen Kindertagesstiitten der Gemeinde durchgefiihrt, sodass nunmehr in
den Kindertagestitten zur Verfiigung stehen:

Kindergarten ,,Vier Jahreszeiten* 2 Gruppen 44 Plitze
Kindergarten ,,Spatzennest® 3 Gruppen 61 Plitze
Kindergarten ,,An der Aue* : 5 Gruppen 106 Plétze
Kindergarten ,,Regenbogen® 2 Gruppen 42 Plitze
Waldkindergarten 1 Gruppe 15 Plétze

- 13 Gruppen 268 Platze

Zu den vorstehenden Kintertagesstitten ist anzumerken, dass sie zurzeit maximal

. ausgelastetet sind und allenfalls im Kindergarten ,,Spatzennest noch Plitze fiir 4 bis 6
Kinder vorhanden sind. Die Anmeldungen und Erwartungen fiir die Folge_] ahre aus Sicht der
Kindertagesstétten wird als stabil angesehen.

Zur demographischen Entwickung in der Gemeinde sind fiir die Jahre 1998 bis 2004, mit
dem Stichtag 21.06., die Geburten bzw. Zuziige der Kinder ermittelt worden, die ihren
Hauptwohnsitz in Trittau haben. Es ergibt sich folgendes Bild:

Tag der Geburt bis Geburten / Zuziige % der hochsten Geburtenrate
21.06.1998 : . 80 ‘ 99 %
21.06.1999 81 100 %
21.06.2000 65 80 %
.21.06.2001 74 91 %
21.06.2002 65 80%
21.06.2003 71 88 %

- 21.06.2004 57 70 %
21.06.2005 61 - 75%

Diese Ergebnisse zeigen, dass nach kritischer Auswertung der aktuellen Bevdlkerungszahlen
der Gemeinde, hier insbesondere der jeweiligen ersten Jahrgénge vor dem Kindergartenalter,
ein deutlicher Riickgang der jeweiligen Iahresstirke vorliegt, sodass das Erfordemis fiir
diesen ‘Standort zum Beibehalten als Kindertagesstitte nicht mehr als gegeben angeschen
wird. Dies fithrt zu dem Schiuss, dass bei vertretbarem Verzicht auf diesen Standort eine
Anderung der stidtebaulichen Nutzungsvorgaben erforderlich ist und hier im Hinblick auf
die bereits vorhandene Umgebung als Wohngebiet gleichfalls eine Entwicklung in diese
Richtung geboten erscheint.

Auch unter Berlicksichtigung mdglichen kinftigen mittel- bis langfristigen Erfordernisses
von neuen Kindertagesstitten, wird die Entwicklung an diesem Standort nicht mehr als
erforderlich angesehen. Die wesentliche kiinftige Siedlungsentwicklung und damit der
Schwerpunkt einer méglichen Einwohnerzunahme wird nérdlich, voraussichtlich beidseitig
des Ziegelbergweges bis hin zur GroBenseer Strafe, als mittelfristiger bzw. langfristiger
Siedlungsschwerpunkt geschehen.
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Bei Entwicklung und Realisierung dieser potenziellen neuen Siedlungsbereiche ist
voraussichtlich in einigen Jahren ein moglicher Bedarf fiir weitere Kindertagesstittenpléize
erforderlich. In diesem Falle wiren die vohandenen Einrichtungen beziiglich méglicher
Erweiterungen zu {iberpriifen bzw. in zentraler Lage des neuen Siedlungsbereiches, mit
verbesserter Anbindung an die vorhandene Ortslage, ein méglicher Standort zu sichern, hier
auch in Kombination mit Einrichtungen fiir die Jugend- und Seniorenarbeit.

Dies vorausgeschickt, wird ein Beibehalten der bisherigen Planung fiir die Einrichtung einer
Kindertagesstitte als nicht mehr erforderlich angesehen. Aus diesem Grunde ist nunmehr
eine Entwicklung als Wohnbaufliche iiber die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34A
stidtebauliches Ziel der Gemeinde.

Die Gemeinde beabsichtigt mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34A in diesem
begrenzten Bereich die Entwicklung von Baugrundstiicken als Allgemeines Wohngebiet zur
Bebauung mit Einzel- und Doppelhiusern und Nutzungsvorgaben, die auch neben einer
Wohnbebauung eine Durchmischung der Nutzungen im zulfssigen Rahmen eines
Allgemeines Wohngebietes ermdglichen.. Diese neuen Grundstiicke sollen dem &rtlichen
und diberdrtlichen Baulandbedarf der Gemeinde zur Verfligung gestellt werden.

Zur Abpriifung, inwieweit die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34A bei einer
Realisierung sich auf die vorhandene und gegebenenfalls zu erginzende gemeindliche
Infrastruktur auswirkt, sind nachfolgende Ausfithrungen {iber zu erwartende Anzahlen der -
Baugrundstiicke, der Wohneinheiten, der Bevolkerungszunahme sowie der erforderlichen
- Kindergarten- und Grundschulplitze wiedergegeben als Absolutwerte bzw. zeitbezogen.

Es ergeben sich voraussichtlich 6 neue Baugrundsticke fir eine FEinzel- und
Doppelhausbebauung. Hierbei ist voraussichtlich mit 9 neuen Wohneinheiten und dariiber
hinaus auch anderen Nutzungen zu rechnen. Die Baulandbewerber verteilen sich
voraussichtlich im Verhiltnis von 20 % &rtlichen und 80 % auswiértigen Bewerbern,

Bei einer Belegungsdichte von ca. 3,2 Einwohner je Wohneinheit und einem zu erwartenden
Fremdzuzug von 80 % ergibt sich bei einem Umsetzungszeitraum von 2 Jahren ein
voraussichtlicher Bevblkerungszuwachs wie nachfolgend ermitielt.

Bevélkerungszunahme
WE 9 x Belegungsdichte 3,2 x Fremdzuzug 0,8 = ca. 23 neue Einwohner

Bei éiner gleichmafigen Verteilung der Bevdlkerungszunahme in den néchsten 2 Jahren
ergibt sich pro Jahr nachfolgendes Ergebnis:

Bevilkerungszunahme _
23 neue Einwohner : 2 Jahre = ca. 11,5 neue Einwohner pro Jahr

Hierauf ist die kommunale Infrastruktur abzustellen und nach Mdglichkeit zeitgerecht
anzupasse. : _

In einem Ausblick der zu beriicksichtigenden Kindergartenplitze und Grundschulplitze wird
nach einer Rechenformel ermittelt in Anlehnung an Rechenvorgénge von Professor Klemm,
Essen, mit der die betreffenden Zunahmen pro Jahrgang der Bevdlkerung berechnet werden
kdnnen. Sie gilt wie folgt: 100 Wohneinheiten x zu erwartende Einwohner pro Wohneinheit
x prozentualen Anteil des Fremdzuzuges geteilt durch 100. Fiir Kindergérten sind hierbei 3,5
Jahre zu beriicksichtigen und fiir Grundschulen 4 Jahre. Hiernach ergeben sich nachfolgende
iiberschidgliche Rechenansétze:

10
A: Gemeinde Trittau, B-Plan 34 A-Nenaufstellung-, Juli 2005; November 2005; Mai 2006



GEMEINDE TRITTAU BEBAUUNGSPLAN NR. 34A - NEUAUFSTELLUNG —

Kindergartenplitze:

9x3,2x0,8x3,5: 100 = 0,8 Kindergartenplitze
Grundschulplétze:

9x3,2x0,8x4:100=0,9 Grundschulplitze

Bei einer gleichmifligen Verteilung der Bevilkerungszunahme in den néichsten 2 Jahren
ergibt sich pro Jahr nachfolgendes Ergebnis:

Kindergartenplitze 0,8 : 2 Jahre = 0,40 pro Jahr
- Grundschulplétze 0,9 : 2 Jahre = 0,45 pro Jahr

Diese Rechenergebnisse sind nur als theoretischer Ansatz im Zusammenhang mit anderen
Gesamtbetrachtungen zur gemeindlichen Infrastruktur zu verwerten.

Es wird ein Abgleich auf der Grundlage von értlich erhobenen tatséichlichen Anteilen von
Kindern im Kindergartenalter bzw. Grundschulalter vorgenommen, der sich auf detaillierte
Bevilkerungsstrukturen in verschiedenen grifieren Baugebieten in der umgebenden Region
begriindet. Auch hierdurch wird die angenommene Einwohnerdichte von 3,2 Einwohner je
Wohneinheit bestétigt. Sie gilt in einzelnen Baugebieten bereits als tendenziell {iberschritten
mit Einwohnerdichten bis 3,5. Der Anteil der Kinder im Kindergartenalter ist danach mit ca.
10 % der Einwohner und die Anzahl der Kinder im Grundschulalter mit ca. 10 % der
Einwohner anzunehmen. ' '

Nach diesen Vorgaben ergeben sich folgende Anzahlen der Einwohner sowie der Kindér im
Kindergartenalter bzw. im Grundschulalter innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes
Nr. 34A —Neuaufstellung -,

Bevdlkerungszunahme unter Beriicksichtigung des Zuzugsverhiiltnisses

9 Wohneinheiten x 3,2 Einwchner je WE x 0,8 = 23 Einwohner
davon 10 % Kinder im Kindergartenalter = 2,3 Kindergartenkinder

davon 10 % Kinder im Grundschulalter = 2,3 Grundschulkinder

Dies wiederrum verteilt auf 2 Jahre bedeutet pro Jahr:
- 2,3.:2=1,15 Kindergarten- bzw. Grundschulplétze pro Jahr

Zur weiteren Bewertung sollen die entsprechenden Zahlen als Mindestwert und Hochstwert
in die Uberlegungen zur Weiterentwicklung der gemeindlichen Infrastruktur einflieBen, auch
unter Beachtung der errechneten Werte in Anlehnung an die Formel nach Professor Klemm,
Essen,
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufsteliung
b) Priifung der Umweltvertriiglichkeit

Das Plangebiet des bisherigen Bebauungsplanes Nr. 34A umfasste lediglich das Flurstiick
77/53 und setzte im Grundsatz eine Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
— Kindertagesstitte — und erginzend Teile als Verkehrsfliche fiir eine erforderliche
Wendeanlage am Ende der StraBe Hauskoppelberg fest. Dariiber hinaus sind Flidchen fur
lineare Griinstrukturen in den Randbereichen aufgenommen.

Fiir diesen Ursprungsbebauungsplan ist keine Umweltvertriglichkeitspriifung durchgefiihrt
worden.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34A wird sowohi der Plangeltungsbereich
des vorgenannten Ursprungsbebauungsplanes als auch Teile der norddstlich angrenzenden
StraBe Hauskoppelberg einbezogen und neu geordnet. Hierbei werden die Bauflichen
nunmehr als Wohnbaufidchen ,,Allgemeines Wohngebiet“ und die Verkehrsflichen wie
bisher als Verkehrsflichen festgesetzt. Dariiber hinaus sind Erhaltungs- und
Schutzfestsetzungen in Form von Knickrandstreifen entlang des vorhandenen Knicks am
nordwestlichen Plangebietsrand getroffen.

In Anwendung des Baugesetzbuches in der nunmehr geltenden Fassung und des Erlasses des
Innenministeriums vom 20. November 2001 — IV 63 — 511.51-, Priffung der
Umweltvertriglichkeit im Planungsrecht, ist festzustellen, dass eine besondere Priifung der
Umweltvertriglichkeit nicht erforderlich ist und auch nicht durchgefithrt wird.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 34A — Neuaufstellung — handelt es sich um die
Uberplanung von Innenbereichsflichen, die bereits bisher verbindlich itberplant worden sind
und nunmehr eine andere Nutzung, bei jedoch gleicher baulicher Dichte, zulassen sollen.

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Grofle von 4.383 qm, in dem neben den Baufldchen
auch erhebliche Teile vorhandener Verkehrsflichen eingeschlossen sind. Die Verfinderungen
der baulichen Dichte beziiglich der zuldssigen Grundfléichenzahlen und den Zuldssigen
{berschreitungen erreicht bei weitem nicht den fiir eine Vorprifung erforderlichen
Schwellenwert von 20.000 gm insgesamt zuléssige Grundfliche.

Aus der Aufstellung und Gliederung der Ziffer 1b dieser Begrilndung ergibt sich
nachfolgende vereinfachende Zusammenstellung der Nutzungen und Flichenanteile:

- Baufliche Allgemeines Wohngebiet 3.159 gm
- Verkehrsflichen, Strafien 1.016 gm
- Fliche fiir die Abfallbeseitigung 13 gm
- private Griinflichen 195 qm

GemaB Umweltvertriglichkeitsprifungsgesetz ist tiber die Anlage | abzupriifen, inwieweit
Neuentwicklungen durch  die  vorliegende Planung zu  einer miglichen
Umweltvertriglichkeitspriifung filhren bzw. sich eine allgemeine Vorprifung des
Einzelfalles ergibt. '

Bei einem Vorhaben nach Nr. 18.7 ff, Anlage 1, Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben®, handeit
es sich um den moglichen Bau eines Stidtebauprojektes fiir sonstige bauliche Anlagen im
bisherigen AuBenbereich. Hierzu ist festzustellen, dass die Bauflichen fiir sonstige bauliche
Anlagen dem Innenbereich zuzuordnen sind und von den sich ergebenden Verinderungen
der zuldssigen Grundflichenzahlen und deren zuléssiger Uberschreitung der Schwellenwerte
von 20.000 gqm Grundfliche und mehr nicht erreicht wird. Dies erschliefit sich auch aus der
Gesamtgrofle der Bauflichen des Plangebietes mit ca. 3.159 qm Grundstiicksfliche und einer
sich ergebenden deutlich niedrigeren gesamt zulissigen Grundfléche von ca. 950 gm.
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Weiter ist festzustellen, dass auch die Regelungen der Liste fiir Vorhaben nach Nr. 18.8 fiir
Innenbereichsgebiete nicht das Erfordernis fiir eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles
ergibt, da, abgeleitet aus vorstehenden Ausfihrungen, die erforderlichen Schwellenwerte fiir
eine Vorpriifung nicht erreicht werden.

Auf weitergehende detaillierte Ermittlungen und Berechnungen wird verzichtet.

Es wird festgestelit, dass der Inhalt des vorliegenden Bebauungsplanes mit den hieraus
begriindeten MaBnahmen keine Umweltvertriiglichkeitspriifung bzw. auch keine Vorpriifung
des Einzelfalles begriindet.

Diese Feststellung zur Nichtdurchfiihrung einer Umweltvertriiglichkeitspriifung sowie auch
der Nichtdurchfithrung einer Vorpriifung des Einzelfalles bei der Entwicklung der gesamten
Bauflichen fiir Stidtebauprojekte ist inhaltlich in dem Aufstellungsverfahren ist
beriicksichtigt

Auf weitergehende Ausfiihrungen zum Erfordernis einer Priifung der Umweltvertriglichkeit
zur Neuvaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34A wird verzichtet.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34A erfolgt die Authebung des bisherigen
Bebauungsplanes Nr. 34A unter gleichzeitiger Einbeziebung von Teilen des norddstlich
angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 21 beziiglich der Einbeziehung der Verkehrsfliche der
StraBe Hauskoppelberg. Auch fiir diesen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 21 wird
gleichzeitig das Aufhebungsverfahren durchgefiihrt.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 34A war bisher festgesetzt als Fliche fiir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung — Kindertagesstitte -. Hier war bisher die
Entwicklung von erforderlichen sozialen Einrichtungen als Kindertagesstétten vorgesehen.
Eine bereits eingeleitete Realisierung ist in der Planungsphase abgebrochen worden.

In der Zwischenzeit sind die im Gemeindegebiet vorhandenen Kindertagesstitten auf den
zurzeit erforderlichen Bedarf erweitert worden, sodass kein weiterer zwingender Grund zur
Umsetzung der bisherigen Planung an dieser Stelle im Gemeindegebiet fiir die Errichtung
von Kindertagesstiitten besteht.

Unter Beriicksichtigung der demographischen Entwicklung in der Gemeinde und der
zwischenzeitig eingeleiteten Planungen zur Entwicklung umfangreicher Wohnbauflachen ist
¢ine Realisierung aus verschiedensten Griinden an diesem Standort nicht mehr vorgesehen.

Aus diesen Griinden ist das Planungsziel fiir diescn kleinen Bereich, eingebunden in
vorhandene Wohnbaustrukturen, neu definiert mit der Mafigabe, dass hier nunmehr
Wohnbauflichen zur Deckung des bestehenden 6rtlichen und iiberdrtlichen Baulandbedarfes
entwickelt und fiir die Gemeinde bereitgestellt werden sollen. ‘

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34A, Gebiet: siidwestlich der Grundstiicke
Hauskoppelberg 46 bis 52b (gerade Hausnummern), nordwestlich riickwirtig der
Grundstiicke ThieBenweg 2a bis 20 (gerade Hausnummern), werden nunmehr Bauflichen als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Dies ist ein erster Ansatz als Ubergangsbereich
zwischen der 8stlich angrenzenden verdichteten Reihenhausbebauung zur kiinftig geplanten
Bauflichenentwicklung nach Westen hin mit einer Einzel- und Doppelhausbebauung.

Mit der Vorentwurfsfassung ist aus erkennbaren stidtebaulichen Griinden der nordéstlich
angrenzende Bereich der bestehenden Strafie Hauskoppelberg in das Plangebiet einbezogen
worden. Es handelt sich in diesem Falle um Flidchen, die bisher mit dem Bebauungsplan Nr.
21 verbindlich tiberplant waren.

Der Bauflichenbereich des Bebauungsplanes ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemél
§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVQ) mit einer zuldssig eingeschossigen Bauweise und
nur mit Einzelhiusern und Doppelhiiusern zu bebauen festgesetzt. Die zuldssige
Grundflichenzahl (GRZ) ist mit 0,3 als Hochstgrenze festgesetzt,

Fiir diesen eingeschossigen Bereich sind zulissige Firsthhen festgesetzt, wobei aufgrund
der - topographischen Bewegtheit des Gelindes als Bezugshéhe die jeweilige
Erdgeschosssockelhdhe der Gebdude gilt.

Es sind weiter Gliederungen und Nutzungseinschrinkungen zu den Regelungen des § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt mit dem Ziel, hier eine relativ offene und
auch durchmischte wohnbauliche/gewerbliche Nutzung langfristig sicherzustellen.

14
A: Gemeinde Trittau, B-Plan 34 A-Neuaufstellung-, Juli 2005; November 2005; Mai 2006



GEMEINDE TRITTAU BEBAUUNGSPLAN NR. 34A ~ NEUAUFSTELLUNG —

Hierbei ist iiber textliche Festsetzungen bestimmt, dass die Nutzungen Gartenbaubetriebe
und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind und dariiber hinaus festgelegt
ist, dass bauliche Anlagen fiir Telekommunikationsdienstleistungen als Mobilfunksende- und
empfangsanlagen unzuldssig sind. Weiter ist bestimmt, dass sonstige nicht. strende
Gewerbebetriebe allgemein zuldssig sind.

Zur Sicherung der hier kiinftig gewiinschten Siedlungssﬁ'uktur sind Festsetzungen nach

§ 9(1)6 Baugesetzbuch getroffen, mit dem Ziel der Festlegung der hichstzuldssigen Zahl der

- Wohnungen in Wohngebauden, mit entsprechender Gliederung auf die hier kiinftig zuldssige
Art der Bebauung mit Einzelhfusern und Doppelhiusern.

Dariiber hinaus sind umfangreiche Festsetzungen zur Infrastruktur und zur Bebauung der
Bauflichen getroffen bishin zu gestalterischen Festsetzungen fiir die kiinftigen Gebiude
‘beziiglich der Emichtung von Drempeln, der Dachformen, der Dachneigungen, der
Dacheindeckungen sowie der Fassadengestaltungen.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34A sind auch Teile der vorhandenen

Strafle Hauskoppelberg in das Plangebiet einbezogen zur erforderlichen Neuordnung, -

insbesondere der Parkstreifen in Lingsaufstellung und der vorhandenen Flidchen des
StraBenbegleitgriins. Inmerhalb dieser vorhandenen Seitenflichen der Strafle ist auch die
Neuordnung einer Fliche fiir die Abfallbeseitigung — GemeinschaftsmiillgefiBstandplatz -,
nur an den Leerungstagen der Miillabfuhr zu nutzen und zugunsten der neu entstehenden
Baugrundstiicke, festgesetzt. Durch diese MaBnahmen kann eine Miillabfuhr ohne Einfahren
in die PrivaterschlieBung des vorgesehenen GFL-Rechtes zur Grundstlickserschlieflung
gesichert werden.

Aus besonderen stidtebaulichen Griinden, insbesondere im Hinblick auf die hier grofraumig
planerisch eingeleitete, weitere Bauflichenentwicklung wird von dem § 9 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) Gebrauch gemacht mit dem Ziel, nur noch eine Ubergangslésung
als Wendeanlage am westlichen Ende der Strafle Hauskoppelberg zu sichern. Bei der
vorgesechenen Weiterentwicklung dieses Strafenzuges nach Westen hin in neue
Siedlungsbereiche, soll diese voriibergehende Wendeanlage nicht weiter gelten und das
hierzu festgesetzte Fahrrecht zugunsten von Ver- und Entsorgungsfahrzeugen entfallen.
Danach soll die auf dem betreffenden Baugrundstiick festgesetzte iiberbaubare Fliche,
einschlieBlich zugehSriger Baugrenzen, die vollstindige Bebaubarkeit dieses Grundstiickes
sichern (Deckblatt A).

Dies ist in entsprechenden Festsetzungen auf der Grundlage des § 9 Abs. 2 Ziffer 2
Baugesetzbuch (BauGB) gesichert. Hier sind Regelungen fiir den Bereich der Strafie
Hauskoppelberg als auch fiir den Bereich der Baufliche des Allgemeinen Wohngebietes
{Bavugrundstiick Nr. 1) getroffen. Diese besonderen Regelungen gelten bis zum bzw. ab dem
Eintritt des Umstandes der durchgehenden Befahrbarkeit der Stralie Hauskoppelberg mit den
vorhandenen Anbindungen an Straflensysteme mit Wendeanlage bzw. Vernetzungen mit
Straflensystemen, die aufgrund ihrer Durchfahrbarkeit dann keine Wendeanlagen bendtigen.
Auf eine Wiederholung der besonderen Regelungen an dieser Stelle wird verzichtet.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine flichenhaften Griinelemente als prigende
Einzelbdume oder lineare Strukturen vorhandener Knicks. Am Nordwestrand wird das
Plangebiet jedoch durch einen fast vollstindig auflerhalb des Plangebietes liegenden Knick
begrenzt. Dieser Knickstruktur, vorwiegend auBerhalb des Plangebietes gelegen, wird ein
Knickrandstreifen als private Griinfliche zugeordnet, zum einen als Schutzfliche, zum
anderen aber auch als Ubergangsflache fiir stidtebaulich sinnvolle Geldndemodelierungen
bis maximal 1,0 m Tiefe, gegeniiber der bisherigen Geléndegestalt.
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Dies geschieht insbesondere im Hinblick auf erforderliche MaBnahmen zum Bodenaustausch
wegen vorhandener Verunreinigungen und Beimengungen und dariiber hinaus dem
Neueinbau tragfihigen Baugrundes. Uberwiegende Teile des Plangebietes sind zur
Auffiillung einer ehemaligen Mergelkuhle mit nichitrdgfihigem Boden wiederverfillt
worden. Hierzu sind umfangreiche Hinweise unter Ziffer 9¢) wiedergegeben und dariiber
hinaus vorliegende Begutachtungen der Begrindung als Anlage beigefiigt, in denen
zusitzliche Informationen dargelegt sind. :

Die Oberflichenentwisserung geschieht iiber die Fassung und Ableitung in die bestehenden
Ableitungssysteme der StraBe Hauskoppelberg. Fiir diese Oberflichenentwiisserung des
Plangebietes ist die Priffung der Leistungsfihigkeit der vorhandenen bzw. zu errichtenden
Anlagen durchgefiihrt. Hierzu befinden sich unter Ziffer 4b) der Begriindung weitergehende
Erliuterungen. Es ist festzustellen, dass die Oberflichenentwisserung in erforderlichem
Umfange gesichert werden kann. '

‘Das anfallende Schmutzwasser wird gleichfalls gefasst und dem bestehenden
Leitungssystem in der Strale Hauskoppelberg zugefiihrt und iiber das bestehende
gemeindliche Kldrwerk gereinigt und abgeleitet.

Zur Oberflichenentwisserung, sowohl Schmutzwasser als auch Regenwasser, sind
innergebietliche Leitungsrechte festgesetzt, iiber die die erforderlichen Leitungstrassen auch
in privaten Grundstiicksbereichen gefiihrt werden kdnnen. :

Zur Sicherung der Belange des Immissionsschutzes aus Verkebrslirm der hochbelasteten
vorhandenen, gegeniiber dem Plangebiet jedoch deutlich abgesetzten bestehenden
StraBenziige Kirchenstrale und Rausdorfer Strafie sowie die planfestgestellte westliche
Entlastungsstrafle wird davon ausgegangen, dass das Plangebiet nicht unvertretbar betroffen
ist. Es sind demnach keine SchallschutzmaBnahmen festzusetzen.

16
A: Gemeinde Trittau, B-Plan 34A-Neuvaufstellung-, Juli 2005; November 2005; Mai 2006



GEMEINDE TRITTAU BEBAUUNGSPLAN NR. 34A - NEUAUFSTELLUNG —

4. ErschliefungsmaBnahmen
a) ErschlieBungsmafinahmen - Verkehr

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 34A — Neuaufstellung - wird an seiner Nordostseite

begrenzt durch die bereits bestehende Stralle Hauskoppelberg. Fiir diesen StraBenzug ist iiber
die planerische Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 21 eine Wendeanlage am Ende dieses
Straflenzuges festgesetzt. Die Strafle ist bls zu dem nordwestlich gelegenen Knick gefiihrt
und endet dort.

Mit dem Bebauungsplanes Nr. 34A, in seiner Ursprungsfassung, ist eine Flichensicherung
fiir einen Teil der Wendeanlage mit 20 m Durchmesser tiber die vorhandene Fahrbahn nach
Stidwesten hin vorgenommen.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34A erfolgt eine genere]le Uberpriifung
- der planungsrechtlichen Vorgaben fiir den Straflenzug Hauskoppelberg sowie die Vorgaben
des tatsichlich durchgefihrten Ausbaues, Die Uberpriifung hat zur Folge, dass ein
Erfordernis zur Einbeziehung der Verkehrsflichen der Strale Hauskoppelberg bis zur
Einmiindung in die bestehende Parkplatzanlage zwischen ‘den Relhenhauszeﬂcn
Hauskoppelberg / Thieenweg besteht,

Da kurz- bis mittelfristig eine planungsrechtliche Weiterentwicklung zur weiteren
Erschliefung von Wohnbaufléchen in nordwestlicher Richtung fiir den betreffenden Bereich
der StraBe Hauskoppelberg vorgesehen ist, besteht das Erfordernis zur Sicherung einer
Wendeanlage von @ 20 m / @ 22 m nur bis zu dem Zeitpunkt der Weiterentwicklung des
Straflenzuges. Aus diesem besonderen Grunde wird von den Moéglichkeiten des § 9 Abs. 2
Baugesetzbuch Gebrauch gemacht mit dem Ziel, diese Wendeanlage nur fiir einen
bestimmten Zeitraum zu sichern und anschlieBend das angrenzende und damit betroffene
Baugrundstiick Nr. 1 einer uneingeschriinkten Bebaubarkeit zuzufiihren.

Im Falle einer kiinftigen durchgehenden Befahrbarkeit der Strafe Hauskoppelberg in
nordwestlicher Richtung, mit dann gegebener Vernetzung mit vorhandenen Strafien bzw.
neuen hinreichend groflen Wendeanlagen mit einem Durchmesser von @ 20 m/ @ 22 m, soll
dann ein Riickbau dahingehend erfolgen, als dass auf die Wendeanlage innerhalb des
Baugrundstiickes 1 verzichtet wird und die Strae Hauskoppelberg in diesem Bereich
plangerecht umgestaltet wird.

Diese besonderen Regelungen nach § 9 Abs. 2 Baugesetzbuch sind durch textliche
Festsetzungen bestimmt, mit der Zuordnung des Deckblattes A, auf der Planzeichnung.

Diese besonderen Mafinahmen zur zeitlichen Staffelung des Ausbaus bzw, der Umgestaltung
der Strafle Hauskoppelberg und des angrenzenden Baugrundstiickes Nr. 1 bedingen auch die
Neuordnung von Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen unter teilweisem Fortfall von
bisher gepflanzten Einzelbdumen als Straflenraumbegriinung.

Fiir die Zwischenlosung der Umgestaltung der Strafle Hauskoppelberg mit Wendeanlage ist
- die Anordnung von insgesamt 6 Parkplitzen in Lingsaufstellung und fiir die endgiiltige
Ausbauldsung insgesamt 8 Parkplitze in Lingsaufstellung vorgesehen. Es wird davon
ausgegangern, dass hiermit ein hinreichendes Angebot an &ffentlichen Parkplétzen fiir den
ruhenden Verkehr gesichert werden kann.

Vorhandenes und auch kiinftig mégliches Straflenbegleitgriin wird aus dlesem Grunde
nunmehr auch entsprechend festgesetzt, sodass insgesamt ein groftméglicher Bereich
unversiegelter bzw. begriinter Flichen innerhalb des StraBenzuges bestehen bleiben erd
Hierin ist die Ersatzpflanzung der entfallenden 2 Straflenbdume vorgesehen.
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Dies alles fiihrt zu sehr differenzierten Querschnitten der StraBe Hauskoppelberg im an die
Bauflichen angrenzenden Bereich. Dariliber hinaus ist auch innerhalb dieser Verkehrsiliche
eine Fliche fiir die Abfallbeseitigung — Gemeinschaftsmiillgefafistandplatz -, nur an den
Leerungstagen der Millabfuhr zu nutzen, z'ugunsten der neu entstehenden
Wohnbaugrundstiicke 1 bis 6 festgesetzt. Dies geschieht im Hinblick darauf, alsdass eine
problemlose Abfallentsorgung, sowohl fir die Zwischenldsung des Ausbaues mit
Wendeanlage als-auch die endgiiltige Losung fiir die Strae Hauskoppelberg, gesichert
werden soll. Diese Anordnung des GemeinschaftsmiiligeféBistandplatzes wird als vertretbar
angesehen, zumal sie auch wasserdurchlassig ausgebildet werden wird und Belange des
~ Verkehrs nicht unvertretbar beeintrichtigt.

Fiir die Strale Hauskoppelberg sind nachfolgende Regelquerschnitte wiedergegeben, die in
der Planzeichnung zum Nachvollzug markiert sind. Dies betnfﬁ auch die zeitlich
unterschiedlich vorgesehenen Ausbauquerschnitte.

Erginzend ist auch die private Erschlieﬁung des festgesetzten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes im Querschnitt wiedergegeben, mit beispielhafter Darstellung der
vorgesehenen Geléindemodellierung bis hin zum nordwestlich liegenden Knick.

Regelquerschnitte Hauskoppelberg:

vor Hauskoppelberg Nr. 46 von Nordost nach Siidwest

a-a 2,0 m FuBweg, 1,5 m StraBenbegleitgriin, 5,0 m Fahrbahn, 2,0 m Fliche fiir das
Parken von Fahrzeugen (in Lingsaufstellung), 2,0 m Fullweg
Gesamt = 12,5m

vor Hauskoppelberg Nr. 50a von Nordost nach Siidwest

b-b 2,0 m FuBweg, 2,0 m StraBenbegleitgriin, 5,0 m Fahrbahn, 2,0 m Fliche fiir dlc
Abfa]lbeseltlg[mg Gemeinschaftsmiillgefilstandplatz -, 2,0 m Fulweg
Gesamt=13,0m

vor Hauskoppelberg Nr. 52a von Nordost nach Siidwest

c¢ 2,0 m Fubweg, 2,0 m Zufahrt, 5,0 m Fahrbahn, 2,0 m Fliche fiir das Parken von
Fahrzeugen (in Langsaufstellung) 2,0 m FuBweg
Gesamt = 13,0 m

Querschnitt Geh-, Fabr- und Leitungsrecht mit Geléndeabsenkung:
Baugrundstiicke Nr, 2 —Nr. §
d-d 3,5 m Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Gesamt =3,5m
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4. ErschlieBungsmaflnahmen
b) Ver- und Entgorgung

Trink- und Brauchwasser .
Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist ﬁxr das Plangebiet durch das bestehende
Versorgungsleitungssystem  des  Versorgungstrigers Gemeinde  Trittau. Die
Wasserversorgung erfolgt vom Wasserwerk Sandesneben her. Notwendige Erginzungen im
Offentlichen wie auch im privaten Bereich sind mit dem Versorgungstriger einvernehmlich
abzustimmen. Die dafiir erforderlichen Erlaubnisse und Genehmlgungen sind zuvor
einzuholen.

Lbschwasserversorgung

Zur Sicherung der Versorgung mit LSschwasser sind hinreichend dimensionierte Trink- und
Brauchwasserleitungen mit Anordnung von Hydranten im gebietshezogenen erforderlichen
Umfang vorgesehen. Die notwendigen Abstimmungen sind mit den zustindigen Fachstellen
sowie der Srtlichen Feuerwehr im Zuge der ErschlieBungsplanung vorzunehmen.

Aufgrund der zwischenzeitig abgeschlossenen Erschlieung im Bereich der Strafie
Hauskoppelberg wird  davon ausgegangen, dass hinreichend d1mens1omerte Hydranten
vorgchalten sind.

Elektrische Energie _ : .
Die Versorgung mit -elekirischer Energie ist durch das bestehende . elektrische
Versorgungsleitungssystem des Vcrsorgungstragers EON HANSE AG, Netzcenter
Ahrensburg, sichergestellt.

Erforderliche Leitungsfiihrungen sind wie bisher nur unterirdisch vorzunehmen. Dies- ist
entsprechend festgesetzt.

Insbesondere aus Griinden zur Sicherung und zum Frhalt eines einheitlichen Ortsbildes soll
hier auf die mogliche Neuanlage von oberirdischen Leitungsfiihrungen verzichtet werden.
Dies gilt auch fir die mdgliche nach Westen hin gerichtete, mittel- bis langfristige
Siedlungsentwicklung. Dies begriindet sich auch auf die Situation des Plangebietes, als dass
es von vorhandenem linearen Grofigriinbestand als Knick auf seiner Nordseite abgegrenzt ist
und fiir eine beeintrichtigungsfreie, oberirdische Leitungstrasse jeweils weitere Knickteile
zu entfernen wiren. Diese Begriindungen zur vorgesehenen unterirdischen Leitungsfithrung
von Versorgungsleitungen gilt auch zur Thematik der Telekommunikation und der
Television. Auf eine Wiederholung an den nachfolgenden Stellen der Begriindung wird
verzichtet.

Erdgas

Sofern eine Erdgasversorgung in dem zu entwickelnden Bereich vorgesehen ist, sind neue
Versorgungsleitungen mit dem Versorgungstriger E.ON Hanse AG, Ahrensburg
einvernehmlich abzustimmen. Hierbei ist zu beachten, dass eine Gasleltr.mgstrasse ohne
Baumbepflanzung freizuhalten ist.

Telekommunikation (Mobil- und Festnetz)

Die Gemeinde Trittau ist an das Telefonnetz der DEUTSCHEN TELEKOM AG in Trittau
angeschlossen. Notwendige Erginzungen des Versorgungsleitungsnetzes in éffentlichen und
privaten Bereichen sind einvernehmlich mit dem Versorgungstréger abzustimmen. '
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Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie der Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstriiger ist die T-Com, PTI 13, Auf
der Hude 87 in 21339 Liineburg, Telefon (04131) 282139, Fax (04131) 2821148, so fiith wie
moglich iiber Beginn und Ablauf der Erschliefungsmalinahmen im Planbereich zu
informieren.

Erforderliche Iﬁiumgsfdhrungcn sind wie bisher nur unterirdisch vorzinehmen. Dies ist
entsprechend festgesetzt.

Es bestehen weiter hinreichend Versorgungsmdglichkeiten anderer
Telekommmmikationseinrichtungen.

Sofern erginzender Bedarf fiir Mobilfunksendeanlagen und Empfangsanlagen erforderlich
ist, soll dieser nicht durch derartige Anlagen innerhalb des Plangebietes gesichert werden,
sondern {iber die vorhandenen Standorte von Mobilfunksendeanlagen im Norden und Siiden
der Ortslage. Es wird davon ausgegangen, -dass mit diesen bestchenden Standorten fiir alle
Versorgungtriger eine hinreichende Versorgung gesichert werden kann.

Television _

Die Kabel Deutschland ist fiir den Ausbau des Kabelfernsehnetzes zustindig. Fiir die
rechtzeitige Planung und Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der
anderen Versorgungs- und ErschlieBungstriger ist die Kabel Deutschland Vertrieb und
Service GmbH & Co. KG, Eckdrift 81 in 19061 Schwerin, Telefon (0385) 5 92 66-31 iiber
den Beginn und Ablauf der ErschlieBungsarbeiten frithzeitig zu informieren, nach
Méglichkeit 2 Monate vor Baubeginn,

Erforderliche Leitungsfilhrungen sind wie bisher nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist
eentsprechend festgesetzt.

" Fitr private Anschliisse ist mit der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG
in 20097 Hamburg, SiiderstraBe 32b, Telefon (040) 63 66-0, Kontakt aufzunehmen.

Abfallentsorgung _
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Offentlich-rechtlicher
Entsorgungtriger durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFTSGESELLSCHAFT
STORMARN mbH sichergestellt und wird durch beauftragte Unternehmen durchgefiihrt. .

Besondere Entsorgungseinrichtungen als GemeinschaftsmiillgefiBstandplatz, nur an den
Leerungstagen der Miillabfuhr zu nutzen, sind im Plangebiet im Bereich der Strafle
Hauskoppelberg zugunsten der betroffenen 6 Baugrundstiicke festgesetzt. Hierdurch ist ein
Einfahren von Miillfahrzeugen in die private Erschliefungsanlage des Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes nicht erforderlich. Dies betrifft die private ErschlieBungsanlage, durch die
" mehrere Baugrundstiicke angebunden werden.

Bei der Anordnung,-  der Ausgestaltung und der Lage des
GemeinschaftsmiillgeféBstandplatzes sind insbesondere die Belange der Abfallwirtschaft und
die Anforderungen der betreffenden Berufsgenossenschaft fiir das Anfahren dieses
‘Stellplatzes zu beachten. Hierbei sind in der Ausbauplanung die Ausfihrungen der
betreffenden Abfallsatzung wie auch das Merkblatt iiber abfallwirtschaftliche Belange bei
Bauleitplanverfahren zu beriicksichtigen, Auf eine Wiederholung des Inhaltes wird an dieser
Stelle verzichtet.
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Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung ist durch Anschluss an die bestehende zentrale Ortsentwisserung
zum Kldrwerk ,Bei der Feuerwerkerei“ vorgesehen. Entsorgungstriger ist die Gemeinde
Trittau. .

Notwendige Erginzungen des Kanalnetzes und sonstige Entsorgungseinrichtungen sind mit

dem Entsorgungstriger im Offentlichen wie im privaten Bereich einvernehmlich

abzustimmen.

Die Gemeinde geht davon aus, dass die Leistungsfahigkeit sowohl im privaten wie auch im
dffentlichen Bereich gesichert ist. Gegebenenfalls erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse
und Genehmigungen sind vor Baubeginn beizubringen.

Oberflichenentwisserung

Die anfallenden Oberflichenwasser aus dem Plangebiet der neu entstehenden
Wohnbaugrundstiicke wird iiber neu zu erstellende Entsorungsleitungssysteme im privaten
Bereich mit Anschiuss an das bestehende Entsorgungsleitungssystem im Bcremh der Strafle
Hauskoppelberg abgeleitet.

Notwendige FErginzungen und Verbindungen des neu =zu  entwickelnden
‘Entsorgungsleitungssystems mit den vorhandenen Entsorgungsleitungssystemen sind,
sowohl im privaten als auch im &6ffentlichen Bereich, einvernehmlich abzustimmen und

gleichfalls auf das Gesamtentsorgungssystem der Gemeinde auszurichten. Hierbei sind nach

Moglichkeit vorhandene Einrichtungen einzubinden.,

Zur sicheren Ableitung anfallenden Oberflichenwassers aus den Baugrundstiicken und
privaten Verkehrsflachen sind diese zu fassen und abzuleiten. Dies geschieht im Hinblick
darauf, als dass im Bereich des Plangebietes nur von einer geringen Versickerungsfihigkeit
des Bodens ausgegangen werden kann und somit sich keine vertretbaren Entlastungen durch
mogliche Versickerung anfallenden Oberflichenwassers ergeben.

Den privaten Grundstiickseigentiimern soll es jedoch freigestellt sein, MaBnahmen der
Regenwasserbewirtschaftung durchzufilhren, wie Benutzung anfallenden Regenwassers als
Grauwasser, zur Grundstiicksbewi#isserung oder auch als grundstiicksbezogene Versickerung
tiber Rigolensysteme. .

Im Plangebiet des Bebauungsplanes sind mur Leitungsfiihrungen des gefassten
Oberflichenwassers vorgesehen im Bereich der offentlichen Verkehrsflichen bzw. der
hierfiir festgesetzten privaten Leitungsrechte.

Mit der Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers in das vorhandene
Regenwasserleitungssystem der Gemeinde wird es im erforderlichen Umfange
Regenwasserrlickhaltunganlagen und Regenwasserreinigungsanlagen als bestehende
Einrichtungen zugefiihrt. Aufgrund der geringen zusitzlichen Regenwasserableitung aus
dem Plangebiet wird ein hydraulischer Nachweis und eine Leistungsberechnung nicht fiir
erforderlich angesehen, Notwendige wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind
jedoch zeitgerecht einzuholen,

Die Ableitung soll grofiriumig in das Vorflutsystem des Gewﬁsserpﬂegevérbandes Bille
erfolgen. Auch hier ist keine Verschirfung der Abflusssituation zu erwarten.

Mit der inhaltlichen Neuplanung des vorliegenden Bebauungsplanes ergeben sich im
Endergebnis nur geringfiigige Anderungen der vollversiegelten wie auch der teilversiegelten
Fldchen. Hieraus ergeben sich jedoch keine weiteren zu beachtenden Belange.
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